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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Sjoviksgldntan
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen
ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser f6r den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under éaret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som ldser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken

ranta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter,
lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse far dven omfatta férrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ritt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréittshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2021-09-17. Nuvarande stadgar registrerades 2023-07-10 hos Bolagsverket.

Sdte

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen ar vid utgangen av rakenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen var vid ingangen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen var

da en odkta bostadsrattsforening.

Vid en 6verlatelse under rdkenskapsaret anses sdljaren ha avyttrat andel i en oédkta bostadsrittsférening, vilket kommer att anges i

kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsaljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under férutsdttning att 6vriga krav for avdrag ar uppfyllda. Féreningen jamstills ndmligen med en édkta bostadsréttsférening da
féreningen antingen tillhandahaller bostider i fastigheter ddr kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller sa har

byggnaden pa fastigheten dnnu inte asatts nagot vardear, dvs ar under uppférande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar tomtrétten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat tomtratten direkt fran Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebar att
tomtrétten inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstdlldes under 2024 och kommer troligen att aséttas vardear 2024. Entreprendren svarar for fastighetsskatt

avseende bostdder under uppférande t.o.m. vardearet samt for fastighetsskatt avseende garage/lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ar fran och med aret efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full
fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt
taxeringsvarde for garage/lokaler.

Mervdrdesskatt

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el.
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Tomtrdatten

Foreningen har den 12 september 2023 forvarvat tomtratten till Arstaéng 7 i Stockholms kommun. Forvérvet omfattade dven
pabdrjad byggnation. Avgilden dr oférdndrad i tio ar t.o.m. den 30 juni 2029. Nasta avgildsdndring kommer alltsa ske 2029-07-01.
Tidigaste uppsagningsdatum ar 2029-07-01.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus vilket omfattar 2 flerbostadshus med

totalt 140 bostadsrattsldgenheter, total boarea ca. 11 072 mZ, och 1 lokal med en total lokalarea om ca. 72 m?, 66 parkeringsplatser
varav 66 i garage och 10 parkeringsplatser forsedda med laddpunkt for elbil.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljdmarkta innebar att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stallda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF &r framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. Fér att sakerstélla en réattssaker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsakring AB. Entreprenéren har ansékt om

kvalitetsmarkning och det stéller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum samt fastighets- och rullstolsforrad.

Gemensambhetsanldggning

Foreningens fastighet kommer att delta i gemensamhetsanldggningar avseende garage. Andelstalen dr dnnu inte faststéllda.

Vésentliga servitut

Fastigheten belastas av servitut, for allman gangtrafik samt servitut for allman koértrafik, férmansservitut avseende nédutrymning,
isolering och raddningsinsatser samt servitut avseende ledningar till férman fér angransande fastigheter. Féreningen forbinder sig att
upplata utrymme utan ersittning.

Féreningens lokaler

Lokal Yta Loptid t.o.m
LE Estetik AB 72 kvm 2027-12-31

Foreningen har ar erhallit 612 330 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokal. | enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprenéren. En férutsattning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig
for den atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokal sker till hyresgast som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet

under minst 10 ar.

Entreprendren garanterar hyresintdkten tva ar fran och med godkand entreprenad i sadan omfattning att den sammanlagda intakten
for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.
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Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ny ekonomisk plan fér féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket den 11 oktober
2024, vilken ersdtter den tidigare ekonomiska planen. Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter erhélls av Bolagsverket den 21
september 2023. Tillstdnd att upplata bostadsratter erhélls 18 oktober 2024.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Arsavgift for lagenhet berdknas enligt ekonomisk plan uppga i genomsnitt till ca. 817 kr/mZ. Insatser och upplatelseavgifter uppgar

enligt ekonomisk plan till ca. 75 239 kr/m>. Antaget pris for debitering av varmvatten ar 45 kr/kbm och el 2 kr/kWh exkl moms.

Fastighetsldn
Byggnadskreditivet ar 16st i sin helhet den 4 december 2024.

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 7.

Réntegaranti

JM AB har ldmnat en begransad rantegaranti till féreningen i enlighet med vad som framgar i ekonomisk plan. D& féreningens lan
placerades till rantor lagre an vad réntegarantin omfattade har garantin inte fallit ut.

Féreningens ekonomiska 6vertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren har svarat for féreningens Iopande kostnader och uppburit féreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten i enlighet
med entreprenadkontraktet. Entreprenaden godkandes vid slutbesiktning den 12 november 2024. Avrakning har faststillts per den 31
december 2024.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten féljande utseende:

Anskaffningskostnad 935040 000 Insatser 458 202 000

Likviditetsreserv 10 000  Upplatelseavgifter 318 357 000

Annu ej inbetalda

56 491 000
insatser/upplatelseavgifter
Lan 102 000 000
935 050 000 935 050 000
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Styrelsens sammansdttning

Elisabeth Kalderén

Jens Robin
Asa Lennmor
Pernilla Blomé
Yang Xiao
Annette Kallio
Leskulla Karell

Willy Chong

1) utsedd av Gar-Bo Forsédkring AB

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

1
)

Arsredovisning 2024

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening

Valberedning

Daniel Ceder, sammankallande, Peter Adielsson och Morgan Persson.

Revisorer

Ernst & Young med huvudansvarig revisor Sandra Palmblad.

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-09-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer
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Ekonomisk forvaltning

Avldsning och debitering av varmvatten och el

Vdderprognosstyrning

Avfallshantering

Hisservice

Brandskydd
Vinterunderhall

Nyckel och passagesystem
El- 16pande férbrukning
Markskétselentreprenad
Teknisk forvaltning
Stadning

Vatten och avfall
Fjarrvarme

Bredband

Fastighetsforsakring

Arsredovisning 2024

JM@Home AB
Brunata

Kiona

Prezero Recycling AB

Kone AB

Protektia AB

Habitek AB

Assa Abloy Opening Solutions Sweden AB
God El

JM AB

JM@home AB

Keabgruppen

Stockholm vatten och avlopp

Stockholms exergi AB

Telia Sverige AB

Trygg Hansa

Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprenéren. Kostnaden fran ar 6 kan beraknas till 96 000 kr per ar.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades édrsavgifterna 2024-11-01 med -8%.
Slutplacering av féreningens lan skedde 2024-12-04.

Foreningen beslutat att teckna ett garageavtal med Balder for 14 p-platser. Avtalet ska I6pa i 10 ar. JM AB tar kostnaden i 10 ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under aret var 162 och avgaende medlemmar

under aret var 24. Vid rakenskapsarets slut fanns det 195 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 18 &verlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsattning - * *
Resultat efter fin. poster 137 861 * *
Soliditet (%) 82 2 *

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Foreningen har inget resultat vilket gor att vissa nyckeltal inte kunnat berdknas.

Fordndringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 8 589 000 - 449 613 000 458 202 000
Upplatelseavgifter 0 - 318 357 000 318 357 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Avrets resultat 0 0 137 861 137 861
Eget kapital 8 589 000 0 768 107 861 776 696 861

Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 0

Arets resultat 137 861

Totalt 137 861

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 43 965

Balanseras i ny rékning 93 896
137 861

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren fér féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbar

alla intakter fram till avrakningstidpunkten, darmed finns inget resultat att disponera, med undantag for den intdkt som

avser fondavsattning till fastighetsunderhall samt andel av amortering enligt ekonomisk plan som erhalls for perioden fran

dag efter att entreprenaden blivit godkand vid slutbesiktning till och med avrakningsdag. Resultatrakningen speglar

perioden 12 november 2024 till och med 31 december 2024.

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rorelseintakter

Rorelseintakter 2 137 861

Summa rorelseintikter 137 861 0
RORELSERESULTAT 137 861 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 137 861 0
ARETS RESULTAT 137 861 0
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 3,11 935 050 000 0
Pagaende projekt 4 0 557 000 000
Summa materiella anliaggningstillgangar 935 050 000 557 000 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 935 050 000 557 000 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 153 450 0
Ovriga fordringar 3725959 9988 771
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 55 056 0
Summa kortfristiga fordringar 3 934 465 9988 771
Kassa och bank

Kassa och bank 11149 513 1070 398
Summa kassa och bank 11 149 513 1070 398
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 15 083 978 11 059 169
SUMMA TILLGANGAR 950 133 978 568 059 169
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 776 559 000 8 589 000
Summa bundet eget kapital 776 559 000 8 589 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 137 861

Summa fritt eget kapital 137 861 0
SUMMA EGET KAPITAL 776 696 861 8 589 000
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,11 101 286 000 0
Summa langfristiga skulder 101 286 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,11 714 000 0
Byggnadskreditiv 8 0 559 470 169
Leverantorsskulder 627 508 0
Skatteskulder 1265914 0
Ovriga kortfristiga skulder 9 68 682 944 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 860 752 0
Summa kortfristiga skulder 72 151 117 559 470 169
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 950 133 978 568 059 169
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 137 861 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

137 861 0
K:assaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av 137 861 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 9185 873 -8 575 083
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 199 166 948 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 208 490 682 -8 575 083
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -378 050 000 -557 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -378 050 000 -557 000 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 767 970 000 1589 000
Upptagna ldn 102 000 000 565 270 169
Amortering av 1an -687 200 000 -5 800 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 182 770 000 561 059 169
ARETS KASSAFLODE 13 210 682 -4 515 914
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1070 398 5586 312
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 14 281 080 1070 398

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjoviksglantan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar. Principerna

ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intdkter och kostnader fére avrdkning

Foreningens intdkter respektive I6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avrakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intédkter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhdller intékter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundlaggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skélet till denna avvikelse &r att det
forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbattrar jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Foreningen bedémer vidare att den anvanda principen &r vanligt forekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av

stéllning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 2 444 308 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats

limnas inte eftersom dessa kostnader inte sarskiljs fran kostnader foér byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonméssigt
och ddrmed ha begrinsat informationsvérde.
Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foreningens hus ar uppférd pa mark som ar upplaten med tomtritt Anskaffningskostnaden for férvdrvet av tomtrétten ingar i
anskaffningskostnaden for byggnad.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstillts. Féreningen har tidigare ar forvérvat tomtréatt med paborjad
byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprenéren om fardigstallande av den pabérjade
byggnationen. Totalt nedlagda produktionskostnader minskat med avskrivningar redovisas i balansrakningen som Byggnad och tomtrétt.

Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ v ‘ $JE1BGIGGeNkeaYSGjfge




Brf Sjoviksglantan Arsredovisning 2024
769640-3570
NOT 2, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Intdkt fran entreprendr ej moms 137 861 0
Summa 137 861 0
NOT 3, BYGGNAD 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 0 0
Inkép 378 050 000 0
Omklassificering 557 000 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 935 050 000 0
Taxeringsvdrde byggnad 313 660 000 0
NOT 4, PAGAENDE NYANLAGGNING

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 557 000 000 0
Omeklassificering -557 000 000 557 000 000
Utgaende anskaffningsvirde 0 557 000 000
NOT 5, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Fordran Entreprenér 0 9988 771
Skattefordringar 591 526 0
Ovriga kortfristiga fordringar 2 866 0
Klientmedelskonto 3131 567 0
Summa 3 725 959 9988 771
NOT 6, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Kabel-TV 12 518 0
Forutbet forsakr premier 9 585 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32953 0
Summa 55 056 0
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NOT 7, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-12-01 2,65% 25 500 000

Stadshypotek 2027-12-01 2,69 % 25 500 000

Stadshypotek 2028-12-01 2,78% 25 500 000

Stadshypotek 2029-12-01 287 % 25 500 000

Summa 102 000 000 0
Varav kortfristig del 714 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 98 430 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper; som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 8, BYGNADSKREDITIV 2024-12-31 2023-12-31
Byggnadskreditiv 0 559 470 169
Summa 0 559 470 169
Byggnadskreditivet dr |6st i sin helhet den 4 december 2024.

NOT 9, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Skulder till Entreprenér 68 682 944 0
Summa 68 682 944 0
NOT 10, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter 16 040 0
Foérutbetalda avgifter/hyror 799 712 0
Beriknat revisionsarvode 45 000 0
Summa 860 752 0
NOT 11, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 102 000 000 102 000 000

NOT 12, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

[ v l $)2BGiGgeHkea¥SGifge




Brf Sjoviksgléntan Arsredovisning 2024
769640-3570

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Elisabeth Kalderén Asa Lennmor
Ordforande Styrelseledamot
Pernilla Blomé Jens Robin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Yang Xiao

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Sandra Palmblad

Auktoriserad revisor

[ v ‘ $J2tBGiGgeHKedYSGjfge




Document
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

03.06.2025 15:11 AR Brf Sjoviksglantan 2024.pdf
17 pages

SENT BY OWNER:

Ekonomerna JM@home - 02.06.2025 14:13 SHA-512:
ab4d83f6657ad918813d225e69b7462f8f5b17ba5b8f7b9

DOCUMENT ID:

SR — abada976dff83b44fa6d49aa09ec767fe58737¢c54247655

carSulige 671dc7f3df8ef4849c6cb7b3ead5ab158add
ENVELOPE ID:

SJ2tBGiGge-HkeaYSGjfge

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ [
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



O Activity log
RECIPIENT

1.Maria Elisabeth C Kalderé
n

elisabeth@lizakalderen.se

2. ASA GUDRUN LENNMOR

asa.lennmor@fylgia.se

3.Pernilla Blomé

pernilla@blome.se

4.JENS ROBIN
Jenrob786@gmail.com

5.Yang Xiao

yangciu@outlook.com

6.Sandra Paulina Palmblad

sandra.palmblad@se.ey.c
om

ACTION*

zr Signed

Authenticated

2r Signed
Authenticated

2 Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

02.06.2025 14:34

02.06.2025 14:33

02.06.2025 14:51
02.06.2025 14:50

02.06.2025 16:27
02.06.2025 16:22

02.06.2025 17:25
02.06.2025 17:23

02.06.2025 17:28
02.06.2025 17:26

03.06.2025 15:11
03.06.2025 15:09

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID

IP:217.213.93.201

Swedish BankID
IP: 109.228.185.154

Swedish BankID
IP: 67.198.13.224

Swedish BankID
IP: 62.20.136.4

Swedish BankID
IP: 81.235.60.97

Swedish BankID
IP: 31.208.59.24

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

g

elDAS
standard

GDPR
compliant

PDF

PAdES
sealed



EY

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sjéviksglantan, org.nr 769640-3570

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldéde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
ber&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsar 2023 har
utforts av en annan revisor som [dmnat en revisionsberattelse
daterad 30 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hoég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Sjdviksglantan for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmadrkning

Enligt 6 kap. 9§ lag om ekonomiska fdreningar samt
féreningens stadgar ska ordinarie féreningsstdmma hallas
inom sex manader fran rdkenskapsarets utgang. Ordinarie
féreningsstdmma avseende rdkenskapsaret 2023 hélls inte
inom sex manader efter rékenskapsarets utgang. Vid
tidpunkten sittande styrelse kallade déarmed inte till ordinarie
foéreningsstamma 2024 enligt foreskrivet satt.

Vasterds den dag som framgar av den elektroniska signaturen.

Ernst & Young AB

Sandra Palmblad
Auktoriserad revisor
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