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OM FORENINGEN

18 Namn, séite och &ndamédl

Féreningens féretagsnamn &r Bostadsrétts-
féreningen Volont&ren 19. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms kommun, Stockholms l&n.

Féreningens dndamal &r att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus uppldta bostéder foér
permanent boende &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostads-
rattshavare.

2§ Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare f&r utéva bostadsrétten
och flytta in i ldgenheten endast om han eller
hon antagits till medlem i féreningen.
Férvarvaren ska ansdka om medlemskap i
féreningen p@ satt styrelsen bestdmmer. Till
medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pd
dverldtelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och sdljare och
innehdlla uppgift om den ldgenhet som
bverlatelsen avser samt pris. Motsvarande
géller vid byte och gava.

Om 6verldtelsehandlingen inte uppfyller
formkraven ar éverldtelsen ogiltig.

Vid upplételse erhdlls medlemskap samtidigt
med uppldtelsen.

Styrelsen ska préva frdgan om medlemskap
sd snart som majligt frdn det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen.

En medlem som upphér att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttrétt ur
féreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far st& kvar som medlem.

Dédsbo efter avliden bostadsrattshavare far
utéva bostadsrdtten utan medlemskap. Efter
tre (3) ar frén dédsfallet, far féreningen dock
anmana ddédsboet att inom sex (6) ménader
visa att bostadsrétten ingdtt i bodelning eller
arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens déd eller att n&gon,
som inte fa&r vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsrdatten och sdkt
medlemskap. Om den tid som angetts i

anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsférsdljas enligt bostadsrattslagen for
dédsboets rakning.

38§ Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person skall vagras intrade i
féreningen dven om férutsattningarna for
medlemskap i 4 § ar uppfylida. Kommun och
region f&r inte végras medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i fore-
ningen far inte utan samtycke av styrelsen
genom overlételse férvarva ytterligare
bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Overlételsen ar ogiltig om medlemskap inte
beviljas. Overldtelsen &r dven ogiltig om
féreskrivet samtycke i andra stycket inte har
erhallits.

48§ Medlemskapsprévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som
dvertar bostadsratt i féreningens hus. Den
som en bostadsratt har vergdtt till far inte
vagras medlemskap i féreningen om
féreningen skdaligen bér godta férvarvaren
som bostadsrattshavare.

Medlemskap fér inte végras pé grund av kén,
kdnsodverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhérighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell

IGggning.

Overl&telsen &r ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

58 Bosdttningskrav

Som villkor f6r medlemskap gdller att en
férvérvare av bostadsratt till en ldgenhet ska
bosétta sig i Idgenheten om inte styrelsen
medger annat.

68 Andelsdgande

Den som har férvérvat en andel i bostadsratt
f&r végras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter férvarvet innehas av
makar, registrerade partner eller s&dana

'sambor pé& vilka sambolagen tilldmpas. Den

som ska godk&nnas som medlem ska ha
minst 10 % dgande i bostadsratten.
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7§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, &rsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststdlls av styrelsen.
Andring av insatsen ska alltid beslutas av
féreningsstdmma i den sdrskilda ordning som
bostadsréttslagen féreskriver.

8§ ;\rsavgiftens berdkning

Féreningens l6pande verksamhet och
avsdttning till stadgeenliga fonder ska
finansieras genom att bostadsréttshavarna
betalar drsavgift till féreningen.

Arsavgifterna férdelas p& bostadsréattslégen-
heterna i férhéllande till lagenheternas
andelstal.

Beslut om &ndring av grund fér andelstals-
berdkning ska fattas av féreningsstdmma.

For lagenheter som efter uppldtelsen
utrustats med fransk balkong, altan p& mark
eller uteplats fér &rsavgiften vara férhsjd med
hégst 1 % av vid varje tillfdlle gdllande
prisbasbelopp.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften
ingdende  ersdttning fér  taxebundna
kostnader sdsom vd&rme, varmvatten,
renhélining, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni ska erldggas efter
férbrukning, area eller per |Gdgenhet.

9§ Overldtelse- och pantsdttningsavgift
samt avgift fér andrahandsupplatelse

Overlételseavgift och pantsdttningsavgift fér
tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fé&r uppgéd till hdgst 3,5 %
och pantsdttningsavgiften till hégst 1,5 % av
gdllande prisbasbelopp.

Overlételseavgift betalas av férvarvaren och
pant-sdttningsavgift betalas av
pantsdttaren.

Avgift fér andrahandsupplételse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Avgiften fér arligen
uppgd till hdgst 10 % av gdllande
prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under
del av ett &r, berdknas den hégsta tilldtna
avgiften efter det antal kalendermadnader

som ldgenheten &r uppldten. Upplatelse
under del av kalendermd&nad rdknas som hel
manad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som uppléter sin
lédgenhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Féreningen fér i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter fér dtgdrder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen
eller annan férfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas kvartalsvis. Betalning
fa&r dock alltid ske genom postanvisning eller
bankgiro.

Om inte &rsavgiften eller dvriga forpliktelser
betalas i ratt tid far féreningen ta ut
dréjsmalsrénta enligt réntelagen pd det
obetalda beloppet frén forfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgift
enligt lagen om ersdttning for inkasso-
kostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Féreningsstdmma

Féreningsstidmma ska hdallas pé styrelsens
sdtesort eller digitalt.

Ordinarie féreningsstémma ska hdéllas arligen
under senare hdlften av mars eller den
tidigare hdlften av maij.

13§ Motioner

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat
vid féreningsstdmma ska anmdia detta
senast den 28 februari eller den senare
tidpunkt fére kallelsens utfardande som
styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra féreningsstdmma

Extra féreningsstémma ska héllas nar
styrelsen finner skdl till det. Saddan
féreningsstdmma ska dven héllas ndr det fér
uppgivet dndamdl skriftligen begdrs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberdttigade. Kallelsen till extrastdmma
begérd av revisor eller medlemmiar, ska
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utférdas inom tvé (2) veckor frdn den dag dé
begdran om extrastdmman kom in till
styrelsen.

15§ Dagordning

P& ordinarie féreningsstdmma ska

forekomma:

1. Oppnande

2. Val av stdmmoordférande

3. Godkdnnande av dagordningen

4, Anmadlan av stdmmoordférandens val av

protokollférare

Val av tvé (2) justerare tillika réstraknare

6. Fr&ga om stdmman blivit stadgeenligt
utlyst

7. Faststéllande av réstlangd

8. Beslut om utomstdendes ndrvaro

9. Féredragning av styrelsens @rsredovisning

10.Féredragning av revisorns berdttelse

11. Beslut om faststdllande av resultat- och
balansrdkning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Beslut om arvoden &t styrelsen och
revisorer fér ndstkommande
verksamhetséar

15.Val av styrelseledam&ter och suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18.Av styrelsen till stdmman hénskjutna
frédgor samt av féreningsmedlem anmdit
drende

19. Avslutande

o

P& extra féreningsstdmma ska utdver punkt
1-8 och 19 férekomma de drenden fér vilken
stdmman blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstéimma ska innehdlla
uppgift om vilka drenden som ska behandlas
pd stdmman. Beslut fdr inte fattas i andra
drenden én de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en féreningsstdmma ska utféardas
tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fére féreningsstdmman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs
for att ett féreningsstémmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pd tvd stdmmor, far
kallelse till den senare stdmman inte utfardas
innan den férsta stdmman har hallits och i
kallelsen till den senare stdmman ska anges

vilket beslut den foérsta stdmman har fattat.
Om en fortsatt féreningsstémma ska héllas
fyra (4) veckor eller senare rdknat frén och
med féreningsstéimmans férsta dag, ska det
utférdas en sarskild kallelse till den fortsatta
féreningsstdmman med iakttagande av
samma tidsregler som om den vore en ny
stdmma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till
varje medlem; medlemmar som innehar en
bostadsrétt tillsammans kan £& en
gemensam kallelse. Om medlem uppgivit
annan adress an i féreningens hus, ska
kallelsen i stdllet skickas till medlemmen med
post/e-post. Kallelsen ska dessutom anslés
pd lamplig plats inom féreningens hus
och/eller publiceras pd hemsida. | vissa fall
skall kallelsen enligt lag skickas med post,
men far skickas med e-post om
férutsattningarna enligt 54 § ar uppfyllda.

Underlag fér av styrelsen till stamman
hanskjutna frégor samt av féreningsmedlem
anmadlt drende ska biléggas kallelsen. Vid
stadgetindring ska underlaget innehdlla bade
gdllande och féreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberdttelse ska
héllas tillgadngliga enligt 31§ p.4.

17§ Rostratt

Vid féreningsstédmma har varje medlem en (1)
rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans
endast en (1) rést. Medlem som innehar flera
ldgenheter har ocksd endast en (1) rést och
om flera medlemmar tillsarmmans ager flera
bostadsrétter har de gemensamt endast en
(D rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
férpliktelser mot féreningen fér utdva sin
rostratt.

18 § Nédrvarorétt, ombud och bitrdde

Medlem far inte végras ndrvara och yttra sig
p& stdmman.

Féreningens styrelseledamdter,
styrelsesuppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter far narvara vid stémman
dven om de inte &r medlemmar och de har
rétt att yttra sig i drenden som angdr deras
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uppdrag. Stdmmans ordfoérande leder motet
och assisteras av protokollféraren.

Medlem fér utdva sin réstrétt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original
och gdller hégst ett (1) &r frén utférdandet.
Ombud fér féretrédda hogst en (1) medlem.
P& féreningsstéimma far medlem medféra
hégst ett (1) bitrdde. Bitrddets uppgift dr att
vara medlemmen behjdlplig.

Ombud far endast vara myndig person som &r:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad
partner eller sambo enligt sambolagen

e foraldrar

e syskon

e barn

¢ annan ndrst&ende som varaktigt
sammanbor med medlemmen i
féreningens hus

s god man

e innehavare av en framtidsfullmakt som
har tratt i kraft enligt lagen (2017:310) om
framtidsfullmakter

e annan medlems stdllféretradare

Om medlem star under férvaltarskap
féretrids medlemmen av férvaltaren.
Underéarig medlem féretréads av sin férmyn-
dare.

Ar medlem en juridisk person féretréds den av

legal stdllforetradare.

Annan person dn de ovan ndmnda fér
ndarvara eller p& annat sétt félja stdmman
endast om stdmman enhdlligt beslutar sa.

19 § Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den
mening som f&tt mer dn hdlften av de
avgivna résterna eller vid lika réstetal den
mening som stdmmans ordférande bitrader.
Blankrést ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fétt flest
réster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stémman
innan valet férrattas.

Stdmmoordférande eller féreningsstdmma
kan besluta att sluten omréstning ska

genomféras. Vid personval ska dock sluten
omrdstning alltid genomféras pd begdran av
réstberdttigad.

For vissa beslut krévs sdrskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrattslagen.

20 § J&v pa stémma

En medlem féar inte sjalv eller genom ombud
résta i frdga om
1. talan mot sig sjdlv
2. befrielse frén skadestdndsansvar eller
annan

forpliktelse gentemot foreningen
3. talan eller befrielse som avsesi1eller 2
betréffande annan, om medlemmen i fraga
har ett vasentligt intresse som kan strida mot
féreningens intresse

Bestdmmelserna i férsta stycket om medlem
tillémpas ocksd pd ombud fér medlem.

218 Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppsté i
féreningens verksamhet bér balanseras i ny
rékning.

Om féreningsstdmman beslutar att
uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
férdelas mellan medlemmarna i férhéllande
till [agenheternas andelstal.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstédmma far
valberedning utses fér tiden fram till och med
ndsta ordinarie féreningsstdmma.
Valberedningens uppgift ar att [dmna férslag
till samtliga personval.

23§ Stdmmans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av

den som stdmmans ordférande utsett. |

frdga om protokollets innehdall gdller

1. att rdstiéngden och uppgift om évriga
ndrvarande ska tas in i eller bildggas
protokollet,

2. att stémmans beslut ska féras in i
protokollet,

3. att om omrdstning skett ska resultatet av
denna anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollférare och justeras av ordféranden
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och de justerare som utsetts av stdmman.
Protokollet ska senast inom tre (3) veckor
vara justerat och héllas tillgéngligt for
medlemmarna. Protokollet ska férvaras pé
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens saummansdttning

Styrelsen bestdr av minst tre (3) och hégst
fem (5) ledamédter med hégst tvd (2)
suppleanter.

Styrelsen vdljs av féreningsstdmman.
Ledamot och suppleant kan utses fér en tid
av ett (7).

Till ledamot eller suppleant kan férutom
medlem &ven vdljas person som tillhor
medlemmens familjehushdll och som &r
bosatt i féreningens hus. Stdmma kan dock
valja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven
i féreg@ende mening.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och
andra funktiondrer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdden ska féras
protokoll som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokollen ska férvaras pd betryggande satt
och féras i nummerfdljd. Styrelsens protokoll
ar tillgdngliga endast fér ledamoter, supp-
leanter och revisorer.

27 § Beslutsférhet och réstning

Styrelsen dr beslutfér ndr antalet ndrvarande
ledamé&ter dverstiger halften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut galler den
mening fér vilken mer an hdlften av de nar-
varande réstat eller vid lika réstetal den
mening som ordféranden bitrader. Foér giltigt
beslut krévs enhdllighet ndr fér beslutsférhet
minsta antalet ledaméter &r ndrvarande. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for
beslutet utgdra mer &n en tredjedel (1/3) av
hela antalet styrelseledamdter. Suppleanter
tjéinstgdr vid ledaméters frénvaro, de
tjéinstgdr i den ordning som ordférande

bestdmmer om inte annat bestdmts av
foreningsstdmma eller framgar av styrelsens
arbetsordning.

28 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av
styrelsen - av minst tvéd (2) ledamé&ter
tillsammans.

29 § Jdvistyrelsearbetet

Styrelseledamot i féreningen fér inte
handlagga frdgor om avtal mellan féreningen
och styrelseledamoten sjalv, mellan
féreningen och en juridisk person som denne
ensam eller tillsammans med nadgon annan
fér féretrédda om inte intressegemenskap
foreligger mellan bostadsrattsféreningen och
den andra juridiska personen, eller annars om
styrelseledamoten har ett vdsentligt intresse i
saken som kan strida mot féreningens
intresse. Med avtal jdmstalls i detta fall dven
rattegdng eller annan talan.

30 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr vasentlig fordndring av
féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstémma. Om ett beslut avseende
om- eller tillbyggnad innebdr att medlems
l&dgenhet féréindras ska medlemmens sam-
tycke inh&dmtas. Om bostadsrattshavaren
inte ger sitt samtycke till &andringen, blir
beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar
av de réstande pé stémman har réstat for
beslutet och det dessutom har godkdnts av
hyresndmnden.

31§ Styrelsens dligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

1. att svara fér féreningens organisation och
férvaltning av dess angeldgenheter

2. att avge redovisning for forvaltning av
féreningens angeldgenheter genom att
avlédmna &rsredovisning som ska innehdlla
berdttelse om verksamheten under dret
(férvaltningsberdttelse), redovisa
féreningens inbetalningar och
utbetalningar under aret
(kassaflddesanalys) samt redogdra for
féreningens intékter och kostnader under
&ret (resultatrakning) och for dess
stdllning vid rakenskaps@rets utgdng
(balansrakning). Om verksamhetens
resultat innebdr en férlust ska det i

Sidan 6 av 12



f6r Bostadsrattsféreningen Volontiren 19 organisationsnummer [000000-0000]

© Bostadsréattsforeningen & SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

redovisningen ldmnas en upplysning om
vad férlusten innebdr for féreningens
méjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska &taganden.

3. att senast sex (6) veckor fére ordinarie
féreningsstdmma till revisorerna avidmna
arsredovisningen

4. att senast tvd (2) veckor fére ordinarie
féreningsstémma hélla &rsredovisningen
och revisionsberé&ttelsen tillgénglig for
medlemmarna

5. att féra medlems- och
|&genhetsforteckningar; féreningen har
ratt att behandla i férteckningarna
ing@ende personuppgifter pd sttt som
avses i dataskyddsférordningen (GDPR).

32§ Medlems- och légenhetsférteckningar

Féreningen ska féra forteckning dver
bostadsrattsféreningens medlemmar
(medlemsférteckning) samt férteckning éver
de ldgenheter som &r upplatna med
bostadsratt (lagenhetsforteckning).

Medlemsférteckningen ska innehdlla

1. varje medlemsnamn och postadress,

2. datum fér medlemmens intrdde i
féreningen, om detta datum &r senare én
den 30 juni 2016

3. den bostadsrdtt som medlemmen innehar.

L.&agenhetsférteckningen ska innehdlla

1. varje ladgenhetsbeteckning, beldgenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen,

2. datum fér Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till grund
fér upplatelserna,

3. respektive bostadsrattshavares namn,

4, insatsen for respektive bostadsratt

5. pantséittning av respektive bostadsratt.

Medlemsfdrteckningen ska hallas tillganglig
hos féreningen fér var och en som vill ta del
av den. Om férteckningen foérs med
automatiserad behandling, ska féreningen ge
var och en som begédr det tillfélle att hos
féreningen ta del av en aktuell utskrift eller

annan aktuell framstalining av férteckningen.

Bostadsrattshavare har rétt att pd begéran
f& utdrag ur ldgenhetsférteckningen
avseende sin bostadsratt.

33 § Rdkenskapsar

Féreningens rékenskapsdr ar kalenderar.

34 § Revisor

Féreningsstédmma ska vdlja minst en (1) och
hoégst tva (2) revisorer med hdgst tvé (2)
suppleanter. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag och i s& fall behéver
ingen suppleant utses. Revisorer och revisors-
suppleanter véljs fér tiden frén ordinarie fore-
ningsstdmma fram till och med ndsta
ordinarie féreningsstémma. Revisorer
behdver inte vara medlemmar i féreningen
och behéver inte heller vara auktoriserade
eller godkanda.

35§ Revisionsberdttelse

Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till
styrelsen senast tre (3) veckor fére
fdreningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren skall ha sin ldgenhet
férsakrad och till férsdkringen ha
bostadsrattstilidgg.

Bostadsréttshavaren ska pé egen bekostnad
hélia det inre av ldgenheten i gott skick.
Detta galler &ven mark, férrdd, garage och
andra légenhetskomplement som kan ingd i
uppldtelsen.

Bostadsréttshavaren svarar sdlunda fér

underhéll och reparationer av bland annat:

» ytbel&ggning pd rummens alla véggar, golv
och tak j&mte underliggande ytbehandling,
som kravs f&r att anbringa ytbeldggningen
pd ett fackmdssigt satt

e icke b&rande innervaggar

o till fénster hérande vadringsfilter och
t&tningslister samt all méining fram till
tdtningslist och kittning av fénster;
motsvarande gdéller fr balkong- eller
altandorr

o till ytterddrr hdrande I&s inklusive nycklar;
all mélning med undantag fér malning av
ytterddrrens utsida; motsvarande gdller
fér balkong- eller altandorr

s ringklocka vid ytterdérren

e innerddérrar och séikerhetsgrindar
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o lister, foder, socklar och stuckaturer

e Varje medlem ansvarar fér de radiatorer
som ¢rinstallerade i ldgenheten

e golvvdrme, som bostadsrdttshavaren
férsett [dgenheten med

s eldstader, dock inte tillhérande rékgangar

¢ ledningar fér vatten och avlopp till de delar

dessa dr &tkomliga inne i ldgenheten och
betjénar endast bostadsrattshavarens
ldgenhet

e undercentral (s&kringsskdp) och darifrén
utgdende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-TV, data med mera) i
ldgenheten, kanalisationer, brytare,
eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinsldpp, dock endast
malning

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i

WC svarar bostadsrattshavaren darutéver

bland annat &ven for:

o fuktisolerande skikt

¢ inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin, dven i de delar
de dr placerade innanfér véggen, inklusive
ledningar och anslutningskopplingar pé
vattenledning

e klamring till golvbrunn

e renshing av golvbrunn och vattenlas

e tvdttmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler

o elektrisk handdukstork

| kdk eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren fér all inredning och

utrustning s@som bland annat:

e vitvaror

o koksflakt och att den vid anslutning passar
till husets ventilationssystem

e rensning av vattenlés

s diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé& vattenledning

s kranar och avstdngningsventiler; i frdga
om gasledningar svarar
bostadsrattshavaren endast fér malning.

37 § Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla
installationer i ldgenheten som installerats av

bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare
av bostadsrdtten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pd grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast i begrdnsad
omfattning i enlighet med best&émmelsernai
bostadsrattslagen.

39§ Komplement

Om lagenheten &r utrustad med balkong,
altan, uteplats eller takterrass svarar
bostadsréattshavaren endast fér renhélining
och sndskottning samt ska se till att avled-
ning fér dagvatten inte hindras.

40 § Stambyte i vatrum

Vid stambyte i vatrum ar féreningen skyldig
att &terstalla v&trummet. Tatskikt ska
anbringas till vid tidpunkten gallande
branschregler och ytskikt ska anbringas till
den standard som féreningen finner IGdmplig.
Om bostadsrattshavaren dnskar hégre
standard stér bostadsrdttshavaren fér
mellanskillnaden.

418 Felanmadlan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
féreningen anmala fel och brister i sddan
l&dgenhetsutrustning som fdreningen svarar
fér i enlighet med bostadsrattslagen och
dessa stadgar.

Bostadsrdttshavaren &r dven skyldig att till
féreningen utan dréjsmal anmala férekomst
av ohyra och skadedjur.

42 § Gemensam upprustning

Féreningsstdimma kan i samband med
gemensam underhéllsétgdrd i huset besluta
om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ldgenheten
som medlemmen svarar for.

43 § Vanvard och otilldtna férédndringar

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt
ansvar for ldgenhetens skick eller utfér en
&tgdrd i strid med 45 § pd ett sdtt s& att
annans sékerhet dventyras eller att det finns
risk fér omfattande skador p& annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter
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uppmaning avhjalper bristen s snart som
mojligt, har féreningen ratt att avhjdlpa
bristen p& bostadsréttshavarens bekostnad.

44 § Ovriga anordningar

Utvandiga anordningar som
[uftvérmepumpar, markiser, balkong-
inglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, belysningsarmaturer och
annat far sattas upp endast efter styrelsens
skriftliga godkdnnande. Bostadsrdttshavaren
svarar for skétsel och underhdll av sGdana
anordningar samt att eventuellt erforderligt
bygglov erhdlls dven om styrelsen |dmnar sitt
godkdnnande. Om det behdvs for husets
underhdll eller f6r att fullgéra myndighets-
beslut &r bostadsrdttshavaren skyldig att,
efter uppmaning frdn styrelsen, demontera
s@dana anordningar pd& egen bekostnad.

45 § Férdndring ildgenhet

Bostadsrdttshavaren far féreta foréndringar
i lagenheten. Féljande &tgdrder far dock inte
féretas utan styrelsens tillstdnd:

1. ingrepp i bérande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for
avlopp, vdrme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for
ventilation,

4, installation eller dndring av eldstad eller
rokkanal, eller annan pdverkan pé
brandskyddet, eller

5. annan vdsentlig féréndring av ldgenheten.

Fér en ldgenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstndrliga véarden kravs alltid tillstand fér
en dtgdrd som innebdr att ett s&dant varde
pdverkas. Vid styrelsens tilistdndsgivning ska
bland annat férvanskningsférbudet i 8 kap.
13 § plan- och bygglagen (2010:900) och
kommunens eventuella kulturhistoriska
inventeringar beaktas.

Styrelsen far endast vdgra tillstdnd om
atgdrden dr till pdtaglig skada eller oldgenhet
fér féreningen eller annan medlem. Styrelsens
tillst&nd far férenas med villkor.
Bostadsrattshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstdnd erhdlls.
Féréndringar ska alltid utféras pd ett
fackmdssigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvindning av bostadsrdtten

Bostadsréattshavaren fé&r inte anvénda
ldgenheten fér nédgot annat dndamal an det
avsedda. Féreningen far dock endast dberopa
avvikelser som &r av avsevérd betydelse for
féreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

47 § Sundhet, ordning och gott skick

Né&r bostadsrattshavaren anvdnder
l&genheten ar han skyldig att tillse att de som
bor i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i s&dan grad kan vara skadliga fér halsan
eller annars férsédmra deras bostadsmiljé att
de skdligen inte bor tdlas.

Bostadsr&ttshavaren ar skyldig iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utom huset samt
rétta sig efter féreningens ordningsregler.

Hér till ldgenheten mark, férréd, garage eller
annat ladgenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning
och gott skick dven i fréga om sddant
utrymme.

Ohyra fér inte féras in i ldgenheten.

Bostadsrdttshavaren har motsvarande
skyldighet éven fér vad som gdrs av den som
hor till hushéllet, géstar bostadsrdttshavaren,
bostadsrattshavaren uppléter bostaden till
eller som utfér arbete f6r bostadsrdtts-
havarens rdkning.

48 § Tilltradesrdtt

Foretradare fér féreningen har rétt att £
komma in i ldgenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som
féreningen svarar for eller har ratt att utféra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar
féreningen tilltrade till lGgenheten, nér
féreningen har r&tt till det, kan styrelsen
ansdka om sdrskild handrédckning hos krono-
fogdemyndigheten.

49 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare fér uppléta sin
ldgenhet i andra hand till annan fér
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sjalvsténdigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsratts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka
om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska
skdlet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
p&gd, till vem l&dgenheten ska upplatas samt
en redogdrelse for tidigare
andrahandsupplételse. Samtycke ska ldmnas
om bostadsrattshavaren har godtagbara skal
for uppldtelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vdgra samtycke.
Samtycke ldmnas fér sex (6) ménader i taget,
darefter maste ny ansékan géras. Det ér inte
tillatet att regelbundet upplata ldgenheten
veckovis eller per dag. Styrelsens beslut kan
Overprévas av hyresnémnden.

50 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma
utomstdende personer i ldgenheten, om det
inte medfér men fér féreningen eller annan
medlem.

FORVERKANDE

51§ Foérverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en [Ggenhet som innehas
med bostadsratt dr férverkad och féreningen
kan sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, enligt bostadsrattslagens regler, i
fsljande fall:

o bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats, uppldtelseavgift, &rsavgift
eller avgift f6r andrahandsupplatelse

o lagenheten utan tillstdnd uppldts i andra
hand

e bostadsrdttshavaren inrymmer
utomstdende personer till men fér
féreningen eller annan medlem

o |dgenheten anvénds fér annat dndamal én
vad den dr avsedd fér och avvikelsen dr av
vasentlig betydelse

e bostadsrattshavaren eller den, som
ldgenheten uppldtits till i andra hand,
genom vardsldshet &r vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
réttshavaren, genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

e bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller rattar sig efter

de sdrskilda ordningsregler som féreningen
meddelar

e bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade
till ldgenheten och inte kan visa giltig
ursdkt for detta

o bostadsréttshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det mdste anses vara av
synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgérs

o ldgenheten helt eller till vasentlig del
anvands fér ndringsverksamhet eller
dérmed likartad verksambhet, vilken till en
inte ovasentlig del ingdr i brottsligt
férfarande eller for tillfalliga sexuvella
férbindelser mot ersdttning

e bostadsrattshavaren utan behévligt
tillst&nd utfér en dtgdrd som angesi 45 §
férsta eller andra stycket

Om féreningen sdger upp ‘
bostadsrattshavaren till avflyttning, har
féreningen rétt till ersdttning for skada.

| bostadsrattslagen finns regler om hinder fér
férverkande och &tervinning av bostadsradtt.

52 § Tvangsférsdljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén
l[&dgenheten till f8ljd av uppsagning kan
bostadsréatten komma att tv@ngsférsdljas av
kronofogden enligt reglerna i bostads-
rattslagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden

Meddelanden anslés i féreningens hus eller pé
hemsida eller distribueras genom utdelning.

54 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjdlpmedel fér befordran av
kallelse eller meddelanden fa&r anvandas for
att ldmna information till en medlem eller
ndgon annan, dven om det i lagen anges att
informationen ska lédmnas p& annat satt, om
1. féreningsstdmman har beslutat om det,
2. féreningen har tillférlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tiliforlitlig
information om hur mottagaren kan nds,
och
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3. mottagaren efter skriftlig férfragan har
samtyckt till ett sddant forfarande.

Den som har samtyckt till att information
ldmnas med elektroniska hjdlpmedel kan néar
som helst &terta sitt samtycke.

55§ Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas fond fér planerat
underhéll.

Avsattning till féreningens fond for yttre
underhall sker arligen med belopp som fér
férsta dret anges i ekonomisk plan och
dérefter i enlighet med féreningens
underhdlisplan.

Om féreningen inte har en underhdllsplan ska
det &rligen avsdttas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

56 § Underhallsplan och

dverlatelsebesiktning

Styrelsen bdr upprétta underhélisplan for
genomférande av underhdllet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut
om drsavgiftens storlek sdkerstalla
erforderliga medel for att trygga underhdllet
av féreningens hus. Styrelsen bor érligen félja
och uppdatera underhdllsplanen for
genomférande av underhdllet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader.

N&r en bostadsrdtt i féreningen Gverldts, kan
féreningen ldta genomféra en besiktning av

l&genheten. Besiktningen bekostas av
foreningen.

57 § Upplésning och likvidation

Om féreningen uppléses eller likvideras ska
behédlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i
férhallande till lagenheternas insatser. Beslut
om frivillig likvidation fattas av
féreningsstédmma. Kallelse till stdmman
utférdas enligt 16 §.

58 § Tilldmpliga regler

Utdver dessa stagar gdller éven bostads-
rattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och 6vrig tilldmplig lagstiftning. Féreningen
kan ha utférdat ordningsregler for
fértydligande av innehdllet i dessa stadgar.

59 § Stadgedndring

Féreningens stadgar kan dndras genom
beslut pd féreningsstdmma. Kallelse till
stdmman utférdas enligt 16 §. Beslutet &r
giltigt om samtliga réstberdttigade &r ense
om det. Beslutet &r dven giltigt om det fattas
av tvé (2) pd varandra féljande férenings-
stéimmor. Den férsta stdmmans beslut
utgdrs av den mening som har f&tt mer én
hélften av de avgivna résterna eller, vid lika
réstetal, den mening som
stdmmoordféranden bitréder. P& den‘andra
stdmman krévs att minst tvd tredjedelar
(2/3) av de rdstande har réstat fér beslutet.
Bostadsrattslagen kan fér vissa beslut fére-
skriva hégre majoritetskrav.

Ovanstdende stadgar har antagits vid tvd pd varandra féljande st&mmor

den 14 maj 2025
och
den 9 juni 2025

Stockholm den
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Forenklad ekonomisk plan

Bostadsféreningens firma: Bf Volontéren 19 u.p.a.
Bostadsféreningens organisationsnummer: 702002-5453
Beslutad dndring av féreningens firma i bostadsrattsforeningen: Brf Volontdren 19

Bostadsféreningens behdllna tillgéngar enligt bokslut 2024-12-31 (SEK)

Omséttningstiligangar: 5390 316
Anlaggningstillgangar: 2 009 453
Summa tillgangar: . 7 399 769
Kortfristiga skulder: -
Langfristiga skulder: (8 523 131)
Summa skulder: (8 523 131)
Behalina tillgangar: (1123 362)
Medlemmarnas ursprungliga insatser (insatt kapital): 4414 664

Insatt kapital: -
Overskott utéver insatser (bundna och fria reserver - Eget kapital): (1 811 045)

Stockholm 2025-04- 2. 8

Bostadsréttsféreningen - samtliga i styrelsen:

) 7

/ /

Namnfértydliganden - Chris s Ciucci Cadbrand (Ordforande) .&mmmm:a_‘m Lundgren (Kassér) - Marcus Johansson (Sekreterare)

Bilagor:
Arsredovisning, inklusive Balansrakning per 2024-12-31
Exempel Kassaflddesanalys



Exempel Kassaflodesanalys (ingen amortering) '

SEK 2024 8U2025 P2026 P2027 P2028 P2029 P2030 P2031 P2032 P2033 P2034 P2035
Arsavgifter 1333389 1443303 1625394
Héjning av medlemsavgifter (%) Tin2.44% ’ ,N.bem,\ F12.00%.
Garage 291750 315799 328 557 341831 348 668 355641
Hyror ldgenhet 41232 41 232 41232 41 232 41 232 41232 41232 41232 41232 41232 41232
Ovrigt 49 073 49 073 49073 49073 49073 49 073 49 073 49 073 49 073 49 073 49 073 49 073
Hyror lokaler 124332 126 819 129 355 131942 134 581 137 273 140018 142 818 145 675 148 588 151 560 154 591
Summa rérelseintdkter 1763 248 1842 262 1877301 1913 041 1949 496 1986 680 2024 607 2063 293 2102753 2143 002 2184 056 2225931
Driftkostnader (1169024)  (1204095) (1240218)  (1277424)  (1315747)  (1355219)  (1395876)  (1437752) (1480885  (1525311)  (1571071) (1618203
Gvriga kostnader (247 360) (254781)  (262424) (270 297) (278 406) (286 758) (295 361} (304 222) (313 348) (322 749) (332431) (342 404)
Summa rgrelsekostnader (1416 384) {1458 876) (1502 642} (1547 721) (1 594 153) (1641 977) (1691 237) {1741 974) (1794 233) {1 848 060) (1903 502) (1960 607)
Finansiella poster (rénta) (221113) (255 694) (255 694) (255 694) (255694)  (255694)  (255694) (255694) (255 694)  (255694)
Rénta (%) L2509 T 300045 0% . . "3.00% . -~ 3.00% 0. 3.00%. .. 3.00%: .3.00%- : ¢ ) 3.00% - U 3.00% 5 s 3.009%
Summa finansiella poster {221 113) {255 694) (255 694) (255 694) (255 694) (255 694) {255 694) (255 694) (255 694) (255 694) {255 694) (255 694)
Likvida medel vid &rets barjan 2446 568 5320374 4943067 4557032 4161659 3756308 3340317 2912994 2473619 2021446 1555 694 1075 555
Cashflow fran arets resultat 2873806 127 693 118 966 109 626 99 649 89 009 77677 65 626 52826 39248 24860 9630
Likvida medel vid arets slut 5320374 4943 067 4557032 4161 659 3756 308 3340317 2912994 2473619 2021446 1555694 1075555 580 185
Investeringar (Grlig enligt underhdlisplan) it -0 Y(505000) - (505000). 7 (505000] - - +5<-(505 000) .- (505 000) (505000) - -(505000) . :(505000] -

Lén

Arets bbrjan 8523131

8523131 8523131

8523131

Upptagna lan

8523131

Amortering Sies T g o o I ol e el S8 G R ST Wy

Arets slut 8523131 8523131 8523131 8523131 8523131 8523 131 8523131

Nyckeltal (https://www.ekonomifokus.se/bostad/bostadsrattsforening/jomforaanalysera-bostadsrattsforeningar-bra-eller-dalig-brf)

Lén/kvm bostadsriittsyta 5193 5184 5184 5184 5184 5184 5184 5184 5184 5184 5184 5184
Skuldkvot 5.0 4.6 4.5 4.5 44 4.3 4.2 4.1 4.1 4.0 3.9 3.8
Avgift/kvm 798 818 834 851 868 885 803 921 939 858 977 997

Lén/kvm bostadsrittsyta. Mycket bra ér under SEK5,000kr/kvm. Mindre bra &r 8ver SEK10,000/kvm. Nyproduktion upp till SEK20,000/kvm
Skuldkvot. Mycket bra dr under 5. Mindra bra dr éver 10. Mycket déligt ver 20.
Avgift/kvm - medel 500-700kvm. Snittet fér dldrebostider i Stockholm ér SEK650/kvm, vilket anses for Iagt (7 juni 2023, Di)



