Ekonomisk plan
fér
Bostadsraéttsforeningen

Bergsunds Strand 34-38
orgnr 769600-1754

upprattad den 2001-10-25
reg.s 2ooi-11-15

Allmé#nna forutsittningar

Beskrivning av fastigheten
Taxeringsvirde

Forsakring

Forvirvskostnader samt finansieringsplan
Beriikning av foreningens kostnader
Bertikning av foreningens intikter
Tabell/ldgenhetsforteckning

Sérskilda forhallanden

10. Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsréttslagen
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Bergsunds Strand 34-38, Stockholm, som registrerats hos Patent- och
registreringsverket 1994-03-15 med organisationsnummer 769600-1754, har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata bostads-
ldgenheter och lokaler till nyttjanderitt utan begrinsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen uppriittat fljande
ekonomiska plan f6r foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende foreningens forviiry
av fastigheten avser den slutliga forvérvskostnaden samt berikning av foreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc och grundar sig pé vid tiden for planens uppriittande
k#nda forhéllanden.

D4 ldgenheterna upplats till hyresgisterna i lgenheterna har inflyttning redan skett.
Upplatelse av bostadsrétterna beriknas ske nér denna plan registrerats hos Patent- och

registreringsverket och foreningen pa extra foreningsstémma beslutat forvérva fastigheten for
ombildning frén hyresriitt till bostadsrétt.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Objekt
Fastighetsbeteckning: Sagen 22
Adress: Bergsunds Strand 34 - 38, Homsgatan 182
Stadsdel: Stdermalm, Stockholm
Fdrening: Brf Bergsunds Strand 34-38
_ Tomt Aganderitt
Tomtareal: 2330 m’

Giillande planbestimmelser:  Stadsplan faststiild 1964-01-31 (aktb 0180-6171)
Vatten/Avlopp: Ansluten till kommunalt vatten- och avloppsniit
Lige: Viilbeltigen inom S8dermalm med nérhet till allménna

kommunikationer sdsom T-bana och bussar, samt nérhet till
butiker och kommunal service vid Hornstull.
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Byggnad

Byggnadsér:

Typ:

L#genhetsyta:

Killare:

Vind:

Grundisggning:

Grundmurar:

Stomme:

Bjalklag vaningar:

Bijiilklag killare:
Yitertak:
Takrénnor:

Fonsterbleck:

Fasadbehandling, gata:

~ Fasadbehandling, gérd:

Gérdsbeldggning:

Fonster:
Balkonger:

Trapphus:

1971

1 st hyreshus av sten i 6 vAningar med undervaning/kéllare
1 st hyreshus av sten i 7 vAningar med kiillare

Mellan byggnaderna finns underbyggd gard med garage
Bostédder 116 st ca 5 748 kvm

Lokaler 9 st cal 245 kv

Totalt ca 6993 kvm

Tvittstuga, el- och vérmecentral, garage (37 platser), uthyrda
lokaler mm.

Léagenhetsforrad

Utbredda plattor pa morén/berg, delvis betongpelare/-
grundmurar pa berg (enl bygglovsanstkan)

Betong

Betong

Betong

Betong

Milad galvplat
Gummiduk
Malad galvplat
Fasadtegel
Fasadtegel

Asfaltbelidggning, blommor i byttor, sittgrapp, cykelstéll,
trdbyggnad for returpapper m m.

2-glasfonster
Beldggning av betong och réicken av lattinetall.

3 st med plan och stegbeldggningar av marmor, mélade viggar,
handledare av tri, ricken av smide, trapplyse, elportstingning.
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Hissar:

YtterdOrrar/portar:

Invindig viiggbehandling:
Invindig takbeldggning:

Golvbeldggningar:

Koksinredningar:

Badrum:

Tviittstuga:

Uppvirmning:

Virmecentral:

Ventilation:

Installationer:

3 st for 6 personer/500 kg vardera
1 st rullstolstrapphiss i kv till garaget for max 225 kg

Légenhetsdorrar (B30)
Entréportar i Littmetall
Gérdsgrind i stal

Kéillare- och vindsdorrar i stal
Kontor i ldttmetall

Sedvanlig malningsbehandling
Sedvanlig mélningsbehandling

Parkett i vardagsrum

Parkett { sovrum
Plastmatta/linoleum i kk

Parkett i hall

Betong i kéllare och vind
FLaminat/plastmatta/furugolv lokaler

Rostfria diskbéinkar, elspisar, kyl/frysenheter samt skdp- och
binkinredningar med mélade luckor. De besiktigade
ldgenheterna har huvudsakligen skapstandard fran byggnadsaret
och med, vid behov, bytta hushllsmaskiner.

Kok/pentryinredningar i lokaler.

Golv; Plastmatta

Viggar, Kakel till tak

Inredning; Badkar, tvittstéll, we-stol
Standard;  Modern fran byggnadséret

Modern med tvittmaskin beldgen 1 kv med utrustning enligt
nedan;

3 st tviittmaskiner, 2 st torktumlare, 1 st torkskép, 1 st kall-
mangel, rostfri tvittbink, strykbord, lakanstriickare m m.
Tvittstugans golv 4r av cementmosaik och viiggarna dr mélade.
Toalett och vibrasug fér mattor finns i anslutning till tviittstugan.

Varmvattenradiatorer med termostatventiler.

Undercentral for fjiirrvirme med virmeviixlare frin 1995,
cirkulationspumpar, automatik och reglerutrustning samt
expansionskir] som troligtvis 4r beldget pa vinden besiktigades

ej.

Mekanisk franluft i bostéder
Mekanisk till- och frénluft i tvittstuga/lokaler m m

Vatten och avlopp, vixelstrém, kabel-TV, kodids.
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Sophantering: Sopii]kast for hushallssopor i varje trapphus till soprum med
sdckviixlare. Grovsoprum finns i kéllaren (garaget).
Killsortering av tidningar m m i behéllare pé gérden.

3. TAXERINGSVARDE

Typkod: 321, Hyreshusenhet, bostéider och lokaler; Taxeringsvirde &r 2001

Bostad Lokal
Mark 19 320 609 kr varav 17 608 000 kr 1712 609 kr
Byggnad 34 477 001 kr varav 30 504 000 kr 3973 001 kr
Summa 53797 610 kr 48 112 000 kr 5685610 kr

4. FORSAKRING

Fastigheten kommer fr o m tilltrddesdagen vara forsikrad till fullvirde.

5. FORVARVSKOSTNADER SAMT FINANSIERINGSPLAN

Forvérvskostnader

Képeskilling 92 000 000 kr
Lagfart 1,5% 1427 000 kr
Dispositionsfond 1 000 000 kr
Hyresrisk 100 000 kr
Initialkostnader 650 000 kr

Summa slum'g forvdrvskostnad 95 177 000 kr

Finansieringsplan’
L.angivare Belopp Ranta®  Rantakr
%

Ny belaning i kreditinstitut 17571901 kr 525% 922 525 kr
Finansiering av &nnu inte salda 22 241 599 kr 5,25 %1 167 684 kr
lagenheter ‘
Summa lan 39 813 500 kr
Insats fran medlemmar 55 363 500 kr
Summa finansiering 95 177 000 kr

! Finansieringen #r baserad pdl att 72 % av ligenheterna forvirvas sisom bostadsritter.
2 Bindningstid ftr 1&n kommer mixas maximalt till angiven genomsnittsrinta.
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6. BERAKNING AV ARLIGA KOSTNADER
Driftkostnader ar uppskattade till 1825 000 kr

motsvarar 261 kr’kvm

Kapitalkostnad
Belopp Rédnta Réntekostn Amortering®
39 813 500 kr - 5,25% 2090209 kr

Kostnad for lan
per tre ar 6 270 627 kr, inga amorteringar under de kommande tre aren.

Avsiéttning fond

Fond yttre underhall 161 393 kr
0,3%" taxvirde

Skatt

Fastighetsskatt 393 640 kr
Summa totala kostnader 4 470 242 kr

7. BERAKNING AV ARLIGA INTAKTER

Hyresintdkter, bostader ™ 1 431 466 kr
Hyresintakter, lokaler : 762 740 kr
Hyresintékter, garage 320 400 kr
Réantebidrag 48 000 kr
Fastighetsskatt, lokaler 39140 kr
Arsavgifter fran medlemmar 1 868 436 kr
Summa totala intdkter 4 470 242 kr

* Inga amorteringar kommer ske under de nirmaste aren.

## Intikterna baseras pa att 28 % av lagenheterna forblir hyresrétter. Andras detta férh3llande minskar
hyresintikterna men detta balanseras i stort av minskade rintekostnader d2 lan istallet kan 19sas bort.
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8. TABELL/LAGENHETSFORTECKNING

Lghnr | Plan | Lgh Insats Arsavgift Arshyra
ta
Qv
Bergsunds Strand 34
3401 nb | 80 805 526 kr 27 186 kr 69 016 kr
3402 nb 84 (1045904 kr| 35299 kr 84 797 kr
3403 nb 48 641 146 kr 21 638 kr 57 658 kr
3404 nb 46 624 421 kr 21 074 kr 56 994 kr
3405 nb 46 624 421 kr 21074 kr 56 994 kr
3406 nb 53 721 898 kr 24 364 kr 61678 kr
3407 nb 45 638 270 kr 21 541 kr 56 316 kr
3411 1 66 872 428 kr 29 444 kr 55 272 kr
3412 1 46 624 421 kr 21 074 kr 40 845 kr
3413 1 41 568 669 kr 19 192 kr 36 535 kr
3414 1 44 602 120 kr 20 321 kr 39 280 kr
3415 1 44 602 120 kr 20 321 kr 39 280 kr
3416 1 41 568 669 kr 19 192 kr 36 551 kr
3417 1 46 624 421 kr 21 074 kr 40 330 kr
3418 1 66 872 428 kr 29 444 kr 54 874 kr
3421 2 066 872 428 kr 29 444 kr 55 243 kr
3422 2 46 624 421 kr 21 074 kr 40 863 kr
3423 2 41 568 669 kr 19 192 kr 36 520 kr
3424 2 44 602 120 kr 20 321 kr 39 294 kr
3425 2 44 602 120 kr 20 321 kr 39 294 kr
3426 2 41 568 669 kr 19 192 kr 36 331 kr |
3427 2 46 624 421 kr 21074 kr 40 877 kr
3428 2 66 872 428 kr 29 444 kr 55 196 kr
3431 3 66 872 428 kr 29 444 kr 54 399 kr
3432 3 46 624 421 kr 21074 kr 40 267 kr
3433 3 41 568 669 kr 19 192 kr 36 535 kr
3434 3 44 602 120 kr 20 321 kr 39 246 kr
3435 3 44 602 120 kr 20 321 kr 39 327 kr
3436 3 41 268 669 kr 19 192 kr 36 540 kr
3437 3 46 624 421 kr 21 074 kr 39 327 kr
3438 3 66 872 428 kr | 29 444 kr 55 272 kr
3441 4 66 872 428 kr 28 444 kr 55 243 kr
3442 4 46 624 421 kr 21074 kr 40 893 kr
3443 4 41 568 669 kr 19 192 kr 36 504 kr
3444 | 4 44 602 120 kr 20 321 kr 39 280 kr
3445 4 44 602 120 kr 20 321 kr 39 280 kr
3446 4 41 568 669 kr 19 192 kr 36 504 kr
3447 4 46 624 421 kr 21074 kr 40 863 kr
3448 4 66 872 428 kr 29 444 kr 55 243 kr
3451 5 66 872 428 kr 29 444 kr 55 227 kr
3452 5 46 624 421 kr 21074 kr 40 863 kr
3453 5 41 568 669 kr 19 192 kr 36 535 kr
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3454 | 5 44 602120 kr | 20321 kr | 39294 kr
3455 5 44 602120 kr { 20321 kr | 39294 kr
3456 5 41 568669 kr | 19192 kr ! 36 551 kr
3457 5 46 624 421 kr | 21074 kr | 40877 kr
3458 5 66 872428 kr | 29444 kr | 552589 kr
Bergsunds Strand 36
3611 1 68 869729 kr | 29353 kr | 56 056 kr
3612 1 46 624 421 kr | 21074 kr_ | 40893 kr
3613 1 41 568669 kr | 19192 kr | 36 098 kr
3614 1 44 602 120kr § 20321 kr | 39 139 kr
3615 1 43 590969 kr | 19845kr | 38355 kr
3616 1 41 568669 kr | 19192kr | 36 535 kr
3617 1 48 624 421 kr | 21074 kr | 40 893 kr
3618 1 68 869729 kr | 29353 kr | 56 811kr
3621 2 68 894728 kr | 30197 kr | 57 240 kr
3622 2 46 624421 kr | 21074 kr | 40877 kr
3623 2 41 568669 kr | 19192 kr | 36 568 kr
3624 2 44 602120 kr | 20321 kr | 39090 kr
3625 2 43 590969 kr | 19945 kr 38 432 kr
3626 2 41 568 669 kr 19 192 kr 36 347 kr
3627 2 48 624 421 kr | 21074 kr | 40863 kr
3628 2 68 894 729 kr | 30197 kr 56 133 kr
3631 3 68 894 729 kr | 30197 kr 57 225 kr
3632 3 46 624 421 kr | 21074 kr 40 877 kr
3633 3 41 568669 kr | 19192 kr | 36 535 kr
3634 3 44 602 120 kr | 20321 kr | 39 309 kr
3635 3 43 590969 kr | 19945kr | 38479 kr
3636 3 41 568669kr | 19192kr | 36535 kr
3637 3 46 624 421 kr 21074 kr 38 665 kr
3638 3 68 894 729 kr | 30197 kr 56 133 kr
3641 4 68 894 729 kr 30 197 kr 56 056 kr
3642 4 46 624 421 kr | 21074 kr 40 893 kr
3643 4 41 568 669 kr | 19192 kr 36 520 kr
3644 4 44 602 120 kr | 20321 kr 39 280 kr
3645 4 43 590 969 kr 19945 kr 37 994 kr
3646 4 41 568669 kr | 19192 kr 36 504 kr
3647 4 46 624 421 kr | 21074 kr 40 267 kr
3648 4 68 894 729 kr 30197 kr 55 947 kr
3651 5 68 894 729 kr 30 197 kr 56 795 kr
36562 5 46 624 421 kr 21 074 kr 40 845 kr
3653 5 41 568669 kr | 19192 kr 36 535 kr
3654 5 44 602 120 kr | 20321 kr 39 294 kr
3655 5 43 580969 kr | 19945k 38 463 kr
3656 5 41 568 669 kr | 19192 kr 36 535 kr
3657 5 46 624421 kr | 21074 kr 40 343 kr
3658 5 68 894729 kr | 30197 kr 56 795 kr
3661 8 68 884 729 kr | 30197 kr 56 871 kr
3662 6 46 624 421 kr | 21074 kr 40 877 kr
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36 504 kr

3663 B 41 568 669 kr 19 192 kr

3664 B 44 602 120 kr 20 321 kr 39 246 kr
3665 3] 43 590 969 kr 19 945 kr 38 479 kr
3666 6 41 568 669 kr 19 192 kr 36 568 kr
3667 6 48 624 421 kr 21074 kr 40 863 kr
3668 8 68 894 729 kr 30 197 kr 56 871 kr

Bergsunds Strand 38 _
3811 1 48 646 721 kr 21827 kr | 42587 kr
3812 1 47 835 571 kr 21 450 kr 41 677 kr
3813 1 48 646 721 kr 21 827 kr 42 587 kr
3814 1 48 646 721 kr 21 827 kr 41 927 kr
3821 2 48 646 721 kr 21 827 kr 42 601 kr
3822 2 47 635 571 kr 21 450 kr 41 708 kr
3823 2 43 646 721 kr 21 827 kr 42 601 kr
3824 2 48 646 721 kr 21 827 kr 42 601 kr
3831 3 48 646 721 kr 21 827 kr 42 617 kr
3832 3 47 635 571 kr 21 450 kr 41 144 kr
3833 3 48 646 721 kr 21 827 kr 42 005 kr
3834 3 48 646 721 kr 21 827 kr 44 952 kr
3841 4 48 646 721 kr 21 827 kr 40 800 kr
3842 4 47 635 571 kr 21 450 kr 41 877 kr
3843 4 48 646 721 kr 21 827 kr 42 553 kr
3844 4 48 646 721 kr 21 827 kr 42 587 kr
3851 5 48 646 721 kr 21827 kr 42 587 kr
3852 5 47 635 571 kr 21 450 kr 41 692 kr
3853 . 5 48 646 721 kr 21 827 kr 42 587 kr
3854 5 48 646 721 kr 21 827 kr 42 068 kr
3855 5 61 786 101 kr 26 531 kr 70 197 kr
Summa 5750 |77 605 099 kr| 2 619 136 kr |5 143 847 kr

Utdver arsavgift for bostadsritishavare tillkemmer kostnader f&r el samt hem- ach

* bostadsrattsférsékring.
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV
FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsriittshavarna skall betala insats. For bostadsritt i foreningens hus betalas dessutom,
pé tider som av styrelsen bestiims, en av styrelsen faststilld arsavgift. Arsavgiften avviigs
sd att den 1 forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pa
ldgenheten av féreningens kostnader samt dess avséittning till fonder.

C. Kdopeskillingen ér 95.000.000 kr pé vilket lagfart skall betalas. Dock kommer 3.000.000 kr
avrdknas 1 likvidavrikningen. Dérfor behSver endast 92.000.000 kr finansieras.

D. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna om fastigheten, berdknade kostnader och
intdkter mm hénfor sig till vid tidpunkten for planens kénda forutséttningar, I det fall
driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skuile bli higre én beréiknat kan foreningen
komma att hija drsavgifterna.

E. Behov av nsdviindigt underhall foreligger enligt bifogat besiktningsutlitande. Kostnaden
avses att finansieras genom i ansprakstagande av dispositionsfonden och vid behov genom
upptagande av 1&n i foreningen samt utnyttjande av statliga subventioner, om sédana finns
vid atgirdstidpunkten. Bnligt den tekniska besiktningen foreligger ett reparationsbehov om
2.000.000 kr. Foreningen har avsatt 1.000.000 kr, Féreningen kommer enligt 6verens-
kommelse med stiljaren att disponera en tom ldgenhet per tilltrddesdagen. Lagenheten
kommer att kunna séljas for cirka 1.000.000 kr. Intékten frin forséljningen kommer att
foras till féreningens dispositionsfond som d& kommer att uppgé till cirka 2.000.000 kr.

F.  Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemfSrsékring med tilligg for bostadsrittsligenhet.

G. 10vrigt hinvisas till fSreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgér vad som
giller vid féreningens upplosning eller likvidation.
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10. INTYG

Undertecknade, som for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Bergsunds Strand 34 - 38, org nr 769600-1754, far
hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som & av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Forutsiittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stéimmer $verens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i &vrigt med forhillanden som &r kéinda for oss. I planen gjorda bertkningar &4r
vederhiftiga. Vi har tagit del av foreningens stadgar, registreringsbevis samt ett fastighets-
informationsutdrag fran Lantmiiteriverket.

Det ir vir bedomning att husen ligger si niira varandra att en éndamdlsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omd&me uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder,

Stockholm 2001-10-3|
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