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Ekonomisk plan for Bostadsriittsforeningen

Ugnen 6

Bostadsrittsfdreningen Ugnen 6, 113 42 Stockholm, org nr: 716425-8118.

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker
Allménna forutséttningar
Beskrivning av fastigheten

Beriknade kostnader for foreningens fastighetsforvérv

Finansieringsplan
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Berikning av foreningens arliga kostnader och intékter

e

Redovisning av ldgenheter och lokaler

Bilaga: Protokoll frén teknisk utredning.




A. Allminna forutséttningar

Bostadsrittsforeningen Ugnen 6 med org nr: 716425-8118 som har sitt site i Stockholm har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter med bostadsritt utan tidsbegrénsning.

Fastigheten innehaller tjugo befintliga l4genheter och en blivande vindsldgenhet samt tvé
lokaler. Bostadsrittsforeningen rdknar med att tilltrida fastigheten senast den 15 mars &r 2000
och per detta datum #ven uppléta ligenheterna som bostadsritter till sina bostadshyresgister.
Samtliga befintliga ligenheter och lokaler &r for nirvarande uthyrda och dédrmed tilltrédda.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kostnaderna for fastighetsforvirvet pa avtalad kopeskilling. Den i planen uppstéllda
anskaffningskostnaden utgér den slutgiltiga kostnaden for fastighetsforvirvet.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pd
beddmningar gjorda i nov-dec 1999.

- B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Ugnen 6
Adress: Vikingagatan 7, Stockholm
Tomtens areal: 630 kvm
Bostadsarea: 1.491kvm*
Lokalarea: 162 kvm

1.653 kvm
* Inklusive blivande vindsvéning.
Ytorna #r hdmtade frin fastighetséigarens hyreslista. Uppmitning har inte skett.

Gemensamma anordningar

Tvittavdelning: Tvittstuga i markplan/kéllare med tva tvittmaskiner, torktumlare, torkskép
och elmangel.

Sophantering:  Soprum med sopkérl i entréplan. Grovsoprum i entréplan.

Uppvérmning:  Fjérrvéirme med vérmedistribution via vattenburet system.

Ventilation: Ventilation av franluftstyp i bostéder, samt till- och franluft i lokaler. OVK,
av fastighetens ventilationsanldggning &r utférd och godkénd.

Installationer:  Fastigheten &r ansluten till det allm#nna ledningsnétet for fjérrvirme,

A



Gemensamma utrymmen / Gemensamma anordningar pa tomtmark

Forrad: Forrad for hyresgéster finns pd vinden, béde i gat- respektive garsdshus.
Cykelftrvaring i cykelrum i markplan/kéllarplan.

Servitut

Fastigheten belastas inte av négra servitut eller gemensamhetsanldggningar.

Byggnadsbeskrivning

Planbestimmelser

For fastigheten géller detaljplan Pl 7686 faststiilld 1981-06-09. Befintlig byggnad bedéms inte
strida mot planen.

Tomt

Aganderitt om 630m>,

Byggnad

Byggnadstyp Ett sexvaningars gathus med vind och kéllare samt en
gardsflygel i fem vaningar med vind och kéllare. Fastigheten &r
uppford 1911.

Utf6rande ' Gathus och gardshus.

Uthymingsbar area

Bostéder Cirka 1.491 m? (20 befintliga Igh samt blivande vindsvaning)

Lokaler Cirka 162 m® (2 lokaler)

Killare Killare under bade gat- och gérdsflygel inrymmer bl a
undercentral for fjarrviirme, elcentral, cykelrum samt mindre
forradsutrymmen.

Vind Vind i gathuset inrymmer hissmaskinrum samt vindsforrad, men

4r i 6vrigt oinredd. Vinden skall inredas till bostad.
Gardsflygelns vind innehéller vindsforrad.

Grundliiggn.ing Grundlagt p& grundmurar till fast botten. Grundmurar av granit.

Killarviggar Natursten stillvis kompletterad med betong.

Yttervidggar Putsade fasader (delar av gardsfasad belagd med plétkasetter).

Bjilklag Betong mellan stlbalk &ver mark/kéllarplan samt tré i
vindsbjilklag.
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Yttertak Belagt med falsad plat.

Fonster Foénster av 2-glastyp. Trapphus har enkla englasfSnster.

Fasadbehandling Putsade fasader.

Trapphus Trapphus med trappsteg och vilplan med betongmosaik.

Hiss En personhiss i gatuhusets trapphus med kapacitet for 5
personer.

Gérd En gérd bakom gathuset och gardsflygeln, huvudsakligen
asfalterad.

Ligenheter Olika standard i ligenheterna. Trégolv samt i enstaka ldgenheter
linoleummatta. Tapetserade eller mélade viggar. Kakelugnar i
flertalet av ligenheterna.

Kéksinredningar: Linoleummatta eller trigolv. Elspis, kyl och frys.

Badrum/duschrum: Golv belagda med plastmatta eller kakel. We-stol, tvittstill,

badkar och/eller duschutrymme.

Ligenhetsfordelning
Antal
40-41 m? 5st
61-64 m’ 5st
70-71 m? 5 st
80 m’ 1 st*
104 m’ 1 st
108 m’ 45t
21 st
* Vindsvéning.
Lokaler Lokaltyp Plan Tot uthyrbar area
Restaurang Bottenvaning 115 kvm
Skomakare Bottenvaning 47 kvmn
Summa 162 kvm
Forsidkringar

Fastigheten kommer att fullvirdeforsikras vid foreningens tilltrdde.

Nodvindigt underhallsbehov

Underhallsbehovet &r specificerat i bilagd teknisk utredning.
En avsittning till reparationsfonden pa 800.000 gérs direkt vid anskaffningen av fastigheten.
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C. Beriknade kostnader fir féreningens fastighet

Anskaffningskostnader for fastigheten

Kopeskilling for fastigheten 26 000 000 kr
Lagfart 1,5% 26 000 000 kr 390 000 kr
Pantbrev 2% - kr *
Ombildningskostnad 280 000 kr
Reservavsittning till repfond 800 000 kr
Totala anskaffningskostnader: 27470000 kr **
*Pantbrev finns upp till: 20 400 000 kr

*+Vilket utgor den slutliga totala anskaffningskostnaden for foreningens fastighet.

 Taxeringsvirden och fastighetsskatt 1999

Taxeringsvérde* Fastighetsskatt
Bostider 10 277 000 kr 1,2% 123324 kr
Lokaler 1 859 000 kr 1,0% 18 590 kr
Totalt 12 136 000 kr 141 914 kr

* | samband med omtaxeringen ar 2000 kan fastighetsskatten komma att hdjas.

-

@ Finansieringsplan
Lan Belopp Sikerhet Forfallodag Riinteomsi4ttn Rinta Amortering
xxbanken 3044 767 kr Pantbrev Rorligt Raérligt 3,95% Okr
xxbanken 3044 767 kr Pantbrev 1ar 14ar 4,85% Okr
18P 1000 000 kr Pantbrev 2 ar 2ar 3,50% 0 kr
xxbanken 3044 767 kr Pantbrev Jar Jar 6,00% 0 kr
Summa lan 10 134 301 kr
Privata insatser for Igh* 17 335 700 kr
Upplatelseavgift for Igh 0kr
Summa 17 335 700 kr
+ [nsatsernas och andelstalens fordeining mellan bostadsritterna framgér av avsnitt F. Redovisning av ligenheterna.
E. Beriikning av féreningens &rliga kostnader och intiikter
Kapitalkostnader och amorteringsplan ar 1-3
Ar Rinta Rintebidrag Avskrivn Tot kapital kostn Amortering Summa
I 485625k 0kr Ok 485 625 kr Okr  485625kr
2 495 338 kr Okr 0 kr 495338 kr Okr 495338kr
3 510 000 kr 0kr 0kr 510 000 kr Okr 510000kr
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E.forts Berikning av féreningens Arliga kostnader och intiikter
Kapitalkostnader
Riintor 485 625 kr
Driftkostnader inkl moms i férekommande fall
Ekonomisk forvaltning 41325kr
Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, service avtal 49 590 kr
Elforbrukning 18 183 kr *
Vattenfbrbrukning 41 325 kr
Uppvirmning 148 770 kr *
Sophimting 11 571 kr
StAdning 16 530 kr  Ouncin
Forsikring 11 571 kr Y
EIe R &%
338 865 kr (2e2¢
* El. och viirmeforbrukning 4r genomsnittliga virden hémtade frin Birka Energi.
Avstittning for underhdll
Fond fr yttre underhall © 36408 kr
Ovriga avsittningar i
Avsittning till reservfond 87567kr —> e ;Lw.d'\_
Avs#ttning till dispositionsfond.* - kr
* Overskott som kan uppstd av foreningens verksamhet skall enligt stadgamma fonderas i
dispositionstond, eller disponeras p& annat sitt i enlighet med tdreningsstimmans beslut.
Ovriga kostnader Ny
Fastighetsskatt 141914kr —= 7 {4’. .
Tomtrittsavgéld - kr
Ovriga skatter - kr
Avskrivningar, ej planenliga - kr
265 889 kr

Summa kostoader .- 10903794
Arsavgifter

1491 kvm brf Igh med arsavg/kvm pé 559 kr 833279 kr

I enlighet med stadgarna skall Arsavgifterna fordelas efter ligenheternas ytor— dee\&-\a\ . &

Ovriga intiikter

i

Intdkter frén brf’s hyresrétter - kr

Hyresintdkter lokaler 257 100 kr
257 100 kr

lagenheterna hushéllsel samt ev. tv-avgifter.

Summa intékter 1090 379 kr




Nyckeltal for Brf Ugnen 6

Byggnadens totala uthymningsbara area 4r: 1653  kvm*

Rintebidrag/arsavgift i procent &r 1 0%

Brf's belaning per kvm av husets totalyta &r 1 6 131 kr per kvm
| Drift och underhéliskostnader per kvm 205 kr per kvm

Drift och underhéllskostnader per kvm inkl avs#ttningar 280 kr per kvin

* Inkluderar kontrakterad oinredd vind om 85 kvm. .

Bostadsréttsfrenimgen har ritt att utta upplételseavgift vid upplatelse och tverlatelseavgift
vid tverlatelse av ldgenhet.

Utbver vad som anges i kalkyldelen 4r freningen enligt bokfbringslagen skyldig att vidta en
avskrivning av byggnad med minst 0,5 %. Detta kommer att paverka det bokfSringsmissiga
resultatet negativt, dock inte freningens likviditet. '

2S5/~ RoED

Stockholm den

Bostadsrittsforeningen Ugnen 6
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Ugnen 6

Redovisning av liigenheter och lokaler
Nr [Véan |Namn Kvin  |Andelst Total insats| Totins/kvm| Avgift/mén Avgift/ar
1|/BV |Andersson 40 2,8502% 520 829 kr 13021 kr 1979 kr 23 750 kr
2| 1|Holfve 4] 2,9930% 546 930 kr 13 340 kr 2078 kr 24 940 kr
3| 1|Eriksson 104 6,3379% 1158 146 kr 11 136 kr 4 401 kr 52812 kr
4| 1|Hoffner 61 4,1405% 756 616 kr 12 404 kr 2875kr 34 502 kr
5| 1|Holmstrém 70 4,5892% 838 597 kr 11 980 kr 3187kr 38 241 kr
6| 2|Martin 41 2,9884% 546 074 kr 13319 kr 2075 kr 24 901 kr
7| 2|Westin 108 6,6331% 1212 087 kr 11223 kr 4 606 kr 55272 kr
8| 2|Beckerus 64 4,3449% 793 956 kr 12 406 kr 3017 ke 36 205 kr
9| 2|F. Nilsson 71 4,7127% 861 164 kr 12 129 kr 3272 kr 39270 kr
10{  3|Stendahl 41 3,0239% 552571 kr 13 477 kr 2100 kr 25 198 kr
11{ 3|Falkman Hagstrém| 108 6,7498% 1233422 kr 11421 kr 4 687 kr 56 245 kr
12 3 |Enstrém 64 4,3984% 803 740 kr 12 558 kr 3054 kr 36 651 kr
)3 3|Lindblad 71 4,7721% 872018kr| 12282kr 3314 kr 39 765 kr
14 4 |Pergament 41 3,0925% 565 106 kr 13783 kr 2147 kr 25 769 kr
15| 4{Ekblom 108 6,9041% 1261616 kr 11682 kr 4 794 kr 57 531 kr
16|  4|Svensson 64 4,5055% 823 307 kr 12 864 kr 3129 kr 37 543 kr
7 4 Bagenholm 71 4,8909% 893 725 kr 12 588 kr 3396 kr 40 755 kr
18{  5|Appelblad-Mattew. 108 6,9945% 1278 126 kr 11 835 kr 4857 kr 58 283 kr
19/ 5|Lindén 64 4,5590% 833 090 kr 13017 kr 3166 kr 37 990 kr
20| 5|Klingsell 71 4,9503% 904 578 kr 12 741 kr 3437 kr 41 249 kr
21| 6|CM. Lindqgvist 80 5,5692% 80 000 kr 12 721 kr 3867 kr 46 407 kr
Total Sum 1491 100,00% 17 335 700 kr 12 229 kr 69 440 kr 833 279 kr
Bostadshyresgéster
Nr |Véin |Namn Kvm Hyra/kvm Tot arshyra
Total Sum 0 0kr 0 kr
Lokalhyresgéster
Nr |Vin [Lokal Namn Kvm Hyra/kvm | Tot drshyra | Loptid
22|Bv |Restaurang Turgay Beyral 115 1 844 kr 212 016 kr| 2002-09-30
23|Bv |Skomakare Manaz Joseph 47 959 kr 45 084 kr| 2000-03-31
) Total Sum 162 1587k 257100 kr
]




Intyg av ekonomisk plan for Brf Ugnen 6

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses i bostadsrittslagen 3 kap 2 § granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Ugnen 6, Stockholm, far hirmed
avge intyg av den ekonomiska planen enligt foljande.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksam-
het. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer éverens med innehéllet i tillgéingliga
handlingar och i 6vrigt med forhillanden som &r kiinda for oss. Vi tar tillfiillet att betona om
nddvindigheten av att genomfora omtalad stadgerevidering for att grunden for fordelning av
drsavgifter formellt ska motsvara den grund som #r redovisad i planen (d v s andelstal).

I planen redovisade berdkningar bedéms som vilgrundade. Finansiering forutsatter de regler som
giller vid intygets datum. Vi noterar att de i planen redovisade lanekostnaderna i huvudsak
baseras pa offerter frdn ospecificerade banker. Genomsnittsriintan for de 1in som redovisas att
upphandlas hos utomstiende kreditgivare och som &r baseras pé erhéllna offerter uppgir till
cirka 4,9 % forsta dret. Denna rintesats far vid intygets datum bedémas motsvara vad som kan
erhéllas for ett 1an med en 16ptid om cirka ett &r. Det ér intygsgivarnas uppfattning att den’
redovisade kapitalkostnadsprognosen #r vil forsiktigt. Vidare m3 allmint betonas att 1in med
korta 6ptider far anses innebiira en stor man av osikerhet vad avser kostnadsutvecklingen.

Taxeringsvérdena for hyreshusfastigheter ér foremal for forindring under &r 2000. De prognoser
som redovisats hiirom ger vid handen att taxeringsvirdena pa fastigheter i Stockholm kommer
att 6ka kraftigt. For det fall s4 sker kommer foreningens fastighetsskatt att oka i jamforelse med
vad som angivits i planen.

Intygsgivarna fér, i anslutning till vad som ovan redovisats om risker med rénteutveckling och
foréndring av taxeringsvirdena, upplysa om skyldigheten enligt bostadsrittslagen 3 kap 4 § att
uppritta en ny ekonomiska plan innan upplatelse av bostadsritter sker om det intriffar ndgot som
ir av viisentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet.

Vi har inte sjilva gjort nigon besiktning av fastigheten. Vi noterar att de till vilka bostadsritter
ska upplatas redan bor i dessa ligenheter som hyresgister och far bedomas besitta tillracklig
kunskap om ligenheternas forutsittningar. Hirom fortjénar det noteras att de i planen uppgivna
lagenhetsytorna inte baseras p& nya uppmiitningar.

I foreningens hus kommer att finnas 21 bostadslagenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt.
Foreningens fastighet bestdr av en huskropp varfor det foreligger en dndamélsenlig samverkan
mellan bostadsréttshavarna. Foreningen uppfyller ddrmed samtliga krav enligt bostadsrittslagen

1 kap 5 §. Pd grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att den
ekonomiska planen enligt vir uppfattning vilar p tillforlitliga grunder.

Stockholm den{;{anuari 2000 .)januan' 2000

ennart Fillstrom

ke, att tforda intyg anglende ekonomiska planer.
J

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela
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Bromma 1999-12-16

AE 61431

UTLATANDE

avseende fastigheten Ugnen 6, Vikingagétan 7, Vasastaden i Stockholms kommun.

Uppdrag

Av Brf Ugnen 6 har undertecknat féretag erhalht i uppdrag att utféra en  teknisk
undersdkning av byggnaderna pa rubricerad fastighet. Utredningen skall anvdndas
vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med en bostadsréttsférenings
kop av fastigheten samt vid underhallsplanering i fastigheten. Enskilda ldgenheters
behov av renovering ingar ej-i undersdkningen och redovisningen.

. Utlatandet innehaller salunda en beddmning av behovet de ndrmaste 10-aren av
planerade underhalisatgérder i byggnaderna samt en grov kostnadsbedémning av
varje atgdrd. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgdrderna dr upptagna, smé
atgdrder och arligt I6pande underhall dr uteldmnade.

Kort beskrivning av byggnaderna

Fastigheten 4r bebyggd med ett bostadshyreshus uppfért 1909. Huset har 5
vaningar samt killare och vind. Garden ir asfalterad och underbyggd.
Bottenplanet/entréplanet gar in under garden och innehaller killarutrymmen.

Undergrunden utgdrs av berg. Byggnaderna vilar pa en grundmur av betong.
Killare har stomme av betong och &vriga vaningar har stomme av tegel. Kéllargolv
av betong. Bjilklaget dver kéllaren &r av betong pa jambalkar. Ovriga bjilklag 4r
av tri. Vindsbjilklaget dr av trd och tegelklitt. Byggnaden dr omfattande renoverad
senast 1984

Ljungquist Fastighetsvirderingar Smihus




Ugnen 6
Stockholms kommun
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sid 2 (4)

Byggnaden innehaller bostadsldgenheter och lokaler i bottenvaningen samt forrad
pa vinden. En gemensam tviéttstuga finns i kéllaren. Hiss finns for 5 personer.

Besiktning utfordes av undertecknad 1999-12-03.

Noterade brister

N
Kostnaderna for atgdrderna dr grovt bedémda, e@ch i dagens prislige.

1.

3.

Byggnadsdel
Brist '
Skada/risk_

Omfattning
Bedémd atgird
Mingd

. Aktualitet

Kostnad

2. Byggdel

Brist
Skada/risk

Omfattning
Bedémd atgird
Mingd
Aktualitet
Kostnad
H\”N_MM__,, o
Byggdel
Brist

Skada/risk

Yttertak av plat

Delvis uttjint och ottt

Det finns sannolikt ett aktivt l4ickage &ver ldgenhet Meyer i
gathuset. Taket har f&rlorat stora delar av sitt fargskikt och ar
rostigt. Taket &ver gardshusvinkeln 4r omlagt och behver
inte bytas. Om inte taket repareras kommer fuktskador att
skada byggnad och Idgenheter. '

Taket 6ver gathuset

Byt plat

- Ca 400 m2

Inom 1 &r, lackan bdr dock titas genast
Ca400 FOOO kr

Gard

Otét mot killaren - _

Det finns synliga lickage ner till cykelrummet. Det finns
begynnande rostskador pa jarnbalkarna i bjilklaget. Om.inte

~ garden titas riskeras s smaningom bérigheten i bjilklaget.

Hela garden

Téta gardsytan
Ca 100 m2

Inom 3 ar

Ca 100 000 kr -
Fjdrrvdarmecentral
Utrustningen &r sedan 1984 och dirmed 4r det sannolikt att
delar av centralen kommer att behdva bytas ut inom nagra
ar. Detta giller t.ex. virmevixlare, pumpar och motorstyrda
ventiler. ' '

Risk for driftstopp

Ljungquist Fastighetsvirderingar Smihus
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Ugnen 6 . sid 3 (4)
Stockholms kommun

Omfattning 1 vdrmecentral

Beddmd atgird Radgdr med drlftteknlker om nér utrustningen behéver

bytas.

Miéngd - 1 vdrmecentral fér mindre & an 50 |agenheter

Aktualitet Inom 5 ar

Kostnad Ca 50 000 kr
4. Byggdel Trapphusfénster/dérrar

Brist Dalig virmeisolering genom enkla fénsterglas

Skada/risk Fastigheten far dalig véirmeekonoml genom forluster i

) ’ trapphuset

Omfattning -~ 2 trapphus
Bedomd atgird Sétt in en extra ruta

Méngd 10 st fonster/dSrrar
) Aktualitet Inom 3 ar
‘ . Kostnad Ca 15 000 kr
5. Byggdel Gardsmurar
" Brist . Relativt stora fuktgenomslag
Skada/risk _ Puts har lossnat p4 murama. Problemet 4r frimst en

utseendefrdga men med tiden skadas murarna mer och
, riskerar att raseras.
Omfattning Alla murar pa garden
Beddmd atgdrd Laga och putsa. Vi bedémer att det inte &r ekonomiskt att
forstka bygga om murarna sa att de far fuktskydd pa
baksidan e.d. I stillet kommer man att behéva putsa om
dom relativt ofta

Midngd Ca 28 m, grovt uppskattat
| Aktualitet Inom 3 ar :
Kostnad Ca 30 000 kr
6. Byggnadsdel Fasad vid vidringsbalkonger
| Brist Bristande fuktskydd
Skada/risk Putsen har lossnat pa fasaden vid nagra balkonger. Om den
inte lagas kommer viggen att skadas s smaningom
Omfattning Alla balkonger i varierande omfattning
' Beddmd 4tgdard  Laga skadad puts och malning

Méngd 4-balkonger
Aktualitet Inom 1 ar
Kostnad Ca 10 000 kr*

Ljungquist Fastighetsvirderingar Smihus
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sid 4 (4)

7. Byggnadsdel - Hiss

Brist Nagot foraldrat styrsystem :
Skada/risk Risk for driftstopp om systemet inte fungerar Enligt
- hisskotselféretaget kommer styrsystemet sannolikt att
behdva bytas om ca 10 4
Omfattning 1 hiss
Beddmd atgdrd Byt styrsystem
Miéngd 1 styrsystem
Aktualitet Omca 10 ar

Kostnad Ca 80 000 kr

Sammanstillning

~Aktualitet Punkterna : Kostnad kr

* Snarast : 1och6 410 000
Inom 3 ar . . 2,40ch5 , 145 000
Inom 5 ar ' 3 . 50 000
Inom 10 ar : 7 : 80000

Totalt . ' 685 000
Lagenhetsreparationer &r ej inriknat.

Till ovanstaende kommer normala arliga driftskostnader samt oférutsedda .
kostnader. .

LJUNGQUIST
Fastighetsvdrderingar Smahus

ers Ejefmark .
Auktorisefdd fastighetsvirderare SFF

Bilagor: | Fotografier-
Fastighetsdatautdrag
— Ritningar

Ljungquist Fastighetsvirderingar Smihus




