ARSREDOVISNING 2024

BRF Rasunda Torg



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att 1asa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgédngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning dver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Foérvaltningsberdttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsféormaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Rdsunda Torg, med séte i Solna, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-05-25.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Ryttaren 5 i Solna kommun 1999-03-15.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fem till sex véningar med totalt 30
bostadsritter, en hyresrétt och tre lokaler. Fastigheten ar upplaten med dganderétt. Den totala
boarean dr 2 377 kvm, lokalarean ar 288,5 kvm.

Ligenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok

16 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
5st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos IF Skadeforsakring AB.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen belastas med full fastighetsavgift géllande bostéder som uppgér till 51 tkr. Fastighetsskatt
for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvarde for lokaler och uppgér till 38 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviarde ar 88 768 tkr, varav byggnadsvirde 48 769 tkr och markvérde 39 999 tkr. Vérdear
ar 1999.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med BK Fastighetsservice AB och avtal om
stddning med Andersson & Johansson AB.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utbetalningar for

drift och underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen i enlighet med foéreningens stadgar.
Styrelsens forslag till fondavsittning 2024 uppgar till 119 tkr.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-06-13 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter:

Oscar Agren ordférande

Olof Larsson sekreterare

Thorgerdur Sigurjonsson
Alexander Parling
Daniel Karlstrom

Suppleanter:
Liisa Hagelback

Sofia Olsson Olsén
Claus Grote

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantréden. For styrelsens ledamoter finns
ansvarsforsékring tecknad med IF Skadeforsékring AB.

Revisorer
Ordinarie revisor: Tomas Ericson, auktoriserad revisor, Borev Revision AB
Revisorssuppleant: Kristian Segerstedt, utsedd revisorssuppleant av Borev Revision AB
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Trots oro i omvérlden sa har rinteldget stabiliserats och foreningen stéar fortsatt stark. Under aret har vi
sett Over vara leverantorsled och det har bland annat resulterat i att Fastum &r var nya leverantor av
teknisk forvaltning. De skoter sedan flera ar tillbaka var ekonomiska forvaltning. Vi beslutade dven att
installera fiberbredband i borjan av 2025. Arbetet med reparationer och underhall fortloper enligt
underhallsplan. Vi har genomfort traditionsenliga gardsstddningar var och host.

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna hojdes med 5 % januari 2024.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024 som uppgér till -549 tkr. Resultat exklusive
avskrivningar uppgar till + 74 tkr.

Varje styrelsemedlem har fatt ett presentkort pa 1.600:- som tack for nedlagt arbete precis som
tidigare ar. Presentkorten géller pa lokala restauranger.

Fastighetens tekniska status
Underhall av fastigheten sker baserat pa en underhéllsplan som uppréttades 2020.

Ovrigt
Foreningens informationsblad som ocksa innehéller stadgarna har uppdaterats och finns tillgédngligt

pa Facebook-sidan.



Brf Rasunda Torg 4(15)
Org.nr 769602-6785

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 54 (55) medlemmar. Under aret har 7 (6) 6verlatelser skett. Ingen
medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2151 2049 1977 1 864
Resultat efter finansiella poster -549 -2 386 135 -230
Soliditet (%) 53,17 53,79 59,39 59,62
Skuldrénta (%) 2,58 1,23 1,05 1,11
Resultat exkl avskrivningar 74 -2 020 491 126
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 666 635 622 638
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 266 6 280 5469 5495
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvim) 7025 7041 6132 6321
Sparande per kvm (kr/kvm) 116 153 188 82
Réntekénslighet (%) 10,55 11,09 9,85 9,90
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 206 187 183 182
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 72,80 72,36 73,93 77,39
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter.

Finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Skuldrénta
Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat korrigerat med &rets avskrivningar.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pé att féreningens utfort underhéll om 235 tkr samt 6kade réntekostnader
vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2024-12-31. Mindre underhall finansieras med féreningens
likvida medel medan storre underhéll kan behdva finansieras med en kombination av nya lan samt
likvida medel. I de fall det krdvs nya 1&n kan det innebéra en hdjning av arsavgifterna.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

22 427 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 22 427 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

1153774

-1 034 774

119 000

Balanserat

resultat

-934 721

-1 351 398

-2286 119

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
Fran yttre fonden tas iansprak

i ny rdkning overfores

Arets Totalt

resultat

-2386 172 20 259 881

2386172 0
-548 806 -548 806

-548 806 19 711 075

-2286 119
-548 806
-2 834 925

119 000
-235 737
-2718 188
-2 834 925

6 (15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2 150 899
23 823
2174722

-1 393 808
-238 922
-26 284
-622 551
-2 281 565

-106 843

5326

-447 289

-441 963

-548 806

-548 806

7 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

2 048 992
35913
2 084 905

-3675171
-220 209
0

-365 969
-4 261 349

-2176 444
3476
-213 204
-209 728

-2386 172

-2386 172
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

35434 083
0
35434 083

35434 083

20 863
1557 224
61041
1639 128

298
298
1 639 426

37073 509

8 (15)

2023-12-31

36045111
11523
36 056 634

36 056 634

7 883
1539 056
59 196
1606 135

291
291
1606 426

37 663 060
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Forskott frén kunder 10
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

22 427 000
119 000
22 546 000

-2286 119

-548 806
-2 834 925
19 711 075

16 698 978
31000
85975

9 466

175 149
361 866
17 362 434

37073 509

9 (15)

2023-12-31

22427 000
1153 774
23 580 774

-934 720
-2386 172
-3 320 892
20 259 882

7498 978
7498 978

9238016
31000
140 080
22 564
171 708
300 832
9904 200

37 663 060



Brf Rasunda Torg
Org.nr 769602-6785

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-548 806
622 551
3441

77 186

-12 980
89 992
-54 105
7508 897
7 608 990

-7 498 978
-7 498 978

110 012

1427911
12 1537923

10 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 386172
365 969
11 670

-2 008 533

27397
292 442
-269 998
9212 544
7 253 852

-600 000
-600 000

-7038 016
-7 038 016
-384 164

1812075
1427911
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Overgangen till K3 har inte
foranlett ndgra dndrade redovisningsprinciper, forutom vad géller redovisningen av byggnad som i
enlighet med K3-regelverket delats upp i komponenter och dér varje komponent fatt sin egen
avskrivningstid.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Néir en komponent i en anléggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 20-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5éar
Not 2 Rorelseintikter
2024 2023
Arsavgifter 1583213 1508 563
Hyror lokaler 445 452 418 195
Debiterad fastighetsskatt 39187 39 187
Elprisstod 0 12 162
Hyror bostad 83 046 83 046
Ovriga intikter 23 823 23751
2174721 2084 904

I arsavgiften ingar varme, vatten, bredband & TV.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning
Vatten/avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial/inventarier
Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni/porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024
43 743
79 394
24 674

7338
20 147

0

110 394
235737
56 681
393 344
100 141
125 467
77796
115720
1529
1703
1393 808

2024
37 680
50530

2890

2 820
20528
79 595

3100
28129
13 650

238 922

2024-12-31
30721 780

0
10 740 709
41 462 489

-5417 378
-611 028
-6 028 406

35434 083

12 (15)

2023

43 067
80 525

17 344

25 868
8423

65 394
135752

2 440 000
54422
381 748
62 088
165 940
72 168
115022
2288
5121
3675170

2023
37 680
49 259

2365
758

14 578
75 229
6 460

0

33 880
220 209

2023-12-31
30 121 780

600 000
10 740 709
41 462 489

-5061 134
-356 244
-5417 378

36 045 111
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Bankavgift

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupn

Forsékring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Skadedjursforsakring

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 1,05
Nordea 4,15
Nordea 3,29
Kortfristig skuld

a intikter

Datum for
rinteindring

2025-01-22
2025-01-17
2025-02-08

2024-12-31
48 623
48 623

-37 100
-11 523
-48 623

2024-12-31
19 584

1 537 625
15

1557 224

2024-12-31
11112

28 974

16 899
4056

61 041

Lanebelopp
2024-12-31

7498 978
7 000 000
2200 000
16 698 978

16 698 978

13 (15)

2023-12-31
48 623
48 623

-27 375
-9 725
-37100

11523

2023-12-31
105 271
1427 620
6 165
1539 056

2023-12-31
10 355
28930
16 143

3768
59 196

Lanebelopp
2023-12-31

7 536 994
7 000 000
2200 000
16 736 994

9238016

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och

styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 38 016 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 16 698 978 kr
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Not 10 Depositionsavgifter

Elbings Tobak och Presenter AB

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Avfallskostnader
Reparationer

Upprittande av underhallsplan
Forutbetalda avgifter/hyror

Not 12 Likvida medel kassaflode

Klientkonto Fastum AB
Nordea

2024-12-31
31000
31000

2024-12-31
87933
20 000

6284
16 500
5326
51 546
5910
16 225
28129
124 012
361 865

2024-12-31
1 537 625
298
1537923

14 (15)

2023-12-31
31000
31000

2023-12-31
43 648
0

0

13 400
14170
55575
7563

0

0

166 476
300 832

2023-12-31
1427 620
291
1427911



Brf Rasunda Torg 15 (15)
Org.nr 769602-6785

Not 13 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 17 358 000 17 358 000
17 358 000 17 358 000
Solna den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Oscar Agren Olof Larsson
Ordforande
Thorgerdur Sigurjonsson Alexander Parling

Daniel Karlstrom

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist

Revisorssuppleant utsedd av Borev Revision AB



