ARSREDOVISNING 2024

BRF Fredsduvan 15



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pad underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
moijligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rékenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anldggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstéllning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pad foreningens intékter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Forvaltningsberdttelsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdttelse" dr dmnad att ge fordjupad
information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och Liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Kolonisten 14 och byggér 1946, forvarvades 2010-12-17 och bestar
av adresserna Fredsgatan 5-7 samt Duvgrdnd 1 i Sundbyberg. Pé fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 38 ldgenheter, alla r bostadsritter. Marken innehas med dganderétt. For uppvarmning ar
fastigheten ansluten till bergvarme.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgér till 2 481 kvm, varav boytan uppgér till 2 112 kvm och lokalytan till
369 kvm.

Léagenhetsfordelningen av de 38 ldgenheterna dr som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok
5st 25 st 8 st
Lokaler

Till fastigheten hor 5 affdrslokaler och 1 lagerlokal som alla hyrs ut, samt 1 lokal for styrelsens arbete och
foreningens arsmoten.

Kabel TV och bredband

Samtliga lagenheter dr via Tele 2 anslutna till kabel-TV-nitet. Anslutningen medger telefonabonnemang,
bredband 250/50 Mbit och digital mottagning av ett basutbud av TV-kanaler dir kostnaderna &r inkluderade
1 arsavgiften.

Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad genom Bostadsritternas Fastighetsforsdkring som handlaggs av
Soderberg & Partners, Insurance Consulting AB med samarbetspartner Folksam AB. Foreningen har tecknat
ett kollektivt avtal av forsdkringen for bostadsrittstilligget som &r inkluderad i arsavgiften. Forsdkringen
omfattar dven ansvarsforsikring for styrelsens arbete.

Fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel sker i egen regi och har i huvudsak utforts av medlemmarna Goran Ljungh och Bengt
Karlsson. Foreningen har under éret anlitat Fastum AB for den ekonomiska forvaltningen.

Genomforda atgirder under aret

- Gérdsstidning inklusive ansning av buskar

- Brandskyddskontroll

- Inkop av hjartstartare som ar finns i cykelrummet

- Jordningstéllande av ett minigym med dusch och toalett
- Iordningstéllande av ett arbetsrum (snickeri/malning etc)
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Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande atgérder har genomforts sedan foreningen tilltrddde fastigheten.

Ar Atgird
2023 Ny tvéttmaskin installerad
Duschkabin och toalett/handfat installerat i minigymet i kéllaren
2023 Fortsatt byte av tryckstammar (kall&varm) till badrum, en stam kvar pad Duvgrand
2022 Bytt ut en tvéttmaskin och installerat ny avfuktare med virmepumpsteknik i torkrum
Nya dorroppnare monterade i cykelgéngen
2021 Radonmaitning med godkénda vérden
2020 Fasadrenovering: Ny puts och fargning, ommalning fonster utvandigt samt
balkongplattor
2019 Installerat ny teknik for styrning av belysning
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
2018-2020 Byte av tryckstammar (kall&varm) till badrum
Energideklaration utfort
2017 Byggt om torkrum och installerat torkskap, ny torktumlare i tvéttstugan,
bytt ut kodlésen till portarna, bytt till LED-belysning i trapphus och killare
2016 Installerat bergvirme istéllet for fjarrvirme
2013-2015 Byte av kdksstammar Duvgrédnd 1 / Fredsgatan 5
2013 Ommalning utvindigt av samtliga fonster pa fastigheten
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
2012 Omlaggning av yttertaket
2011 Renovering av tvittstuga
2009 Radonmitning utférd med laga virden
2008 Energideklaration utford

Elstigar utbytta i fastigheten, elledningar/sékringsskép utbytta i lagenheterna
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-02-09. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2010-11-19 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-07.

Styrelse

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantréden och vidare haft fortldpande kontakt i ett flertal
foreningsangeldgenheter. Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ligst 3 och hogst 7 ledamoter
med lagst 1 och hogst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 2024-05-15 och dérpa
foljande styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Mattias Karlsson Ledamot, ordférande Vald: 2024

Goran Ljungh Ledamot, kassor Vald: 2013

Sanne Norgren Ledamot, sekreterare Vald: 2023 till 2024-09-24
Anton Falk Ledamot, justerare Vald: 2023

Bengt Karlsson Ledamot, fastighetskotare Vald: 2010

Maria Montague Suppleant, tjénstgdrande som sekreterare from 2024-10-29
Anna Ask Suppleant

Revisor

Jonas Lind Bertéusen Externrevisor Révisor AB 556781-1616
Valberedning

Filip Rydberg och Jacob Brauer

Foreningsstimmor
Ordinarie féreningsstimma avholls 2024-05-15 i styrelselokalen Duvgrand 1.
Extra foreningsmote avholls 2024-06-19 i styrelselokalen Duvgréand 1.

Information och kommunikation

Skriftlig information mailas ut till medlemmarna (info delas ut till medlemmar utan mailadress), 2024
delades 3 st. informationsblad ut. Information om stdddagar och dylikt anslas dven pa féreningens
anslagstavlor i uppgéngarnas entréplan. Foreningen ar ansluten till ”Bostadsrétterna Sverige”. Syftet med
medlemskapet dr att erhélla stod i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk
expertis.

Avtal
For hissen har foreningen ett serviceavtal med Elevate Stockholm AB, for stddning av trapphus finns avtal
med Optimal Service AB och for bergvarmen finns serviceavtal med Energipartner AB.

Andrahandsuthyrningar
En ans6kning om andrahandsuthyrning har inkommit under &ret. Foéreningen har ingen andrahandsuthyrning
vid érets slut.

Foreningens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja lagen. For att upplata bostadsrétten i andra hand
kréavs skal, till exempel tillfélligt arbete eller tillfélliga studier p4 annan ort d&@ medlemmen under en
tidsbestdmd period inte har mojlighet att bo i ldgenheten. Nyttjanderétten till lagenhet som innehas med
bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes berédttigad att uppsidga bostadsrittshavaren till avflyttning,
om lidgenheten utan styrelsens tillstind hyrs ut i andra hand eller att avgiften f6r andrahandsuthyrning (10%
av pbb per ar) inte betalats i tid enligt bostadsréttslagens bestimmelser.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna forindrades senaste &rsskiftet 2019/2020 genom en sidnkning med 10%, ingen planerad
avgiftshojning under 2025.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala &rsavgift for finansiering av féreningens
kostnader. Fordelningen av arsavgifterna ér baserad pa ldgenheternas andelstal och det &r styrelsen som
beslutar om dndring av arsavgifterna.

Underhall

Just nu ér det planerade underhallet att fortsétta att byta ut trycksatta ledningsstammar (varm-kallvatten) i
fastigheten. Detta kommer inte att ha ndgon paverkan pé arsavgifterna da kostnaden for detta finansieras
genom sparade reserver.

Finansiering av framtida underhall

Foreningen sparar for niarvarande tillfredsstéillande reserver for framtida underhall, samtidigt som pagaende
underhéll finansieras av sparade reserver. Reserverna placeras for narvarande delvis pa rantebédrande
bankkonton.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhéll pé tre sétt:

1. Genom att sjilv spara ihop reserverna som behovs. Detta gors genom att ta ut réttvisa avgifter som utover
lopande driftsutgifter dven tacker arligt slitage av byggnad. Slitageerséttningen genererar reserver for att
atgirda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna ldmnar kapitaltillskott till foreningen.

Belaning

Foreningens 1an pa 2 mkr kommer att 16sas 2025-03-30, skuldsdttningsgraden uppgéar nu till 4 % av
taxeringsvérdet.

Vid féreningens bildande uppgick skuldsittningsgraden till 35 % av taxeringsvérdet.

Taxeringsvirde

Fastigheten &r taxerad till 51 962 tkr, varav markvarde 24 825 tkr och byggnaderna 27 137 tkr.
Taxeringsvardet faststélls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av marknadsvardet pa
fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2024 har varit 1 630 kr per bostadslagenhet. For 2025 uppgar
fastighetsavgiften till 1 724 kr per bostadsldgenhet. For lokaler betalas fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvardet for lokaler som f. n ar 2 762 tkr.
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Styrelsen for Brf Fredsduvan 15 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Med "Forvaltningsberidttelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsritt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Foreningen ar ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrattsforening).

Foreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Medlemsinformation

Vid arets borjan hade foreningen 49 (49) medlemmar. Under aret har 9 (5) bostadsritter bytt dgare, 12 (6)
medlemmar har dérav beviljats uttrdde och 15 (6) personer beviljats intrdde med nytt medlemsskap. Vid
arets slut uppgar medlemsantalet till 52 (49) medlemmar.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning tkr 1327 1301 1313 1292
Resultat efter finansiella poster

tkr 154 -34 83 113
Soliditet (%) 95 95 90 90
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 365 361 365 365
Lokalhyror kr / kvm lokalyta 1427 1414 1287 1253
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 806 806 1612 1612
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 947 947 1933 1933
Beléningsgrad % av tax-vérde 4 4 8 9
Sparande per kvm (kr/kvm) 216 173 195 186
Raéntekanslighet (%) 3 3 5 5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 169 133 110 111
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 58 58 58 58
Underhéllséverskott i tkr 492 429 484 461

Bostadsrittsyta 2 112 kvm, lokalyta 369 kvm och total byggnadsyta 2 481
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning,.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingar frdn och med 2023 IMD avseende
el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sadana avgifter tas

av foreningen enligt BFN 2023:1.

Hyror lokal kr/kvm
Forenings totala lokalhyror dividerat med lokalyta.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Belidningsgrad % av taxeringsvirde
Forenings totala fastighetslan i1 forhéllande till taxeringsvérde.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall +
visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intdkter som inte &r en

del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réantekinslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
En nyckeltal i arsredovisningen som tas med for forsta géngen.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Underhallsoverskott tkr
Arets resultat, avskrivningar och periodiskt underhdll som ger en bild av om foreningens intékter utdver att
ticka de 16pande utgifterna dven récker till att skapa reserver for framtida underhall
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Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 34 637 9797 300 -4 201 -34 40 499
Disposition av
foregédende
ars resultat: 0 -34 34 0
Arets resultat 154 154
Belopp vid arets utgiang 34 637 9797 300 -4 235 154 40 653
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -4 235024
arets vinst 154 463

-4 080 561
behandlas sa att
Avsiittes till fond for yttre underhall 155 886
Nyttjande ur fond for yttre underhall -75970
i ny rdkning overfores -4 160 477

-4 080 561

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3% av
fastighetens taxeringsviarde. Om foreningen uppréttat underhallsplan skall avséttning till fonden goras enligt
planen.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter 1
Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader 2,3,4,5
Forvaltnings- och Gvriga externa kostnader 6
Personalkostnader 7

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat 8

2024-01-01
-2024-12-31

1327158
0
1327 158

-866 066
-99 290
-64 655

-306 602

-1 336 613

-9 455

186 718

-22 800

163 918

154 463

154 463

9 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

1301 043
3424
1304 467

-842 375
-165 554
-59 006
-306 602
-1 373 537

-69 070
63014
-28 203
34 811

-34 259

-34 259
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Bankkonto hos forvaltare och 6vriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

37765 108

0

510 654
51302
561 956
4551 222

5113178

42 878 286

10 (18)

2023-12-31

38071710

1200
282795
65 220
349 215
4365 802

4715 017

42 786 727
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2024-12-31

44 434 448
299 475
44 733 923

-4 235 024
154 463
-4 080 561

40 653 362

2 000 000
50 000
37299

6169

0

131 456
2224924

42 878 286

11 (18)

2023-12-31

44 434 448
299 969
44 734 417

-4 201 259
-34 259
-4 235 518

40 498 899

2 000 000

0

0
88959
4611
50 000
144 258
287 828

42 786 727
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

154 463
306 602
-1 696

459 369

1200
13918
-51 660
1987 198
2410 025

-2 000 000
0
0
-2.000 000

410 025

4637677
5047 702

12 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

-34 259
306 602
0

272 343

-1200
-3500
67 736
-2 008 337
-1 672 958

0

710 552
2 339 448
3050 000

1377 042

3260 636
4637 678
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1% / 100 ar
Fastighetsforbéttringar 4-5% / 20-25 ar

Not 1 Rorelseintikter

2024 2023
Arsavgifter bostider* 771 315 761 954
Hyresintékter, lokaler 526 409 495 080
Hyresintékter, bostidder 0 13 037
Avgift andrahandsupplatelse 875 3938
Ovriga fakturerade kostnader 1341 0
Deb. fastighetsskatt (motsvaras av kostnad) 26 709 26 709
Ovr ers. och intikt 510 3750
1327159 1304 468
* I &rsavgiften ingar kabel tv och bredband.
Not 2 Fastighetsskotsel
2024 2023
Stadning grundavtal 38 000 38 000
Hiss besiktning 2 085 2 026
Hiss serviceavtal 3798 3798
Stdddagar kostn i samband med 1816 1 960
Ovriga serviceavtal 1 058 0
46 757 45 784
Not 3 Reparationer
2024 2023
Nycklar o lés 2 499 1135

2499 1135
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Not 4 Periodiskt underhall

2024
Underhall tvittstuga 16 625
Underhall virme 45 479
Underhall av gem utrymmen 5116
Underhall killarutrymmen 0
Underhéll VA 0
Underhall portar 0
Underhall grésytor 8750
75970
Not S Drifts- och taxebundna kostnader

2024
Fastighetsel 276 526
Vatten- och avlopp 141 894
Sophédmtning, grovsopor 72 683
Fastighetsforsékring 54137
Kommunikation 106 040
Fastighetsavgift/ skatt 89 560
740 840

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader
2024
Revisionsarvode extern revisor 12 745
Foreningsstimma/medlemsmoten 1 890
Ek forvaltning grundavtal 63 704
Ovriga forvaltningskostnader 1 600
Tidning/tidskrift/facklitterat 0
Medlem/foreningsavg 5760
Forbrukningsmaterial 11 941
Maiklararvoden 0
Bredband (féreningens eget) 1 650
Annonsering 0

99 290
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2023

1 046

0

4 829
638

137 505
3612
8750
156 380

2023

215386
115228
69 249
48 853
102 358
88 002
639 076

2023

16 955
2 694
61 852
20734
689
5760
300
50 000
2190
4380
165 554
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Not 7 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal

2024

Styrelsearvode 52499
Sociala avgifter pa arvoden 12 156
64 655

Not 8 Arets resultat

15 (18)

2023

48 300
10 706
59 006

Det justerade resultatet nedan bendmns "Underhéllsdverskott" och behdver visa pa ett 6verskott for att
skapa reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets

slitage pa fastigheten.

2024
Arets resultat 154 463
Justering for bokforingsméssigt berdknade
avskrivningskostnader 306 602
Justering for arets kostnad periodiskt underhall byggnad 30491
Underhallsoverskott 491 556

Byggnadsytan ér 2 481 kvm vilket ger ett underhéllsdverskott om 216 kr/kvm (173 kr/kvm)

2023

-34 259

306 602
156 380
428 723

Hur stor underhéllsdverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att féreningen har en rimlig avgiftsniva.
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 10 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto
Avrikningsfordran pa Fastum
Avrékn fordr annan forvaltare

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken 1,14

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2025-03-30

2024-12-31

41 100 635
41 100 635

-3 028 925
-306 602
-3 335527

37765 108

27137 000
24 825 000
51 962 000

21358335
16 406 773
37765 108

2024-12-31

14 174
420 023
76 457
510 654

16 (18)

2023-12-31

41 100 635
41 100 635

-2722 323
-306 602
-3 028 925

38071 710

27 137 000
24 825 000
51 962 000

21 664 937
16 406 773
38071 710

2023-12-31

10 920
271 875
0

282 795

Lanebelopp
2024-12-31

2 000 000
2 000 000

2 000 000

Léanebelopp
2023-12-31

2 000 000
2000 000

2 000 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Styrelsen planerar att lanet kommer 16sas vid forfall.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen revisonskostnad
Upplupna réntor

Ovr uppl kostn och forutb int.

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

76 457
15 000
3 800
36 200
131 457

2024-12-31

10 000 000
10 000 000

17 (18)

2023-12-31

75 999
15 855
3 800
48 604
144 258

2023-12-31

10 000 000
10 000 000
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Sundbyberg

Mattias Karlsson
Ordforande

Goran Ljungh

Min revisionsberattelse har lamnats

Jonas Lind Bertéusen
Revisor

Bengt Karlsson

Anton Falk
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféoreningen Fredsduvan 15, org.nr 769621-0652

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fredsduvan 15 fér rakenskapsaret 1 januari — 31
december 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning utan vasentliga fel, oavsett
om dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar Vart ansvar ar att uttala en slutsats om arsredovisningen pa grundval av var revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebéar att vi har planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsakra oss om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel.

Revisionens omfattning En revision innefattar att genom olika atgarder inhadmta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Vi har undersékt, pa prov, underlag fér belopp och annan
information, bedomt de redovisningsprinciper som tillampats samt styrelsens uppskattningar vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalande enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i allt vasentligt rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 31 december 2024 och av dess
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat- och balansrakningarna.

Rapport om andra krav enligt lagar och stadgar

Utdver revisionen av arsredovisningen har vi aven granskat forslaget till disposition av féreningens resultat
samt styrelsens forvaltning for ar 2024.

Styrelsens ansvar Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposition av féreningens resultat och
forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar ar att med rimlig sédkerhet uttala oss om férslaget till resultatdisposition och om
férvaltningen pa grundval av var revision.

Uttalanden Vi tillstyrker —
e att foreningsstdmman disponerar arets resultat enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen;

och
e att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovrig anmarkning

Foreningen saknar en uppdaterad flerarsunderhallsplan. Vi rekommenderar styrelsen att ta fram och
faststélla en sadan plan, vilken sedan kan ligga till grund for avsattningen till fonden for yttre underhall.

Stockholm, 16 april 2025

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
Ravisor AB



