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Styrelsen for BRF Slagsidan, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen bildades 1979. Foreningens ekonomiska plan registrerades den 23 februari 2000
och stadgarna den 26 september 2018.

Brf Slagsidan ar ett privatbostadsforetag, en s.k dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen.
Foreningen innehar marken med dganderitt.
Foreningen dr med i Batens Samfallighetsforening.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Baten 5 2000 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom IF. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnaderna virms med fjarrvirme.

Byggnadsir och ytor
Fastigheten bebyggdes 1921 och bestar av ett flerbostadshus.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsritt samt 2 ldgenheter och 4 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelningen

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

10 6 7 5 6 -
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter

3(18)

Hyresgist Verksamhet Yta
AB Svenska Pressbyran 7/11 198
Skin by Malin AB Hudbehandling 150
Salong Laroy Frisor 190
AlltiLjud HB Radio & TV service 120

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

Fastigheten underhélls fortlopande for att mojliggora en forlangning av livsldngden och forbéttring av
kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon. Foéreningen har en underhéllsplan som stricker sig fran

2017-2067 som senast uppdaterades 2025.

Atgird Ar Kommentar
Elstambyte 1989/90

Rorstambyte 1989/90 spolade och kontrollerade
2010/2015/2018

Renovering av trapphus 2003

Renovering av tvittstuga 2003
Fonsterrenovering 2004
Gardsdrenovering 2005

Nya balkonger 2005 mot gard
Snorasskydd tak 2006

Malning av taket 2008

Renovering av styrelserum och foreningslokal 2009

Ny undercentral for virme 2010

Nytt fastighetsnét Cat6 ansl till Telias fibernét 2012
Fonsterrenovering Fas 1 2014-2015
Hissrenovering i 34:an 2015

Fasadrenovering i 6:an 2015
Fonsterrenovering Fas 2 2016-2017
Renovering av virmesystemet 2017

Installering av postboxar 2017

Renovering av foreningslokal 2019

Renovering av trapphus 2019

Nytt cykelrum 2021

Ny hyrbar kéllarférvaring for medlemmar 2021

Renovering av tak och fasad 2022

Nya balkonger in mot gard 2022

Spolning av stammar 2022

Renovering av portar 2023

Ny balkong in mot gérd 2023

Renovering av hissar 2024
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Slutrenovering av portarna, ytskick 2024

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

- Fastighetsskotsel - BK Fastighetsservice AB
- Lokalvard - Mickes Fonsterputs och Stid AB
- Hissar - Otis AB och ST:Eriks hiss AB

- Snéskottning - Norin & Hedlund AB

- Kabel TV, bredband, IP-telefoni Telia fr.o.m. aug 2012. Foéreningen har tecknat ett nytt avtal med Telia
fran och med 2025.

Foreningen har varit medlem i Fastighetsédgarna Stockholm.
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Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 32 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har fyra verléatits under éret.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militartjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillfallig 16sning och begréinsad i tiden.

Vid ldagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie stimma haft f6ljande sammanséttning:

Mats Dahlstrom Ledamot Ordforande
Kjell Bergman Ledamot

Jonas Ostergren Ledamot

Ivan Marin-Rivas Suppleant

Emma Pettersson Suppleant

Styrelsen har avhallit 11 protokollférda sammantrdaden under aret.

Revisor

William Lindstrom Revisor

Ulf Brehmer Foreningens Revisorsuppleant
Valberedning

Mikael Levay och Sian Brehmer

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls den 14 maj 2024.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)
Léan per kvm totalyta (kr) **
Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta (kr) *
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter®*

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta

Réntebérande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm totalyta

2024
2829
444
55,1
373
6782
5337
32
18
226

35

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2023
2692
-1 460
55,0
364

6 858
5397

19
209

36

2022
2 454
-8 665
55,0
339
7536

127

184

2021
2398
14
76,0
339
3817

S OO
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2020
2356
11
76,0
323

3 856

S OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2022.
** Nytt nyckeltal fran 2023.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Ekonomin beddms som god och rorelseresultatet fére finansiella poster visar positivt resultat. Féreningen
har utfort en stor renovering av tak och fasad 2023 som finansierats med 14n. Resultatet med beaktande
av ranteldget 2024 gor dock att arets resultat dr negativt. Foreningen har sett 6ver hyresavtalen for
lokalerna och hdjt hyresnivan, omforhandlat 1&nen med sédnkta rantor som f6ljd och sett 6ver 16pande
kostnader, bland annat, pabdrjat omférhandling av bredband/TV, och enbart vidtagit

nddvindigt underhéll. Med dessa atgirder foljer styrelsen det ekonomiska utfallet och arbetar for att f4 en
ekonomi i balans under 2025.

Arsavgifier

Foreningen har hojt avgifter i omgangar under 2021 och 2022. Under 2023 har avgifterna hojts med 10%
frén och med 1 april.

Om réntor foljer en nedéatgéende eller plan trend sé ser foreningen inga behov av att 6ka medlemsavgifter
under 2025.

Ldn
Under ar 2024 har foreningens lanestock 16pt med rorlig rédnta. Féreningen har amorterat 205.000 kr
under 2024. Totala lan per den 31 december 2024 var 18 236 250 kr, se not 9.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets Disp av
ingang fg ars res
Medlemsinsatser 33 462 028
Dispositionsavgift 379 356
Upplatelseavgift 4432294
Fond for yttre UH 1
UH-fond balkong 176 550
Kapitaltillskott balkong/
fonster 0
Ansamlad forlust -10 712 744 -1 460 195
Arets resultat -1 460 195 1460 195
Totalt 26277 290 0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittes till underhallsfond
lanspraktagande av fond

i ny rédkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Forandring Belopp vid

under aret

1371079

-443 903
927175

-12.172 939
-443 903
-12 616 842

433 800

0

-13 050 642
-12 616 842

arets
utgang

33 462 028
379 356

4 432 294
0

176 550

1371079
-12 172 939
-443 903
27 204 465

8 (18)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN W

2024-01-01
-2024-12-31

2 805 755
35211
2 840 966

-1 105763
=727 552
-146 147
-103 493
-465 818

-2 548 773
292 193

9331
=745 427
-736 096
-443 903

-443 903

9(18)

2023-01-01
-2023-12-31

2 670 341
51654
2721995

-2 145 655
-582 635
-129 812

-95 213
-407 110

-3 360 425

-638 430

10 683
-832 448
-821 765

-1 460 195

-1 460 195
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Ombyggnad 8
Péagaende arbeten 8

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

44 378 280
1312369
0

45 690 649

45 690 649

436 420
107 155

70012
613 587

608 989
608 989
1222576

46 913 225

10 (18)

2023-12-31

44 785 388
0
1371079
46 156 467

46 156 467

412714
99 176
35021

546 911

903 224
903 224
1450 135

47 606 602
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

39 265 401
555906

0

39 821 307

-12172 939

-443 903
-12 616 842
27 204 465

3561 800
3561 800

9 14 836 250
142 467

13 526

144 806

1009911

16 146 960

46 913 225

11 (18)

2023-12-31

37 894 322
555906

1

38 450 229

-10 712 744
-1 460 195
-12 172 939
26 277 290

3611 800
3611 800

14 991 250
212 563
19 793
1502 262
991 644
17 717 512

47 606 602
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -443 903 -1 460 195
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 465 818 407 110
Betald skatt -7 129 116 211
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 14 786 -936 874
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -23 706 -10 649
Forandring av kortfristiga fordringar -42 108 41 422
Forandring av leverantorsskulder -70 096 -1274 179
Foréndring av kortfristiga skulder -1 339189 1 520 220
Kassaflode frian den lopande verksamheten -1 460 313 -660 060

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -1371 079
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1371 079
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -205 000 -1705 000
Balkongfond 0 2 700
Kapitaltillskott 1371079 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1166 079 -1 702 300
Arets kassaflode -294 234 -3 733 439

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 903 224 4 636 663
Likvida medel vid arets slut 608 990 903 224
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

For forsta aret tillimpas dven Bokforingsndmndens allménna rdd om kompletterande upplysningar
(BFNAR 2023:1)

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Takforbattringar 10
Kaéllarrenovering 10

Passersystem 10
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostidder
Hyror lokaler

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Brandkontoret

Erséttning andrahandsuthyrning
Statliga bidrag/ elstod

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & Underhall
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Renhéllning/Kéllsortering
Tak/fasad

2024

1 001 893

165 081
1 638 781
2 805755

2024

5445
1777
23430
4559

35211

2024

-179 092
-532

-86 481
-559 873
-127 277
-119 956
-32 552

0

-1 105763

14 (18)

2023

979 124
157 614
1 533 602
2670 340

2023

3665
644
22 000
13 493
11852
51 654

2023

-231 461
-1476
-101 254
-511 710
-101 744
-90 916
-24 414

-1 082 679
-2 145 654
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Bredband/kabel-TV

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon
Revisionsarvoden

Moéteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavg

Ovriga kostnader/ delgivning

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader

M Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2024

-60 886
-15 614
138 036
-12 472
-71 144
-41 815
101 921
-58 235
221 420

-6 009
727 552

2024

-4 325
-22 874
-71 460

0

-36 412
-5 538
-5 538
0

146 147

2024

78 750
24743
-103 493

2024

-407 108
-58 710
-465 818
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2023

=74 367
0

-24 810
-12 097
-50 541
-37 038
101 995
-55752
220 026
-6 010
582 636

2023

-8 896
-19 528
-68 556
-13 377

-4 000

-4 967

-5 588

-4 900
129 812

2023

=72 450
-22763
-95 213

2023

-407 108
-2
-407 110



.\I

BREF Slagsidan
Org.nr 716419-2960

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

2024-12-31

51 604 460
0
51 604 460

-6 819 072
-407 108
-7 226 180

44 378 280

48 800 000
95 800 000
144 600 000

128 000 000
16 600 000
144 600 000

2 467 847
0
2 467 847

-1 096 768
-58 710
-1155478

1312 369

44 378 280
1312369
45 690 649

16 (18)

2023-12-31

51 604 460
0
51 604 460

-6 411 964
-407 108
-6 819 072

44 785 388

48 800 000
95 800 000
144 600 000

128 000 000
16 600 000
144 600 000

1 096 768
1371079
2 467 847

-1 096 767
-1
-1 096 768

1371079

Aktivering om 1 371 079 kr. Vardeminskning har inte skett under aret 2023 avseende posten balkonger
och takfonster da de fardigstélldes i slutet pa éret.

44 785 388
1371079
46 156 467
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
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Lanebelopp
2023-12-31
10 053 750
4937 500
3450 000
18 441 250

14 991 250

Réintesats Datum for Léanebelopp
Léangivare % rintedindring 2024-12-31
Stadshypotek AB 3,044 2025-09-22 9948 750
Stadshypotek AB 3,044 2025-09-22 4 887 500
Stadshypotek AB 3,320 2028-12-30 3400 000
18 236 250
Kortfristig del av langfristig skuld 14 836 250
Not 10 Stiillda sikerheter
2024-12-31
Foretagsinteckning 23 000 000
23 000 000
Eventualforpliktelser Inga

.\I

2023-12-31

23 000 000
23 000 000

Inga



BREF Slagsidan 18 (18)
Org.nr 716419-2960

Underskrifter

Stockholm

Mats Dahlstrom Kjell Bergman

Ordforande

Jonas Ostergren

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Lindstrom

Revisor
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Styrelsen for BRF Slagsidan, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen bildades 1979. Foreningens ekonomiska plan registrerades den 23 februari 2000
och stadgarna den 26 september 2018.

Brf Slagsidan ar ett privatbostadsforetag, en s.k dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen.
Foreningen innehar marken med dganderitt.
Foreningen dr med i Batens Samfallighetsforening.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Baten 5 2000 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom IF. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnaderna virms med fjarrvirme.

Byggnadsir och ytor
Fastigheten bebyggdes 1921 och bestar av ett flerbostadshus.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsritt samt 2 ldgenheter och 4 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelningen

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

10 6 7 5 6 -
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter
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Hyresgist Verksamhet Yta
AB Svenska Pressbyran 7/11 198
Skin by Malin AB Hudbehandling 150
Salong Laroy Frisor 190
AlltiLjud HB Radio & TV service 120

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

Fastigheten underhélls fortlopande for att mojliggora en forlangning av livsldngden och forbéttring av
kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon. Foéreningen har en underhéllsplan som stricker sig fran

2017-2067 som senast uppdaterades 2025.

Atgird Ar Kommentar
Elstambyte 1989/90

Rorstambyte 1989/90 spolade och kontrollerade
2010/2015/2018

Renovering av trapphus 2003

Renovering av tvittstuga 2003
Fonsterrenovering 2004
Gardsdrenovering 2005

Nya balkonger 2005 mot gard
Snorasskydd tak 2006

Malning av taket 2008

Renovering av styrelserum och foreningslokal 2009

Ny undercentral for virme 2010

Nytt fastighetsnét Cat6 ansl till Telias fibernét 2012
Fonsterrenovering Fas 1 2014-2015
Hissrenovering i 34:an 2015

Fasadrenovering i 6:an 2015
Fonsterrenovering Fas 2 2016-2017
Renovering av virmesystemet 2017

Installering av postboxar 2017

Renovering av foreningslokal 2019

Renovering av trapphus 2019

Nytt cykelrum 2021

Ny hyrbar kéllarférvaring for medlemmar 2021

Renovering av tak och fasad 2022

Nya balkonger in mot gard 2022

Spolning av stammar 2022

Renovering av portar 2023

Ny balkong in mot gérd 2023

Renovering av hissar 2024
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Slutrenovering av portarna, ytskick 2024

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

- Fastighetsskotsel - BK Fastighetsservice AB
- Lokalvard - Mickes Fonsterputs och Stid AB
- Hissar - Otis AB och ST:Eriks hiss AB

- Snéskottning - Norin & Hedlund AB

- Kabel TV, bredband, IP-telefoni Telia fr.o.m. aug 2012. Foéreningen har tecknat ett nytt avtal med Telia
fran och med 2025.

Foreningen har varit medlem i Fastighetsédgarna Stockholm.
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Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 32 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har fyra verléatits under éret.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militartjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillfallig 16sning och begréinsad i tiden.

Vid ldagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie stimma haft f6ljande sammanséttning:

Mats Dahlstrom Ledamot Ordforande
Kjell Bergman Ledamot

Jonas Ostergren Ledamot

Ivan Marin-Rivas Suppleant

Emma Pettersson Suppleant

Styrelsen har avhallit 11 protokollférda sammantrdaden under aret.

Revisor

William Lindstrom Revisor

Ulf Brehmer Foreningens Revisorsuppleant
Valberedning

Mikael Levay och Sian Brehmer

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls den 14 maj 2024.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)
Léan per kvm totalyta (kr) **
Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta (kr) *
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter®*

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta

Réntebérande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm totalyta

2024
2829
444
55,1
373
6782
5337
32
18
226

35

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2023
2692
-1 460
55,0
364

6 858
5397

19
209

36

2022
2 454
-8 665
55,0
339
7536

127

184

2021
2398
14
76,0
339
3817

S OO
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2020
2356
11
76,0
323

3 856

S OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2022.
** Nytt nyckeltal fran 2023.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Ekonomin beddms som god och rorelseresultatet fére finansiella poster visar positivt resultat. Féreningen
har utfort en stor renovering av tak och fasad 2023 som finansierats med 14n. Resultatet med beaktande
av ranteldget 2024 gor dock att arets resultat dr negativt. Foreningen har sett 6ver hyresavtalen for
lokalerna och hdjt hyresnivan, omforhandlat 1&nen med sédnkta rantor som f6ljd och sett 6ver 16pande
kostnader, bland annat, pabdrjat omférhandling av bredband/TV, och enbart vidtagit

nddvindigt underhéll. Med dessa atgirder foljer styrelsen det ekonomiska utfallet och arbetar for att f4 en
ekonomi i balans under 2025.

Arsavgifier

Foreningen har hojt avgifter i omgangar under 2021 och 2022. Under 2023 har avgifterna hojts med 10%
frén och med 1 april.

Om réntor foljer en nedéatgéende eller plan trend sé ser foreningen inga behov av att 6ka medlemsavgifter
under 2025.

Ldn
Under ar 2024 har foreningens lanestock 16pt med rorlig rédnta. Féreningen har amorterat 205.000 kr
under 2024. Totala lan per den 31 december 2024 var 18 236 250 kr, se not 9.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets Disp av
ingang fg ars res
Medlemsinsatser 33 462 028
Dispositionsavgift 379 356
Upplatelseavgift 4432294
Fond for yttre UH 1
UH-fond balkong 176 550
Kapitaltillskott balkong/
fonster 0
Ansamlad forlust -10 712 744 -1 460 195
Arets resultat -1 460 195 1460 195
Totalt 26277 290 0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittes till underhallsfond
lanspraktagande av fond

i ny rédkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Forandring Belopp vid

under aret

1371079

-443 903
927175

-12.172 939
-443 903
-12 616 842

433 800

0

-13 050 642
-12 616 842

arets
utgang

33 462 028
379 356

4 432 294
0

176 550

1371079
-12 172 939
-443 903
27 204 465

8 (18)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN W

2024-01-01
-2024-12-31

2 805 755
35211
2 840 966

-1 105763
=727 552
-146 147
-103 493
-465 818

-2 548 773
292 193

9331
=745 427
-736 096
-443 903

-443 903

9(18)

2023-01-01
-2023-12-31

2 670 341
51654
2721995

-2 145 655
-582 635
-129 812

-95 213
-407 110

-3 360 425

-638 430

10 683
-832 448
-821 765

-1 460 195

-1 460 195
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Ombyggnad 8
Péagaende arbeten 8

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

44 378 280
1312369
0

45 690 649

45 690 649

436 420
107 155

70012
613 587

608 989
608 989
1222576

46 913 225

10 (18)

2023-12-31

44 785 388
0
1371079
46 156 467

46 156 467

412714
99 176
35021

546 911

903 224
903 224
1450 135

47 606 602
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

39 265 401
555906

0

39 821 307

-12172 939

-443 903
-12 616 842
27 204 465

3561 800
3561 800

9 14 836 250
142 467

13 526

144 806

1009911

16 146 960

46 913 225
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2023-12-31

37 894 322
555906

1

38 450 229

-10 712 744
-1 460 195
-12 172 939
26 277 290

3611 800
3611 800

14 991 250
212 563
19 793
1502 262
991 644
17 717 512

47 606 602
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -443 903 -1 460 195
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 465 818 407 110
Betald skatt -7 129 116 211
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 14 786 -936 874
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -23 706 -10 649
Forandring av kortfristiga fordringar -42 108 41 422
Forandring av leverantorsskulder -70 096 -1274 179
Foréndring av kortfristiga skulder -1 339189 1 520 220
Kassaflode frian den lopande verksamheten -1 460 313 -660 060

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -1371 079
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1371 079
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -205 000 -1705 000
Balkongfond 0 2 700
Kapitaltillskott 1371079 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1166 079 -1 702 300
Arets kassaflode -294 234 -3 733 439

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 903 224 4 636 663
Likvida medel vid arets slut 608 990 903 224
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

For forsta aret tillimpas dven Bokforingsndmndens allménna rdd om kompletterande upplysningar
(BFNAR 2023:1)

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Takforbattringar 10
Kaéllarrenovering 10

Passersystem 10
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostidder
Hyror lokaler

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Brandkontoret

Erséttning andrahandsuthyrning
Statliga bidrag/ elstod

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & Underhall
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Renhéllning/Kéllsortering
Tak/fasad

2024

1 001 893

165 081
1 638 781
2 805755

2024

5445
1777
23430
4559

35211

2024

-179 092
-532

-86 481
-559 873
-127 277
-119 956
-32 552

0

-1 105763
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2023

979 124
157 614
1 533 602
2670 340

2023

3665
644
22 000
13 493
11852
51 654

2023

-231 461
-1476
-101 254
-511 710
-101 744
-90 916
-24 414

-1 082 679
-2 145 654
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Bredband/kabel-TV

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon
Revisionsarvoden

Moéteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavg

Ovriga kostnader/ delgivning

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2024

-60 886
-15 614
138 036
-12 472
-71 144
-41 815
101 921
-58 235
221 420

-6 009
727 552

2024

-4 325
-22 874
-71 460

0

-36 412
-5 538
-5 538
0

146 147

2024

78 750
24743
-103 493

2024

-407 108
-58 710
-465 818
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2023

=74 367
0

-24 810
-12 097
-50 541
-37 038
101 995
-55752
220 026
-6 010
582 636

2023

-8 896
-19 528
-68 556
-13 377

-4 000

-4 967

-5 588

-4 900
129 812

2023

=72 450
-22763
-95 213

2023

-407 108
-2
-407 110
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2024-12-31

51 604 460
0
51 604 460

-6 819 072
-407 108
-7 226 180

44 378 280

48 800 000
95 800 000
144 600 000

128 000 000
16 600 000
144 600 000

2 467 847
0
2 467 847

-1 096 768
-58 710
-1155478

1312 369
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2023-12-31

51 604 460
0
51 604 460

-6 411 964
-407 108
-6 819 072

44 785 388

48 800 000
95 800 000
144 600 000

128 000 000
16 600 000
144 600 000

1 096 768
1371079
2 467 847

-1 096 767
-1
-1 096 768

1371079

Aktivering om 1 371 079 kr. Vardeminskning har inte skett under aret 2023 avseende posten balkonger

och takfonster da de fardigstélldes i slutet pa éret.

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

44 378 280
1312369
45 690 649

44 785 388
1371079
46 156 467
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
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Lanebelopp
2023-12-31
10 053 750
4937 500
3450 000
18 441 250

14 991 250

Réintesats Datum for Léanebelopp
Léangivare % rintedindring 2024-12-31
Stadshypotek AB 3,044 2025-09-22 9948 750
Stadshypotek AB 3,044 2025-09-22 4 887 500
Stadshypotek AB 3,320 2028-12-30 3400 000
18 236 250
Kortfristig del av langfristig skuld 14 836 250
Not 10 Stiillda sikerheter
2024-12-31
Foretagsinteckning 23 000 000
23 000 000
Eventualforpliktelser Inga

2023-12-31

23 000 000
23 000 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm

Mats Dahlstrom Kjell Bergman

Ordforande

Jonas Ostergren

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Lindstrom
Revisor
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