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Stadgar 2004 for
Bostadsféreningen Alfa u.p.a.

BILDAD DEN 9 JANUARI 1919

§1.
NAMN OCH ANDAMAL

Foreningens firma dr Bostadsféreningen Alfa utan pesonlig ansvarighet. Féreningen har till
dndamal att forvalta fastigheten tomten nr 16 i kvarteret Bondetorpet med adress Katarina
Bangata 35 och 37 samt S6dermannagatan 40, Stockholm, och dir bereda bostider at sina
medlemmar.

§ 2.
MEDLEMSKAP

Till medlem i féreningen kan efter ansdkan och prévning antagas myndig, fysisk person,
som forvirvat andel i foreningen.

Ansokan om medlemskap skall vara skriftlig och provas av styrelsen. Den skall innehal-
la utfistelse att sokanden forbinder sig att fullgéra de skyldigheter som stadgarna foreskri-
ver. Den, som ansoker om medlemskap, skall férbinda sig att bositta sig i fastigheten, savi-
da styrelsen ¢j medger annat.

§ 3.
NYTTJANDERATT

Medlem erhiller nyttjanderitt till ligenhet i foreningens fastighet och behaller denna ritt si
linge medlemmen fullgor sina skyldigheter enligt stadgarna.

Varje medlem, som forvirvar andelsritt i foreningen, skall som insats inbetala 25% av
andelsvirdet pa den till andelen horande ligenheten.

Varje medlem ir deldgare i féreningen till si stor del som motsvarar av medlemmen
erlagd insats.

S 4
ANDELSBEVIS OCH MEDLEMSBOK

For varje ligenhet utfirdar styrelsen ett med ligenhetens nummer samt ligenhetsinnehava-
rens namn betecknat andelsbevis. Beviset skall dven innehalla uppgift om ligenhetens
andelsvirde, storlek och lige inom fastigheten.

Dirjamte erhiller varje ligenhetsinnehavare féreningens stadgar och eventuella ord-
ningsforeskrifter.

§s.
AVGIFTER TILL FORENINGEN

Medlem, som erhillit nyttjanderitt, ir skyldig att genom erkdnnande av arsavgift i férhal-
lande till ligenhetens andelsvirde deltaga i alla for foreningen gemensamma utgifter, sisom
rinta och amorteringar & foreningens gild samt drliga omkostnader for fastigheten jimte
foreningens forvaltningskostnader. Arsavgift skall erliggas med en fjirdedel kvartalsvis i
forskott den sista helgfria dagen i manaderna mars, juni, september och december. Skulle
medlem férsumma inbetalning av avgifter, far respittiden ¢j 6verskrida 30 dagar och skall
den férsumlige gottgora foreningen med rinta enligt Rintelagen & obetalt belopp fran for-
fallodagen tills dess full betalning sker. Skulle foreningen tvingas vidtaga laga atgéirder for
att utfd sin fordran, ir den forsumlige medlemmen skyldig att dven ersitta foreningens kost-
nader hirfor. Ligenheten stir som sikerhet for medlemmens skuld. Styrelsen kan bevilja
anstind med inbetalning vid sjukdomsfall, arbetsloshet eller annat laga forfall. Féreningen
dger ritt att ta ut dverlitelseavgift av képaren vid ligenhetsoverlitelse. Overlitelseavgiften
far maximalt uppga till 4,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsakring.
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§ 6.
AVSATTNING TILL FONDER

Inom féreningen finns foljande fonder:

Reservfond i enlighet med (bestimmelserna i § 17) Lagen om ekonomiska féreningar.
Dispositionsfond.

Reparationsfond. Avsittning till féreningens fastighetsunderhll skall goras drligen, med
ett belopp motsvarande minst 1% av byggnadens taxeringsvirde.

Det 6verskott, som kan uppsta pd foreningens verksamhet, skall avsittas till disposi-
tionsfonden. Skulle si stor vinst uppkomma ndgot dr, att ordinarie stimma beslutar om
vinstutdelning, skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhallande till deras insatser.

§7
STYRELSEN OCH DESS ALIGGANDEN

Foreningens angeligenheter skall skotas av en styrelse med site i Stockholm. Styrelsen skall
bestd av minst tre och hogst fem ledamoéter med hogst tva suppleanter. Styrelseledamoter
och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tvd ar. Till styrelseledamot och supple-
ant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller sambo till medlem samt
nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar bosatt i féreningens hus.
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer.

Styrelseledamot skall vara svensk medborgare.

Av styrelsens ledaméter fir inte mer 4n en viljas bland medlemmar, som inte bor i fas-
tigheten. Styrelsen ar beslutsfor ndr tre ledaméter dr narvarande. Beslut fattas genom enkel
majoritet. Denna styrelse skall representera foreningen och utféra dess beslut, som ej fa vara
stridande mot gillande lag och forfattning eller mot féreningens stadgar. Styrelsen svarar
for féreningens organisation och forvaltning av féreningens angeldgenheter. Styrelsen skall
tillse att organisationen betriffande bokféringen och medelsforvaltningen dven innefattar
en tillfredsstillande kontroll.

Styrelsen skall féra protokoll 6ver de beslut som fattas.

Styrelsen skall arligen till den ordinarie féreningsstimman avge skriftlig arsredovisning,
som skall innehalla férvaltningsberittelse, balansrikning och resultatrikning.

Styrelsen skall vidare uppritta och framligga budgetforslag for kommande riken-
skapsar.

§ 8.
ARVODEN

Arvode for styrelsen och revisorerna faststills pa ordinarie féreningsstimma fér innevaran-
de rikenskapsar.

§o.
FIRMATECKNING

Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening,.
Alla handlingar, som undertecknas a féreningens vignar, skall, for att vara giltiga, under-
tecknas med hela firman »Bostadsféreningen Alfa u.p.a.«.

§ 10.

RAKENSKAPSAR OCH REVISION

Foreningens rikenskapsar skall omfatta kalenderar och rikenskaperna avslutas den 31
december. Styrelsen skall tillse att dessa foreligger firdiga for granskning av revisorerna fére
den sista mars.

Rikenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltningen av féreningens angeldgenheter
granskas av tva dartill, for tiden intill dess ordinarie féreningsstimma hallits under forsta
rikenskapsaret efter valet, utsedda revisorer. For revisorerna utses tva suppleanter for sam-
ma tid. Revisorerna skall ha fullgjort granskningen och avgivit berittelse diréver fore den
1april.

Revisionsberittelsen skall 6verlimnas till styrelsen och aligger det styrelsen att till fore-
ningens ordinarie sammantride avgiva det yttrande, vartill revisionsberittelsen kan ge
anledning.
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§ 11.
FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma hilles med féreningens medlemmar varje ar i Stockholm fére
april manads utgang.

Vid ordinarie stimman skall f6ljande drenden behandlas:

1. Stimmans 6ppnande

2. Faststillande av rostlingd

3. Faststillande av dagordning

4. Val av ordforande for stimman

5. Val av protokollforare

6. Valav tvd justeringsmin

7. Friga om stimman blivit i beh6rig ordning utlyst
8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

1o. Friga om faststillande av balansrikning och resultatrikning
11.  Friga om beviljande av ansvarsfrihet

12. Beslut om resultatdisposition

13. Arvoden at styrelseledaméter och revisorer

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.  Val av tvd revisorer och tva suppleanter

16. Ovriga drenden

17. Stimmans avslutande

Medlem har ritt att f drende behandlat vid féreningsstimma om han skriftligen framstaller
yrkande ddrom hos styrelsen i sa god tid, att drendet kan tagas upp i kallelsen till stimman.
Extra stimma skall hallas nir foreningens styrelse sa bestimmer eller nigon revisor eller
mist 1/10 av samtliga rostberittigade pakallar det hos styrelsen.

Pa extra stimma skall, utéver drenden enligt punkterna 1—7 ovan, endast féorekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om férekommande drenden och
utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsind-
ning med post senast tvd veckor fére ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma.

Andra meddelanden skall tillstillas medlemmarna med brev per post eller genom utdel-
ning i brevladorna.

Under minst en vecka fére ordinarie stimma skall redovisningshandlingar och revi-
sionsberittelse hallas tillgingliga hos foreningen for medlemmarna och genast sindas till
medlem, som begir det.

Over beslut, som fattas pa stimma, skall féras protokoll, som skall justeras inom 10
dagar och senast inom tva veckor efter stimman vara tillgingliga fér féreningens med-
lemmar.

§ 12.

ROSTRATT VID FORENINGSSTAMMA

Vid féreningsstimma dger varje medlem en rdst, oavsett om han innehar en eller flera ande-
lar. Ager flera personer gemensamt en andel, skall endast en av dem vara registrad medlem.
Medlem dger ritt att 6verlata sin rostritt pd make, maka, annan sammanboende, pd i
ligenheten bosatt myndigt barn, eller pa annan medlem genom fullmakt. Ingen ma som
ombud foretrida mer dn en medlem.
Medlem, som icke till fullo inbetalt forfallna avgifter, dger ej rostritt vid stimma.
Sasom foreningens beslut giller den mening, for vilket de flesta rosterna avges. Vid lika
rostetal avgors frigan genom lottning. Omrostningen dr 6ppen dir ¢j annorlunda beslutas.

§ 13.
BESLUT SOM KRAVER KVALIFICERAD MAJORITET

Beslut om f6rsiljning, nedrivning eller storre ombyggnad av foreningens fastighet eller for-
eningens upplosning eller andring av stadgarna ir ¢j giltigt med mindre alla réstberittigade
medlemmar férenar sig dirom eller beslutet fattas d tva pd varandra fljande stimmor, dirav
minst en ordinarie och & den stimma, som sist hallits, bitritts av minst tre fjirdedelar av de
rostande.
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Avser beslutet 6kning av medlemmarnas insatser eller avgifter till féreningen, erfordras
att minst tre fjardedelar av de rostande vid sista stimman bitrider forslaget.

Avser dandringen att medlems ritt till féreningens behallna tillgangar vid dess upplos-
ning inskrinks, erfordras att beslutet & sista stimman bitritts av samtliga réstande. Detta
giller dven for dndring av avgdende medlems ritt att utfd inbetalda insatser enligt § 16 i
Lagen om ekonomiska foreningar.

§ 14.
OM OVERLATELSE AV ANDELSRATT OCH
NYTTANDERATT SAMT RATT ATT BLI MEDLEM
Medlem, som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot féreningen, dger ritt att 6verlata
sin andel jimte nyttjanderitten till sin ligenhet till annan, av styrelsen godkind person.
Overlitelsen blir ¢j giltig forrin styrelsen infort anteckning om detta i andelsbeviset.
Ansokan om intride i féreningen skall géras senast inom sex manader fran forvarvet.

§ 15.

Har andel 6vergitt till ny innchavare, fir denne ¢j nyttjanderitt till ligenheten forrdn han
cller hon antagits till medlem. Till dess s skett svarar 6verldtaren alltjimt for sina skyldig-
heter som medlem, sa vida icke 6verlatelsen skett pa exckutiv auktion. I sidant fall upphor
den f6rre medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Antages icke den, som inropat ligenhet vid exekutiv forsiljning eller pa offentlig auk-
tion, till medlem, skall foreningen dga ritt att 16sa in andelen till samma pris som koparen
erlagt.

§16.

Ansoker icke den, som forvirvat andel, om medlemskap inom sex mdnader fran forvirvet,
eller avslds hans ansokan utan att féreningen inléser andelen, dger forvirvaren sidan ritt
som stadgas i Lagen om ekonomiska féreningar for medlem, som avgitt ur féreningen, om
icke 6verenskommelse om ny overlitelse triffas.

§17.

Den till vilken avliden medlems andel 6vergatt pi grund av bodelning, arv eller testamente,
vare berittigad att intrida som medlem i féreningen, sdvida icke synnerliga skil talar mot
detta. Anmailan om intride skall goras senast sex minader efter medlemmens déd, om icke
styrelsen medger anstind. Sddant anstind skall beviljas om icke lagakraftvunnen bodelning
cller lagakraftvunnet testamente eller arvskifte dnnu foreligger. Anstandet kan tidsbegrin-
sas. DAdsbo, som icke ansokt om anstind inom sex mdanader, har icke annan ritt in som
anges i § 16 ovan.

Avliden medlems dédsbo dger ritt att behilla nyttjanderitten till ligenheten till dess
ansokan om nytt medlemskap hinner ske.

Doédsboets rostritt far utdvas av boutredningsman eller av ndgon dédsbodeldgare, som
erhdllit fullmakt av 6vriga deldgare.

Overliter medlem genom bodelning i samband med iktenskapsskillnad sin andel till
andra maken, dger denne ritt att bli medlem, om sékanden uppfyller villkoren i § 2. Det-
samma skall gilla om med medlem sammanboende erhiller ritt enligt lag 15 maj 1959 med
sdrskilda bestimmelser om makars gemensamma bostad att Gvertaga andelsritten.

§ 18.

Foreningen forbehaller sig ritt att fritt préva varje ansdkan om medlemskap, i de fall denna
rétt icke inskrinkts genom vad som stadgats i § 17 ovan.

§ 19.
RATT TILL UPPSAGNING UR FORENINGEN
Medlem dger ritt att uppsiga sig till uttride ur foreningen. Uppsigningen skall ske skrift-
ligen till styrelsen senast tre minader fore begird uttridesdag.
Medlem, som uppsagt sig till uttride, dger de rittigheter, som bestims hirom i Lagen
om ckonomiska féreningar (§§ 15 och 16).
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§ 20.

MEDLEMS SKYLDIGHETER

Medlem r skyldig att invindigt underhlla sin ligenhet och underkasta sig den drliga syn av
ligenheten, som styrelsen dger ritt att foretaga, samt dérefter stilla sig till skyndsam efter-
rittelse gjorda anmarkningar.

Foreningen dger ritt att erhdlla tilltride till ligenheten nir det behovs for att utova till-
syn eller utfora arbete, som erfordras for fastigheten. Vigrar medlem féreningen att fa till-
tride till ligenhet fér saidant andamal, dger foreningen ritt att begira handrikning av 6ver-
exekutor. Medlem kan debiteras for foreningens extra kostnader vid forsvérat tilltrade.

Medlem fir ej utan styrelsens godkinnande foreta viasentliga forandringar i ligenheten
eller i fastigheten i 6vrigt. Medlem ir skyldig att i forekommande fall ans6ka om bygglov
eller gora bygganmilan. Innan sadan ansokan inges till Byggnadsnimnden, skall styrelsen
ha godkint atgirden.

Medlem, som bryter mot detta férbud, skall dterstilla ligenheten eller annat utrymme i
befintligt skick samt ersitta foreningen de kostnader, som kan drabba denna dels genom
vitesforeligganden, dels eventuellt for dterstillande av ligenheten eller annat utrymme i av
myndigheterna godkint skick.

Medlemmen skall pd egen bekostnad halla ligenheten med tillhérande 6vriga utrym-
men i gott skick. Med ansvaret foljer sdvil underhalls- som reparationsskyldighet. Medlem-
men svarar dven for reparationer, underhill, installationer i ligenheten som vidtagits av tidi-
gare medlem. Féreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten dr vl underhallen och halls i gott
skick.

Till det inre underhallet riknas rummens vaggar, golv och tak; inredning i kok, badrum
och i 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten; glas i fonster och dorrar, ligenheternas
ytter- och innerdorrar, golvbrunnar, eldstider och rokgingar. Dusch- och badrum ska dir-
vid halla sidan standard att det av forsikringsbolag anses som vatutrymme. Medlemmen
svarar for malning av innersidor av ytterdorrar liksom fonstrens inre bigar och karmar, men
inte for mdlning av utifran synliga delar av ytterdorrar och ytterfonster.

Foreningen ansvarar fér underhall och reparation av stigarledningar for el, gas, vatten,
avlopp och informationsférmedling varmed ligenheterna forsetts. I detta avseende omfat-
tar foreningens ansvar endast de vertikala stigarledningar som fors genom ligenheterna.
Alla forgreningar fran dessa stigarledningar i form av ror for gas, vatten, avlopp och el samt
alla elektriska dragningar inom den enskilda ligenheten, vilka tillkommit vid olika tidpunk-
ter och efter medlemmarnas egna beslut, ankommer det pd medlemmen att underhilla och
mala samt vid behov reparera.

Foreningen ansvarar for underhall, repration och drift av hela det uppvirmningssystern
varmed ligenheterna forsetts. Detta omfattar samliga rérdragningar liksom alla radiatorer
och radiatorventiler. Medlemmen ska svara fér médlning av uppvirmningssystemets ror-
dragningar och radiatorer inom ligenheten. Andringar i uppvirmningssystemet fir goras
endast efter godkidnnande av féreningens styrelse och enligt de anvisningar som dirvid lim-
nas. Foreningen svarar ventilationskanaler (ej rokgangar till eldstider) som féreningen for-
sett ligenheten med.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada, och sjilvrisken i de fall
fastighetens forsikring giller, svarar medlemmen endast om skadan uppkommit genom
eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon som hor till dennes hus-
hall eller ar gist i ligenheten eller utfor arbeten for medlemmens rikning. Med
»vattenledningsskada« avses endast skada till f6ljd av att stamledning for vatten har lickt.
Ifrdga om brandskada svarar medlemmen endast om denne brustit i den omsorg och tillsyn
som han eller hon bort iaktta.

§ 21.

Medlem ir skyldig att vid ligenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Han skall harvid stilla sig till efterrittelse de sirskilda ordningsféreskrifter som fore-
ningen meddelar. Skulle ohyra visa sig i ligenheten, skall detta omedelbart anmalas till
styrelsen, som skall ombesorja limpliga atgirder. Fastigheten skall vara forsikrad mot
ohyra.

Medlem skall halla noggrann tillsyn 6ver att vad som salunda dligger honom sjilv, iakt-
tages dven av dem, som hor till hans hushdll eller gistar honom eller av annan, som han
inrymt i ligenheten eller som dar utfér arbete for hans rikning. Medlem ansvarar for att
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hyresgast limnar tilltride till ligenheten i enlighet med vad som bestdmts i dessa stadgar
samt iakttar de sirskilda ordningsforeskrifter, som antgits av féreningen.

§ 22.

UTHYRNING M. M.

Medlem dger ej ritt att upplata ligenheten utan styrelsens tillstand. Styrelsen skall darvid
hillas underrittad om vem som disponerar en medlems ligenhet. Ny upplatelse kraver nytt
tillstand. Detta kan tidsbegrinsas.

Styrelsen kan besluta att medlemmar, som uppliter sina ligenheter i andra hand, skall
betala en extra avgift till féreningen motsvarande viss procent av drsavgiften. Avgiften far
dock hogst uppgi till 40 ooo kronor.

Styrelsen kan dven foreligga medlemmen att fore uthyrningen begira Hyresnimndens
godkinnande av att besittningsskydd icke skall gilla.

§ 23.
Medlem fir ¢j anvinda ligenheten fér annat dndamal 4n det vartill den dr avsedd. Bostads-
ligenhet far ej anvindas for kontor, likar-, tandldkarpraktik eller dylikt.

§ 24.
FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Medlem kan av styrelsen uteslutas och nyttjanderitten till ligenheten forklaras forverkad:

1. om medlem underliter att erligga beslutade avgifter till foreningen utéver 30 dagar;

2. omligenheten utan styrelsens tillitelse av medlem eller annan upplits i andra hand eller
anvinds till annat 4andamal 4n det vartill den ir avsedd;

3. om medlem eller medlems hyresgist eller annan, till vilken denne upplatit ligenheten,
utan styrelsens godkinnande vidtager ombyggnadsarbeten, for vilka byggnadslov
erfordras;

4. om medlem eller ndgon, till vilken denne upplitit ligenheten, vanvirdar ligenheten
eller upptrider storande eller i 6vrigt asidositter vad som enligt stadgarna och ord-
ningsreglerna skall iakttagas vid ligenhetens nyttjande och icke efter skriftlig varning av
styrelsen genast later sig ritta.

Nyttjanderitten idr icke férverkad och uteslutning kan icke ske, om det som ligger medlem-
men till last dr av ringa betydelse.

Uteslutning far icke ske om medlemmen vidtagit rittelse i de ovan under 2—4 angivna
fallen, innan beslut om uteslutning fattas.

Medlem, som pa ndgon av ovan angivna grunderna forlorat nyttjanderitten och ute-
slutits som medlem i féreningen, dr skyldig att omedelbart flytta.

§ 25.
UTESLUTNING AV MEDLEM

Medlem, som uteslutits ur féreningen, kan klandra beslutet genom att vicka talan mot for-
eningen vid domstol inom en médnad fran det han delgavs beslutet.

Utesluts medlem, har féreningen ritt till ersdttning for eventuell skada och samtliga
kostnader for att skilja medlem frin nyttjanderitten till ligenheten.

§ 26

Har medlem blivit utesluten ur féreningen, skall foreningen, sa snart beslutet vunnit laga
kraft och medlemmen flyttat, silja andelen med tillhérande nyttjanderitt pd offentlig auk-
tion, sdvida icke féreningen och den uteslutna medlemmen kommer 6verens om annat.

Av influten likvid far foreningen uppbira si mycket som behovs for att ticka forenin-
gens fordran pd medlemmen. Vad som aterstar tillfaller denne.

§ 27.
EKONOMISKA KONSEKVENSER AV FORENINGENS UPPLOSNING

Vid foéreningens upplosning skall dess behillna tillgangar skiftas p4 si sitt, att envar aterbe-
kommer av honom erlagd insats, varefter uppkommet 6verskott skall fordelas i forhillande
till vars och ens andel.



§ 28.

Dir ¢j annorlunda bestimts i dessa stadgar, giller Lagen om ekonomiska féreningar av den
1 juni 1951 med undantag for § 1T om skyldighet att antaga medlem. I sidant hinseende gil-
ler alltjimt lagen den 22 juni 1o11.
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