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Brf Ordonnansen 10
Org.nr. 716426-3282

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning,.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1992-10-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades

1998-04-02 och nuvarande stadgar reviderades och registrerades 2024-11-19 enligt Bolagsverkets register.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.
Fastighetsbeteckning Kommun
Ordonnansen 10 Stockholm

Foreningens fastighet ingér inte i nagon samféllighetsforening.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten byggdes 1943 och bestar av ett flerbostadshus.

Av byggnadens totalyta utgdr 1 361 kv ldgenhetsyta och 222 kvm lokalyta.
Tomten dgs av foreningen och omfattar 1045 kvm.

Lagenheter och lokaler

Foreningen tillhandhaller (58 lagenheter och 3 foretagslokaler) Samt ett forrad for uthyrning.

Ligenhetsfordelning for bostadsritter

1 rok 58st

Fordelning av lokaler med hyresritt

Verksamhet Yta Loptid Datum for senast uppsédgning
Asiatisk restaurang 104 kvm t.o.m. 2026-11-01 2026-01-31

Skonhetssalong 70 kvim t.o.m. 2026-12-31 2026-03-30

Sushirestaurang 38 kvm + 10kvm t.o.m. 2027-01-31 2026-04-29

Gemensamhetsutrymmen

Till 14genheterna hor varsitt vindsforrad. I kéllaren finns ett gemensamt cykelforrad samt en tvattstuga vilken
renoverades under 2013. Foreningen har dven ett utrymme som fungerar som ett sammantradesrum for
styrelsen samt for féreningens arsstimma. Detta utrymme renoverades under 2015 i samband med
renoveringen av trapphuset.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som reviderats och forts dver till Planima 2023 och som striacker sig fram
till 2074.

Atgird Ar Kommentar
Rorstamsbyte 1998

Elstamsbyte 1998

Fasadrenovering 2006

Fonsterbyte 2006

OVK-besiktning 2007 Godkénd 2009
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Stamspolning

Byte av fjarrvirmevixlare
Installation av bredbandsnit

Niytt tak

Upprustning av utemiljo
takarbete.

Renovering av ytskikt i tvittstuga
Malning — stuprdér/hdngrannor
Tillbyggnad av balkonger

2014.

Stamspolning

Underhall — trapphus
Tillbyggnad av fler balkonger
OVK-besiktning

Atgirder och sikerhetsanordning tak

Brandskyddsbesiktning

Ny ventilation till affarslokal
Ny trapphusbelysning

Ny vindsbelysning

Byte av en torktumlare

Ny luftkanal i tvéttstugan
Radonmétning

Byte av tvittmaskiner
Mindre 6versyn av virmesystem
Partiellt stambyte norrgavel
Besiktning drénering
Stamspolning

Byte av stam for dagvatten

Uppfraschning staket

Byte av skyltning affarslokaler
Renovering av entrédorr
OVK-besiktning

Bygga ut staketet vid tunnelbana

Malning cykelforrad+gang

Nya portlds samt installation av
porttelefon

Nya stadgar

OVK-besiktning

Byte av fliktar i kéllaren

Installation av Porttelefon och Taggar
Punktsprinklers och nya brandslackare
BoAppa

Planima

Oversyn av virmecentral

Lagning utav vindsforrad

Byte av franluftsflakt (frisor, sushi)
Installation av avgasare

Underhéll utav samtliga ytterdorrar
Underhall av kéllartrappa

Malat om cykelforradet

Underhall utav fonster

2007
2009
2010
2011
2012

2013
2014
2014

2014
2015
2015
2015
2017

2017
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2021

2021
2021
2022
2022
2022

2022
2022

2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2024
2024
2024
2024
2024
2024

Planerat att genomforas 2010, uppskjutet pga.

Beviljat bygglov for 15 lagenheter. 10 st byggdes

Planerat 2012 enligt underhallsplan.

Utifran tidigare beviljat bygglov.

Godkénd 2016 fram till 2022.

Omfattar &ven 6versyn av befintligt befintligt tak &
forbattringsatgarder.

Omfattar dven atgirder och SBA.

Ny béttre dimensionerad ventilation.

Byte av ljuskdlla till LED

Byte av ljuskélla till LED

Ny med storre kapacitet.

Jémnare temperatur i tvittstugan

Planerat 2019.

Tva nya med biéttre kapacitet

Planerat tidigare 2016/2019

Missad stamdel vid forra bytet. Avloppslukt atgardad.
Atgiirder kring hantering av dagvattnet utfort.

Paborjat 2020, klart Q1 2021. Ingen péverkan pé
boendemiljon.

Ommalning och upprakning gjord

Enhetlig skyltning

Senarelagd till 2023 varen

Utford 2022 (Ej fardig)

Péborjat slutfors varen 2023

Uppskjutet till 2023
Pga inbrott samt for att 6ka sdkerheten generellt.

Uppdaterande av stadgar efter lagéindring
Godkénd 2023

Genomford 2024

Genomfort under 2023

Genomfort 2023

Kommunikation + bokningSégs upp 2024
Upprittad underhallsplan digitalt
Cirkulationspump utbytt

Enstaka skadorna efter inbrottet

Efter besiktning

Fixat till putsen.
Ny farg samt upphingning
Avser restaurangerna samt salongen
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Forvaltning och Avtal
Nordstaden Stockholm AB skoter ekonomisk forvaltning.
Storholmen AB reguljar fastighetsskotsel tom maj-2024

Utover de forvaltningsméssiga avtalen har foreningen avtal med:

- Stockholm Exergi AB avseende leverans av fjarrvarme

- Fortum Ellevio AB avseende leverans av el

- Vesta Clean AB avseende trapphusstddning

- Elis Textil Service AB avseende entrémattor

- Ownit Broadband AB avseende bredband

- If avseende fastighetsforsakring

- Stockholm Vatten Avfall AB avseende sophdmtning

- Svenska Storningsjouren avseende storningar mellan boende

- Televox avseende porttelefonen.

- Brandsékra tom november-24

- Veteranpoolen for utomhusskotsel tom maj-24

- Kjell och Marianne Diwing for fastighetsskotsel (from Juni-24) , tomtvard och brandséikerhet efter november
enligt upprittad SBA.

- Roseb AB for snéavrop

- Phmdigital.se Portal genom Nordstaden Stockholm AB fran maj 2024

Upphandlingar och omforhandlingar av avtal utfors kontinuerligt av styrelsen.

Medlemmar

Vid arets ingang utgjordes féreningen av 58 medlemmar och vid arets utgang 58. Av féreningens ldgenheter
har 8 dverlatits under aret. Overlatelseavgift och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift
betalas av kopare.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r att styrelsens godkédnnande krévs skriftligen. Uthyrning
medges normalt for max 1 ar i taget med en totalgrins pé 2 ar.

Styrelsen

Styrelsen har efter arsstimman 2024 utgjorts av:
Nick Magnusson Ordforande
Pernilla Ingvarsdotter Ledamot
Mats Hansson Ledamot
Viktor Marin Ledamot
Vid balansdagen 2024 av:

Nick Magnusson Ordforande
Pernilla Ingvarsdotter Ledamot
Mats Hansson Ledamot
Viktor Marin Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantrdden varav ett konstituerande styrelseméte efter
arsstamman.

Revisorer

William Sj6berg Brf-experten

(Margareta BDO byttes ut som ordinarie extern pa 2 extra stimmor)
Stimmor

Ordinarie 2024-05-30 kl. 19.00

Extranr 1 2024-09-17 k1. 19.00

Extra nr 2 2024-10-01 kl. 19.00
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret 2024

Ventilation och elsikerhet

Under aret har foreningen fortsatt arbetet med att forbattra inomhusmiljo. Sarskilt fokus har legat pa den
ventilationslosning som betjanar Sushi- och Salong-verksamheterna, dédr bland annat flakthus bytts ut och nytt
cluttag har installerats. Dessutom inhdmtades flera offerter for en elsdkerhetsbesiktning, och i december
beslutade styrelsen att lata en av de rekommenderade elektrikerna genomfora mindre dtgirder for att
sakerstilla fullgod elsékerhet.

Radonmitning

En omfattande radonmétning genomfordes under minst 60 dagar och avslutades i april 2024. De analyserade
resultaten lag inom godkédnda varden. All dokumentation skickades in till Milj6forvaltningen, som dérefter
avskrev drendet.

Forvaltningsbyte och fastighetsskotsel

Foreningen har avslutat samarbetet med Storholmen 1 maj 2024 efter en ldngre period av missndje. Kjell
Diwing har sedan juni 2024 via Frilans Finans hand om fastighetsskotsel och 16pande underhall.

I en Gvergangsfas under sommaren anlitades Kjell Diwing ocksa via Veteranpoolen fér underhall. Under
sensommaren valde styrelsen att avsluta dven samarbetet med Veteranpoolen och se 6ver andra mojliga
aktorer, da de ekonomiska paslagen gav en dalig prisbild for foreningen.

Virmesystem och avgasare

Styrelsen har under aret jamfort olika offertférslag for en kombinationslésning av avgasare, expansionskérl
och magnetitfilter, i syfte att forbéttra energianvindningen och minska risken for driftstérningar. I november
beslutade foreningen att anlita Energi-montage AB, som utforde installation av avgasare med tryckhallning i
december. Investeringen har som mal att ge battre virmeekonomi och stabilare varmetillforsel i elementen.

Stadgeiindringar och revisorsbyte

Under 2024 holls tvé extrastimmor for att revidera foreningens stadgar, friamst i §30, 32 och 36. Samtidigt
valde foreningen att byta revisor till BRF-experten. Efter extrastimmorna skickades de justerade stadgarna till
Bolagsverket for registrering. I slutet av aret bekréftades att de nya stadgarna dr godkénda och géller for
foreningen.

Underhall och diverse forbiittringar

Flera underhallsatgéirder har genomforts for att bibehalla och forbéttra fastighetens skick. Bland annat har 1as
och luckor till sopnedkasten reparerats och forstarkts. Underhall av tradetaljer pa garden, inklusive pergolan,
har utforts och trapphusen har fatt nya lampor.

Ekonomi

Foreningen foljer 16pande ekonomi och underhéllsplaner via forvaltningsportalen phmdigital. I december
beslutade styrelsen att amortera bort féreningens sista 1&neskuld om 40 000 kr, vilket innebér att foreningen nu
ar skuldfri infor 2025. En underhéllsbudget om 60 000 kr dr avsatt for kommande atgérder under
nistkommande rikenskapsar.

Ovrigt

Efter forvaltningsbytet ansvarar styrelsen i samarbete med Kjell fér administration av nycklar och taggar.
Foreningen anvénder nu dven en ny digital plattform (phmdigital) for tvéttstugebokningar, ekonomisk
rapportering samt medlemshantering. Betridffande brandskydd har féreningen sagt upp ett tidigare avtal och
avser att sjélv bedriva brandsékerheten och att var SBA efterfoljs med uppbackning utav Kjell Diwing.

Sammanfattningsvis

Under rédkenskapsaret 2024 har foreningen vidtagit en rad viktiga atgérder for att stirka bade fastighetens
tekniska funktioner och foreningens struktur. Ventilationsarbetet i Sushi-lokalen, radonmétningar med godként
resultat och installation av en ny avgasarlosning har ytterligare forbéttrat boendemiljon. Féreningen har ocksa
genomfort ett forvaltningsbyte, justerat sina stadgar och bytt revisor, vilket bidrar till en mer effektiv och
transparent styrning. Avslutande amortering av foreningens lan innebér att vi gar in i nésta &r med en skuldfri
ekonomisk stéllning.
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Brf Ordonnansen 10
Org.nr. 716426-3282

Flerarsoversikt

2024
Nettoomséttning 1611172
Resultat efter finansiella poster -13 792
Soliditet (%) 94,22
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 687
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 58
Skuldséttning (kr/kvm) 0
Skuldsattning upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 0
Sparande (kr/kvm) 193
Réntekanslighet (%) 0
Energikostnad (kr/kvm) 316

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023
1573 574
-148 983
92,53

642

55
101

118
112

0
280

2022
1477923
-136 522
92,95

611

55
177

206
45
0
261

2021
1437 627
-181 671
92,46

Bostadsréttsyta uppgar till 1361 kvadratmeter och totalyta (uppléten med bostadsrétt och hyresritt) uppgér till

1583 kvadratmeter.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for
yttre
insatser avgifter  underhall
Belopp vid érets ingang 5616 800 9869 103 424 929
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre
underhéll 24 997
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 5616 800 9869 103 449 926
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -3 005 680
Arets resultat -13 792
-3019472
Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond 24 997
Balanseras i1 ny rakning -3 044 469
-3019 472

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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-2 980 683

-24 997
-13792

-3019 472
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réanteintakter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 1611172
2702

1613 874

3 -1298 872
-118 278

4,5 -207 943
-1 625093

-11 219
133

-2 706
-2 573
-13 792
-13792

-13 792
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2023-01-01
2023-12-31

1573 574
14 362

1 587 936

-1412 218
-105 136

-207 336

-1724 690

-136 754

152

-12 381

-12229

-148 983

-148 983

-148 983
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[V N
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2024-12-31

12383 718
51036

12 434 754

12 434 754

5738

127 541

133 279

1139483

1 139483

1272762

13707 516

2023-12-31

12 580 481
62 216

12 642 697

12 642 697

5611

242 369

247980

1 082 824

1082 824

1330 804

13973 501
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

15 485 903

449 926

15935 829

-3 005 680
-13792

-3019 472

12 916 357

0

173 391
12 171

388 125

217472

791 159

13 707 516

2023-12-31

15 485 903
424 929

15910 832

-2 831 700
-148 983

-2 980 683

12 930 149

160 000
271 699

11 728
371 325

228 600

1043 352

13973 501
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rénta

Kassaflode frian den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

-11 219
207 336
133

-2 706

193 544

114 701
-98 308
6 115

216 052

-160 000
-160 000

56 659
1082 824

1139 483
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2023-01-01
2023-12-31

-136 754
207 336
152

-12 381

58353

-146 707
171 911
38

83 595

-120 000

-120 000

-36 405
1119229

1082 824
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anldggningstillgdangar

Tillampade avskrivningstider: Antal &r
Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 25
Inventarier, verktyg och installationer 10
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 25

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning 2024 2023
Hyresintékter lokaler 560 400 526 847
Arsavgifter bostéder 873 538 873 567
Bredband 61944 70 280
Vatten- och briansleavgifter 33 527 31470
Fastighetsskatt 35629 35631
Ovriga intikter 46 134 35778

1611172 1573 573
Ovriga externa kostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel 77 744 89 166
Stddning & Entrémattor 48 949 47 240
Reparation och underhall 193 723 322 114
Fastighetsel 44 136 41 241
Fjérrvirme 342 615 304 986
Vatten 112 699 97 496
Sophdmtning 29 359 23171
Fastighetsforsékringar 51794 50 899
Kabel-TV/bredband 56 529 66 135
Teknisk forvaltning 30495 77 504
Fastighetsskatt 131 850 129 472
Administrativa kostnader 11 480 12 298
Revisionsarvoden 27 653 35016
Arvode ekonomisk forvaltning 100 336 94 814
Ovriga kostnader 28 532 16 137
Bankkostnader 4528 4529
Medlems- och foreningsavgifter 6450 0

1298 872 1412218
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Maskiner och andra tekniska
anliggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde

Fastighetslan
Lan och villkor Tid
SEB 5,85% 2024-01-28

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Visentliga hindelser efter
rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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2024-12-31

15 845 287

15 845 287
-3 264 806
-196 763

-3461 569

12 383 718

51508 000

20423 000

71931 000

2024-12-31

154 971

154 971
-92 755
-11 180

-103 935

51036

2024-12-31

2024-12-31

0

2023-12-31

15 845 287

15 845 287
-3 068 654
-196 152

-3 264 806

12 580 481

51508 000

20423 000

71931 000

2023-12-31

154 971

154 971
-81 571
-11 184

-92 755

62216

2023-12-31

160 000

160 000

2023-12-31

& 000 000

Assently: dae4110364e383867bbfab5c93b5ce2c7c25ed832592f1a65226fa076b65354d307ee64b124fd17efd3f07008d8310f62ce54bfc37a6bh781db0bd1a8e53d06cf



Brf Ordonnansen 10
Org.nr. 716426-3282

NOTER

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jadmforelsestdrande poster och planerat underhall.

Réntekédnslighet

Foreningens réntebarande skulder (fastighetslén) pé balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oféréndrat
resultat om foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Stockholm med datum enligt elektronisk signering

Nick Magnusson Pernilla Ingvarsdotter

Mats Hansson Viktor Marin

Min revisionsberéttelse har ldmnats med datum enligt elektronisk signering
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning,.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1992-10-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades

1998-04-02 och nuvarande stadgar reviderades och registrerades 2024-11-19 enligt Bolagsverkets register.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.
Fastighetsbeteckning Kommun
Ordonnansen 10 Stockholm

Foreningens fastighet ingér inte i nagon samféllighetsforening.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten byggdes 1943 och bestar av ett flerbostadshus.

Av byggnadens totalyta utgdr 1 361 kv ldgenhetsyta och 222 kvm lokalyta.
Tomten dgs av foreningen och omfattar 1045 kvm.

Lagenheter och lokaler

Foreningen tillhandhaller (58 lagenheter och 3 foretagslokaler) Samt ett forrad for uthyrning.

Ligenhetsfordelning for bostadsritter

1 rok 58st

Fordelning av lokaler med hyresritt

Verksamhet Yta Loptid Datum for senast uppsédgning
Asiatisk restaurang 104 kvm t.o.m. 2026-11-01 2026-01-31

Skonhetssalong 70 kvim t.o.m. 2026-12-31 2026-03-30

Sushirestaurang 38 kvm + 10kvm t.o.m. 2027-01-31 2026-04-29

Gemensamhetsutrymmen

Till 14genheterna hor varsitt vindsforrad. I kéllaren finns ett gemensamt cykelforrad samt en tvattstuga vilken
renoverades under 2013. Foreningen har dven ett utrymme som fungerar som ett sammantradesrum for
styrelsen samt for féreningens arsstimma. Detta utrymme renoverades under 2015 i samband med
renoveringen av trapphuset.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som reviderats och forts dver till Planima 2023 och som striacker sig fram
till 2074.

Atgird Ar Kommentar
Rorstamsbyte 1998

Elstamsbyte 1998

Fasadrenovering 2006

Fonsterbyte 2006

OVK-besiktning 2007 Godkénd 2009
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Stamspolning

Byte av fjarrvirmevixlare
Installation av bredbandsnit

Niytt tak

Upprustning av utemiljo
takarbete.

Renovering av ytskikt i tvittstuga
Malning — stuprdér/hdngrannor
Tillbyggnad av balkonger

2014.

Stamspolning

Underhall — trapphus
Tillbyggnad av fler balkonger
OVK-besiktning

Atgirder och sikerhetsanordning tak

Brandskyddsbesiktning

Ny ventilation till affarslokal
Ny trapphusbelysning

Ny vindsbelysning

Byte av en torktumlare

Ny luftkanal i tvéttstugan
Radonmétning

Byte av tvittmaskiner
Mindre 6versyn av virmesystem
Partiellt stambyte norrgavel
Besiktning drénering
Stamspolning

Byte av stam for dagvatten

Uppfraschning staket

Byte av skyltning affarslokaler
Renovering av entrédorr
OVK-besiktning

Bygga ut staketet vid tunnelbana

Malning cykelforrad+gang

Nya portlds samt installation av
porttelefon

Nya stadgar

OVK-besiktning

Byte av fliktar i kéllaren

Installation av Porttelefon och Taggar
Punktsprinklers och nya brandslackare
BoAppa

Planima

Oversyn av virmecentral

Lagning utav vindsforrad

Byte av franluftsflakt (frisor, sushi)
Installation av avgasare

Underhéll utav samtliga ytterdorrar
Underhall av kéllartrappa

Malat om cykelforradet

Underhall utav fonster

2007
2009
2010
2011
2012

2013
2014
2014

2014
2015
2015
2015
2017

2017
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2021

2021
2021
2022
2022
2022

2022
2022

2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2024
2024
2024
2024
2024
2024

Planerat att genomforas 2010, uppskjutet pga.

Beviljat bygglov for 15 lagenheter. 10 st byggdes

Planerat 2012 enligt underhallsplan.

Utifran tidigare beviljat bygglov.

Godkénd 2016 fram till 2022.

Omfattar &ven 6versyn av befintligt befintligt tak &
forbattringsatgarder.

Omfattar dven atgirder och SBA.

Ny béttre dimensionerad ventilation.

Byte av ljuskdlla till LED

Byte av ljuskélla till LED

Ny med storre kapacitet.

Jémnare temperatur i tvittstugan

Planerat 2019.

Tva nya med biéttre kapacitet

Planerat tidigare 2016/2019

Missad stamdel vid forra bytet. Avloppslukt atgardad.
Atgiirder kring hantering av dagvattnet utfort.

Paborjat 2020, klart Q1 2021. Ingen péverkan pé
boendemiljon.

Ommalning och upprakning gjord

Enhetlig skyltning

Senarelagd till 2023 varen

Utford 2022 (Ej fardig)

Péborjat slutfors varen 2023

Uppskjutet till 2023
Pga inbrott samt for att 6ka sdkerheten generellt.

Uppdaterande av stadgar efter lagéindring
Godkénd 2023

Genomford 2024

Genomfort under 2023

Genomfort 2023

Kommunikation + bokningSégs upp 2024
Upprittad underhallsplan digitalt
Cirkulationspump utbytt

Enstaka skadorna efter inbrottet

Efter besiktning

Fixat till putsen.
Ny farg samt upphingning
Avser restaurangerna samt salongen
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Forvaltning och Avtal
Nordstaden Stockholm AB skoter ekonomisk forvaltning.
Storholmen AB reguljar fastighetsskotsel tom maj-2024

Utover de forvaltningsméssiga avtalen har foreningen avtal med:

- Stockholm Exergi AB avseende leverans av fjarrvarme

- Fortum Ellevio AB avseende leverans av el

- Vesta Clean AB avseende trapphusstddning

- Elis Textil Service AB avseende entrémattor

- Ownit Broadband AB avseende bredband

- If avseende fastighetsforsakring

- Stockholm Vatten Avfall AB avseende sophdmtning

- Svenska Storningsjouren avseende storningar mellan boende

- Televox avseende porttelefonen.

- Brandsékra tom november-24

- Veteranpoolen for utomhusskotsel tom maj-24

- Kjell och Marianne Diwing for fastighetsskotsel (from Juni-24) , tomtvard och brandséikerhet efter november
enligt upprittad SBA.

- Roseb AB for snéavrop

- Phmdigital.se Portal genom Nordstaden Stockholm AB fran maj 2024

Upphandlingar och omforhandlingar av avtal utfors kontinuerligt av styrelsen.

Medlemmar

Vid arets ingang utgjordes féreningen av 58 medlemmar och vid arets utgang 58. Av féreningens ldgenheter
har 8 dverlatits under aret. Overlatelseavgift och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift
betalas av kopare.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r att styrelsens godkédnnande krévs skriftligen. Uthyrning
medges normalt for max 1 ar i taget med en totalgrins pé 2 ar.

Styrelsen

Styrelsen har efter arsstimman 2024 utgjorts av:
Nick Magnusson Ordforande
Pernilla Ingvarsdotter Ledamot
Mats Hansson Ledamot
Viktor Marin Ledamot
Vid balansdagen 2024 av:

Nick Magnusson Ordforande
Pernilla Ingvarsdotter Ledamot
Mats Hansson Ledamot
Viktor Marin Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantrdden varav ett konstituerande styrelseméte efter
arsstamman.

Revisorer

William Sjoberg Brf-experten

(Margareta BDO byttes ut som ordinarie extern pa 2 extra stimmor)
Stimmor

Ordinarie 2024-05-30 kl. 19.00

Extranr 1 2024-09-17 k1. 19.00

Extra nr 2 2024-10-01 kl. 19.00
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret 2024

Ventilation och elsikerhet

Under aret har foreningen fortsatt arbetet med att forbattra inomhusmiljo. Sarskilt fokus har legat pa den
ventilationslosning som betjanar Sushi- och Salong-verksamheterna, dédr bland annat flakthus bytts ut och nytt
cluttag har installerats. Dessutom inhdmtades flera offerter for en elsdkerhetsbesiktning, och i december
beslutade styrelsen att lata en av de rekommenderade elektrikerna genomfora mindre dtgirder for att
sakerstilla fullgod elsékerhet.

Radonmitning

En omfattande radonmétning genomfordes under minst 60 dagar och avslutades i april 2024. De analyserade
resultaten lag inom godkédnda varden. All dokumentation skickades in till Milj6forvaltningen, som dérefter
avskrev drendet.

Forvaltningsbyte och fastighetsskotsel

Foreningen har avslutat samarbetet med Storholmen 1 maj 2024 efter en ldngre period av missndje. Kjell
Diwing har sedan juni 2024 via Frilans Finans hand om fastighetsskotsel och 16pande underhall.

I en Gvergangsfas under sommaren anlitades Kjell Diwing ocksa via Veteranpoolen fér underhall. Under
sensommaren valde styrelsen att avsluta dven samarbetet med Veteranpoolen och se 6ver andra mojliga
aktorer, da de ekonomiska paslagen gav en dalig prisbild for foreningen.

Virmesystem och avgasare

Styrelsen har under aret jamfort olika offertférslag for en kombinationslésning av avgasare, expansionskérl
och magnetitfilter, i syfte att forbéttra energianvindningen och minska risken for driftstérningar. I november
beslutade foreningen att anlita Energi-montage AB, som utforde installation av avgasare med tryckhallning i
december. Investeringen har som mal att ge battre virmeekonomi och stabilare varmetillforsel i elementen.

Stadgeiindringar och revisorsbyte

Under 2024 holls tvé extrastimmor for att revidera foreningens stadgar, friamst i §30, 32 och 36. Samtidigt
valde foreningen att byta revisor till BRF-experten. Efter extrastimmorna skickades de justerade stadgarna till
Bolagsverket for registrering. I slutet av aret bekréftades att de nya stadgarna dr godkénda och géller for
foreningen.

Underhall och diverse forbiittringar

Flera underhallsatgéirder har genomforts for att bibehalla och forbéttra fastighetens skick. Bland annat har 1as
och luckor till sopnedkasten reparerats och forstarkts. Underhall av tradetaljer pa garden, inklusive pergolan,
har utforts och trapphusen har fatt nya lampor.

Ekonomi

Foreningen foljer 16pande ekonomi och underhéllsplaner via forvaltningsportalen phmdigital. I december
beslutade styrelsen att amortera bort féreningens sista 1&neskuld om 40 000 kr, vilket innebér att foreningen nu
ar skuldfri infor 2025. En underhéllsbudget om 60 000 kr dr avsatt for kommande atgérder under
nistkommande rikenskapsar.

Ovrigt

Efter forvaltningsbytet ansvarar styrelsen i samarbete med Kjell fér administration av nycklar och taggar.
Foreningen anvénder nu dven en ny digital plattform (phmdigital) for tvéttstugebokningar, ekonomisk
rapportering samt medlemshantering. Betridffande brandskydd har féreningen sagt upp ett tidigare avtal och
avser att sjélv bedriva brandsékerheten och att var SBA efterfoljs med uppbackning utav Kjell Diwing.

Sammanfattningsvis

Under rédkenskapsaret 2024 har foreningen vidtagit en rad viktiga atgérder for att stirka bade fastighetens
tekniska funktioner och foreningens struktur. Ventilationsarbetet i Sushi-lokalen, radonmétningar med godként
resultat och installation av en ny avgasarlosning har ytterligare forbéttrat boendemiljon. Féreningen har ocksa
genomfort ett forvaltningsbyte, justerat sina stadgar och bytt revisor, vilket bidrar till en mer effektiv och
transparent styrning. Avslutande amortering av foreningens lan innebér att vi gar in i nésta &r med en skuldfri
ekonomisk stéllning.
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Flerarsoversikt

2024
Nettoomséttning 1611172
Resultat efter finansiella poster -13 792
Soliditet (%) 94,22
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 687
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 58
Skuldséttning (kr/kvm) 0
Skuldsattning upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 0
Sparande (kr/kvm) 193
Réntekanslighet (%) 0
Energikostnad (kr/kvm) 316

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023
1573 574
-148 983
92,53

642

55
101

118
112

0
280

2022
1477923
-136 522
92,95

611

55
177

206
45
0
261

2021
1437 627
-181 671
92,46

Bostadsréttsyta uppgar till 1361 kvadratmeter och totalyta (uppléten med bostadsrétt och hyresritt) uppgér till

1583 kvadratmeter.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for
yttre
insatser avgifter  underhall
Belopp vid érets ingang 5616 800 9869 103 424 929
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre
underhéll 24 997
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 5616 800 9869 103 449 926
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -3 005 680
Arets resultat -13 792
-3019472
Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond 24 997
Balanseras i1 ny rakning -3 044 469
-3019 472

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réanteintakter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 1611172
2702

1613 874

3 -1298 872
-118 278

4,5 -207 943
-1 625093

-11 219
133

-2 706
-2 573
-13 792
-13792

-13 792
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2023-01-01
2023-12-31

1573 574
14 362

1 587 936

-1412 218
-105 136

-207 336

-1724 690

-136 754

152

-12 381

-12229

-148 983

-148 983

-148 983







Brf Ordonnansen 10
Org.nr. 716426-3282

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[V N
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2024-12-31

12383 718
51036

12 434 754

12 434 754

5738

127 541

133 279

1139483

1 139483

1272762

13707 516

2023-12-31

12 580 481
62 216

12 642 697

12 642 697

5611

242 369

247980

1 082 824

1082 824

1330 804

13973 501
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

15 485 903

449 926

15935 829

-3 005 680
-13792

-3019 472

12 916 357

0

173 391
12 171

388 125

217472

791 159

13 707 516

2023-12-31

15 485 903
424 929

15910 832

-2 831 700
-148 983

-2 980 683

12 930 149

160 000
271 699

11 728
371 325

228 600

1043 352

13973 501
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rénta

Kassaflode frian den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

-11 219
207 336
133

-2 706

193 544

114 701
-98 308
6 115

216 052

-160 000
-160 000

56 659
1082 824

1139 483
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2023-01-01
2023-12-31

-136 754
207 336
152

-12 381

58353

-146 707
171 911
38

83 595

-120 000

-120 000

-36 405
1119229

1082 824
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anldggningstillgdangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning

Hyresintékter lokaler
Arsavgifter bostéder
Bredband

Vatten- och briansleavgifter
Fastighetsskatt

Ovriga intikter

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskotsel
Stddning & Entrémattor
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV/bredband
Teknisk forvaltning
Fastighetsskatt
Administrativa kostnader
Revisionsarvoden

Arvode ekonomisk forvaltning

Ovriga kostnader
Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter

2024

560 400
873 538
61944
33527
35629
46 134
1611172

2024

77 744
48 949
193 723
44 136
342 615
112 699
29359
51794
56 529
30495
131 850
11 480
27 653
100 336
28 532
4528
6450

1298 872
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Antal ar

100
25
10
25

2023

526 847
873 567
70 280
31470
35631

35778

1573 573

2023

89 166
47 240
322114
41 241
304 986
97 496
23171
50899
66 135
77 504
129 472
12 298
35016
94 814
16 137
4529

0

1412218
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Maskiner och andra tekniska
anliggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde

Fastighetslan
Lan och villkor Tid
SEB 5,85% 2024-01-28

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Visentliga hindelser efter
rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Sida 12 av 13

2024-12-31

15 845 287

15 845 287
-3 264 806
-196 763

-3461 569

12 383 718

51508 000

20423 000

71931 000

2024-12-31

154 971

154 971
-92 755
-11 180

-103 935

51036

2024-12-31

2024-12-31

0

2023-12-31

15 845 287

15 845 287
-3 068 654
-196 152

-3 264 806

12 580 481

51508 000

20423 000

71931 000

2023-12-31

154 971

154 971
-81 571
-11 184

-92 755

62216

2023-12-31

160 000

160 000

2023-12-31

& 000 000
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NOTER
Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning

Foreningens réntebarande skulder (fastighetslén) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jadmforelsestdrande poster och planerat underhall.

Réntekédnslighet

Foreningens réntebarande skulder (fastighetslén) pé balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oféréndrat
resultat om foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Stockholm med datum enligt elektronisk signering

Nick Magnusson Pernilla Ingvarsdotter

Mats Hansson Viktor Marin

Min revisionsberéttelse har ldmnats med datum enligt elektronisk signering

Brf- experten i Uppsala och Stockholm AB

William Sjoberg
Revisor
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