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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Foreningens andamal

Bostadsriittstéreningen Lokstallarna Ostra, org.nr. 769641-7786, med site 1 Stockhelms kommun
har registrerats hos Bolagsverket 2023-02-09. Foremngen har till dindamal att frim)a
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 téreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning, Upplatelse far aven omfatta mark som lipger 1
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslipenhet
eller lokal. Vidare att 1 férekommande fall uthyra kommersiella lokaler, parkenngs- och
garageplatser.

Foreningens férvarv av mark och byggnad

Fastigheten har férvirvats genom térviry av ett aknebolag (Hagaloket 11 Fastighets AB, orgnn.
559269-3583) som wid férviirvstidpunkten var figare nll fastgheten Stockholm Harvard 1.
Kapeskillimgen fir akhiebolaget motsvarar fastighetens marknadsvirde utan rednktion tér latent
skatt pa skillnaden mellan [astighetens skattemdssiga visde och dess marknadsvirde, Fastigheten
har direller, penom en underposoveditelse dvertorts Wl bostadsrattsforeningen [Or en
képeskilling motsvarande fastighetens skattemissigra virde, Samma dag som aktiedvedatelsen
fvertog térenmgen samthga nllgangar och skulder 1 akneholaget. Bostadsrittsforenimgen
lokstallarna Ostra har efter térviirvet blvit inskriven dgare ill fastigheten Stockholm Harvard 1.

Akticbolaget Hagalokel IT Fastighets AB komumer att likvideras pa siljarens bekostnad,

Fastighetens beriknade skattemassiga virde uppgic prelimindrt ull 293 817 303 kronor, Om det
redoinsade anskatfningsviivdet Gverstiger det skattemiissiga virdet uppstar en uppskpiren
skatteskuld som fér ndrvarande uppgar till 20,6% av det dverstigande beloppet, som faller ut il
hetalming om férenmgen 1 framtiden dverlater fastigheten till ndgon annan. Den uppskptma

skatleskulden uppgar prelimindrt ull 0 kronor,

Bostaclsrittstérenmgen kommer mom fastigheten att upptiea tvi hskroppar om 109
hostadsligenheter ach 5 lokaler. Bygenadsprojektet genomtérs som en totalentreprenad av inar
Mattsson Projelt AL

Bygglov

Bygglov foir nybyggnad av killarvining och bottenvining (Dnr 2020-06783-575) beviljades 2021-
02-04 medan bygglov tér nybyeggnad av flerbostadshus (Dor 2021-11220-575) heviljades 2022-
09 29, Tva bygglov [or vitee dndongar (Doe 2024 01682 5.1 och Dor 2024 06488 5.1) beviljades
2024 02 14 respektve 2024 07 12,

Forvarvskostnad och arliga kostnader

I colighet med 3 kap, 1 § bostadseittslagen (1991:614) har bostadsgittsféremngens styrelse
upprittal fBllande chonomuska plan [Be Greningens verksambet. Berikoing av [Gremngrens drligma
doliskostnader ete, grundar sy pé de bedémuningar, vid udpunkien [Gr den chonomuska planens
upprittance, kinda térhallande och avser férhillande etter att sluthg finansiering har skett.

Tidpunkt for upplatelse och inflyttning
Upplatelseavial beriknas tecknas med de [esta medlemmarna uoder det Garde kvactaler 2024
och inflyttmng beriknas kunoa ske med stact 1 december 2024,

Avskrivningar

Byggnadernas bokftrda virde 1 Brf Lokstallarna Ostra forviintas uppea till 5321 661 276 kronor.
Foremngen kommer att gdea avskovungar utilvin en komponentansats diic byggnaden delas upp
1t komponenter med olika avskovomgstder som vanerar mellan 10 och 100 ac, Den
genomsutthga avskovimgstden [Srviintas uppga ull 67 ar Avskrrvoungar dr en boklénngsmissig
kostnad som paverkar det redovisade resultatet men inte toremingens likhnditet eller
betalningstérmaga. Avgifterna ar inte satta for att ticka avskerrmingar, vilket medfor att
torenmgen prognostiseras att redovisa ett arligt negatvt resultat. Foreningens formaga att
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tinansiera framtida utgfter for underhall sikerstills 1 stillet 1 form av 1} amortening och u)
avsittning till underhallstond.

Stadgar

Férenmgens stadgar registrerades av Bolagsverket 2024-04-25,

Férsakringar

Byppnaden kommer vara fullvirdestérsakrad vad mflyvttning, Forskottsparantiforsikong har
tecknats hos Gar-Bo Farsiknng AB, gillande 109 bostadsritter, som garanterar aterbetalning av
tirskottsheloppet om det skulle bl aktuellt.

Insatser kommer att upptas om totalt 302 800 000 kronor och upplatelseavgfter om preliminart
174 240 000 kronor. Styrelsen kommer att upphandla en insatsgarantiférsikring som garanteras
aterbetalning av beloppet om det skulle bli aktuellt, Upplatelse kommer att ske efter att tllstand
trin Bolagsverket evhallits.

B. KORTFATTAD BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbetecknmg; Stockholm Harvard 1

Upplatelsefoom: Aganderitt

Adress: Alfhuld Tamms Gata 4 8, Iagaesplanaden 103 105, 109 111
Johanna Hedéns Gata 14-18, Mana Aspmans Gata 3-7

Postrmnmimer: 113 67

Kommun: Stockholm

Tomlens arcal: 1627 kvm

Bastacdsarea: 6 285 kvm BOA

I.okalarea: 36 krm 1.0OA

Bruttoarea: 10 6158 kvm

Antal huskroppar: 2 st

Antal Erenheten: 109 st

Antal lokaler: S5l

Antal garageplatser: {} st. I fastigheten tins dock ett avtalsservinit som ger

medlemmarna vitt att pd marknacsmissiga willkor hyra 38
bilplatser 1 ell niidiggande garage som UWllhandahalls av Stockholm

Paskering AB.
Antal MC platser: 0 st
Antal parkeringsplatser: st
Servimt Officialservitt lastnedfonng, till férmin

Olheralservitut tekmbutrymmen, ull last
Offcialservitul gatuanliggoung, Ul Last
Officialservitt belysning och skyltar, till last
Ofticialservinat birande konstruktioner, till f6rman
Otficialservitut titskakt, till last

Offhcialservitut wspekton tunneltak, ull Iast
Avtalsservitut parkenngsindamal, ull [Hrman
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BYGGNADSBESKRIVNING

Grundliggning

Fasac

Balklag

Birande stomme
Balkonger
Yttertak

Ligenhetsskiljande viigear

Iil[ll'_"l"."af_’;ga.l'

Invindiga dorrar
Fenster

Entréportar mot gata
Entréportar mot gird
Fntréhall

Hisshall

Trapphus

Iliss
Eillare

INSTALLATIONER
Uppvirmoing

Ventilation
Il

Vatten

TV /tele/data
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Till storsta del grundlagt pa fubirande balkar som ar upplagda pa
fundament som via brolager 61 ned lasten tll undedippande
tunnelviggar, Hogdel ar delvis grundlagt pa palade balkar och
platta pa mark.

Till stérsta del utfackningsvaggar med ett fasadskike av skiffer,
puts, plat och gramtsten.

Prefabrcerade betongbyilklag med uppreplat éverpols

Birande stomme av stal och betong

Balkonger av prefabricerad betong med dicken av metall
Laghitande tak och terrasser

Uppreglade viiggar av gips 1 kombmation med cementbaserade
skivor eller betong,

Gipsskivor pa reglas

Staldorrar 1 allminna utrymmen. Tamburdterar édr sakechetsdore
Massrva mnerdérrar mom ligenheten.

Opprungsbara delar med kopplad bige 241 glas. Fasta fonster 3-
glas.

Entrépartier 1 ek och glas

Entrépartier 1 aluminium och glas

Gaolv och sockel av sten, mucrocementbehandhng pa viggar,
nedpendlat nndertak av streckmetall.

Milacle viggar, textilmatra, infattrngar av tri 1 rékt ek kring
dérrar, undertak.

Malade viggar, Golvbelimmnng av tecrazzo,

En luss per trapphus,

Dammbuneet betonggoln Milade wiggar.

Fasugheten dr ansluten Ul irsviicmendtel men har dven
Inftviirmepumpar. Ligenheterna har wattenburen golrvirme.
I'ran- och tilluftsventlation med virmeatervinning,

S-ledarsystem med ligenhetscentral inom ligenheten. Centralen dr
[Brsedd med automatsiknngar och jordlelsbrytare, Varje ligenhet
[Grses med mitmng av ol och debiteras separat, Lamputtag pd
vigo

Kalbratten ingar 1 manadsavgiften. Varje ligenhet térses med
mitung av varmvatten och debiteras separat.

Fiber, munst ett ultag per ligenhet



RUMSBESKRIVNING

RUM GOLY VAGGAR TAK OVRIGT

Hall Enstavsparkett | Malat Malat | Hatthylla

Vardagsrum Enstavsparkett | Malat Mlalat

Kok Enstavsparkett | Malat Malat | Kokssmickerier
Stenbankskiva
Tnduktonshill
Kombmgn alt. ugn & mikro
Kombmerad kyl/ frvs alt. kyl & trys
Dhskmaskin
Spiskapa

Sovrum Enstavsparkett | Malat Mlalat

Badrum Granitkeramuk | Granitheramik | Malat | Spegel
Stenbankskiva
Trattstall alt. kommod
Kombimaskin ale. tviittmaskn & torkiumlare
Samtetsutustning
Dusch med duschviggar

W Gramitkeranuk | Kakel & milar | Malat | Spegel
Trittstall alt, kommeod
Samitelsulrustning

Klidkammare | Enstavsparkett | Malat Malat | Klidstang & 2 hyllplan

Prodakter &an ermiitar med lkvdndis sandard.
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C. BERAKNAT TAXERINGSVARDE FOR FASTIGHETEN

Taxermgsvirdet har dnnu mte faststillts men beraknas bl

Harvard 1 Byppnad Mask Summa
Bostider 228 000 000y 207 000 000 435 000 000
Lokaler 21 200 000 6 000 000 27 200 000
Summa 249 200 000 213 000 000 462 200 000

Berikmng av taxenngsvirdet har skett enligt Skatteverkets schablon tér hyreshus 2022-2024 for
det virdeomrade fastigheten dr belagen inom. Avvikelser mellan ovanstaende berikning och den
av Skatteverket faststallda taxerinpen som giller di vardedret har faststallts kan dirfor
forckomma,

D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

{Belopiy anper § Rrowmor om inged annal aiges) ke/m’

Férvier av akticr och fastiphet samt kostnad £6r totalentreprenad TT9 860 000
Fassa 300 Q0
Beriknad anskaffningskostnad 114 209 T80 160 000

E. FINANSIERINGSPLAN

Lin Belopp kr/m  Rintesats  Amoriedng Rintekostnad  Amortering
Linl 4 OO0 Q00 1376l 4,00% 0,50% 3760 000 470 000
Summa lin o4 000 000 3 760 000 470 000
I.an S (i 0040
Insatser 502 800 000
Upplitelseavalier 174 940 000
Atervinning investerinpsmoms, lokaler 8 420 000
Summa lin, msatser och upplitelscavgilier T80 160 000

Styrelsen har f6r avsikl atl binda Sreningens lan jdmot [Sedelat mellan de 1optuder banken
tillhandahdller den dag lnet Iytts. Féremngen har erhdllit en rintekostnadsgarantt som mnebir
att om den genomsnitthiga tintesatsen vid tidpunkten for shitplaceningen av térenmgens lan
dverstyrer ciintan som har antagits 1 denna plan si kommer [Greningens lin att siokas sa atl den
wutzala cinlekostnaden Gverensstimmer med antagandet 1 denna plan, Lanet kommer som hogst
atl uppga wll 94 000 000 kronor, Om lanet bl ldgre dn vad som antagits 1 nansienngsplancen
ovan kommer kostnaden tor foremmgens forviiry att justeras 1 motsvarande man. Minskade eller
dkade rintekostnader till f6lid av omtrirhandlade dintevillkor efter att de wwsprungliga
villkorsperioderna lapt ut tillfaller/belastar férenmgen 1 sin helhet. Amorteringen 1 denna plan
uppgar ac 115 ull 0,30% av det ursprungliga lanebeloppet per arn, diceller ullimpas en seoeplan
diir amortenngsbeloppet successivt dkas och skulden fir amorterad ar 50,

Rintesatsen 1 denna ekonomiska plan har en rintemarginal om 0,65 % mot den oftererade
genomsnittliga tintan som foremmpgen erhallit fran SBADB daterad 2024-08-29. Litfekten av
munskade kostnader pga, Bigre sinta vid slutplacenng bér anvindas ull dkad amortenng av linen
fir att sikerstilla [oremngens ekonom pa lingre sikt.,

Utewver msatsen kan upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan bostadsrittens msats och
dess marknadsvirde tillkomma. I den hir ekonomiska planen har upplitelseavgifterna
uppskattats ull 174 940 000 kronor, Den slutgiltiga summan av upplatelseavgafterna kan komma
att avvika fran det 1 den hiir planen beddmda beloppet. Om upplatelseavgfterna blu hogre eller
Ligre kommer kostnaden [dr (Gremngens (6rviivy att justeras 1 motsvarande man,



Den shuthga atervianna mvesteringsmomsen tér lokalerna kan komma att skilja sig mot det
prelimumira beloppet 1 den hiir ekonomiska planen. Om den dtervunna investeringsmomsen bl
hogre eller ligre dn angivet 1 den slutliga ekonomuska planen kommer kostnaden for foreningens

forviry att justeras 1 motsvarande man,

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR

kr/m” BOA kr
Rinra 598 3760 000
Amortering Th 470 000
Avsdrtning till fond fae veeve nnderhall enlipr foremngens stadpar 47 204 4010
Dintrskostnader 397 2405272
Varmvatten® G4 402 000
Hushallsel* T8 A00 000
Fommmnal fasnghersargifr ¥+ il 0
Fastighetsskatt Lokaler och Garage 43 272 000
Summa uthetalningar 1302 8183672

* Varmvatten och hushallsel debiteras separat och tillkommer ull drsavmiten, Kostnaden for
varmvatten respektive hushallsel kommer att vanera beroende pa Iapenhetsstodek och hushallens
vanor men beriknas nppga tll 1900 — 8 200 kronor for varmvatten samt 2 300 — 9 900 kronor

tiir hshallsel per ligenhet ach .

¥ Smihus, bostadshyreshus och dgadigenheter nybyrpda 2012 och déirelter (virdedr 2012 och
senare) far hel belnelse fran kommunal asughetsavptt 1 15 4n Frao dr 16 Wlkommer kommual

[astiphetsavpilt med prelimindrt 2 238 kronos per lpenhet och ar

Féremmgen har fér avsikt att teckna ett 5-dngt farvaltmngsaveal med Finar Mattsson

Fastghetslorvalining AB som mkluderar teknisk, chonomusk och admimistrativ [orvaltmng av

[reningen och dess ullpangar,
E [

Specifikkation dver fireningens Arliga drifikostnader kr,"mz BOA kr
Eallvatten 29 181000
L v crzugr 38 239000
Fastglelsel 56 350 000
Soplimining 33 210000
St 21 150 00
Fasughetsskatsel wkl. fevaltmngsanode 143 B00 00O
Forsikong 13 80 QO
Arvode och revision 23 1000
Oveigt 38 238272
Summa drilikostnader 397 2495272
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G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Forenmngens lopande utbetalningar skall tackas av arsavpifter som fordelas efter bostadscatternas
andelstal och féremngens évnga lépande mbetalmngar.

kr/m’ BOA kr
Arsavgifter T35 4747 440
Hyra lokaler, inkl tillipg fskare** 388 2436 Hal
Chathyrda lokaler, ink] ulligy f-ckatt -19 -121 828
Hyia extra fGaad 41 255 000
Chathyecda forrad -+ 25 500
Vammvatten® G4 402 000
Hushallsel* T8 A90 000
Summa inbetalningar 1302  #183 672

* Varmvatten och hushéllsel debiteras separat och tillkommer il drsaveiften.

#* Vid tdpunkten for den ekonomiska planens upprittande ar en av [Breningens
verksamhetslokaler uthyrd, Féremngen har edhallit en hyresgaranti fran Einar Mattsson Projekt
AB som garanterar uteblivna lokalhyresmtikter nnder de térsta 18 midnaderna. Utéver
verksamhetslokalerna planerar féreningen dven att hyra ut fastighetens fibernit vilket méhiggdr
tir bostadsrittsinmehavarna att wiilja mellan ett stort antal leverantérer och teckna egna
abonnemanyr direkt med leverantérerna for TV och Bredband,

Utdver ovanstdende intikter och kostnader kommer [Bremingen dven att faktureras {61 lokalernas
drittskostnader. Dessa kostader widarefakimreras nll Inkallwresgisterna och netto har det mgen
paverkan pa torenmgens ekonom.
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H. LAGENHETSSAMMANSTALLNING

. ﬁrsnvg‘ift forbrukning,
Ligenhets- kel kst —— Upplitelse- Arsavgift b - g Total beriiknad
nummer avgift i mianadskostnad
perir per manad hushallsel  varmvatten
0a011 104 & 151 8320000 1670 000 71520 & 0G0 GT6 554 T 190
05012 54 3 087 4 320000 S50 000 41 280 3440 351 288 4079
0&021 108 & 1,56 8 640 000 2320 000 TAO20 & 160 oz 576 T 437
03022 33 2 003 2 BO0 Q00 40 Q0 29 880 2490 227 187 2904
03023 33 2 063 2 BO0 Q00 G0 00 29 880 2490 227 187 2 S0g
03031 1035 & 1,56 & G40 00 2470000 TR0 Glal wnz 370 T 437
05032 35 2 063 2 HO0 Q00 1 0A0 OO0 20 580 2490 227 187 2904
05033 35 2 063 2 B00 Q00 G0 D00 20 580 2490 227 187 2904
05041 108 & 1,56 8640 000 2620 000 T3A20 & 160 TNz 576 T 437
03042 ;1 2 0,03 2 BOO GO0 1 OEQ 00 29 580 2490 227 187 2904
05043 33 2 063 2 BOO Q00 T40 000 29 58O 2490 227 187 2904
05051 108 & 1,56 A 640 000 2770 000 TRO20 & 160 TNz 576 T 437
05052 35 2 063 2 B00 Q00 1 130 000 20 580 2490 227 187 2904
03053 33 2 063 2 BOO GO0 T Q00 29 88O 2490 227 187 2904
03061 105 b 1,36 8 G0 000 2920 00 TAO20 Glan wnz 5370 T 437
03062 33 2 063 2 BOO GO0 1 180 Dok 29 88O 2490 227 187 2904
05063 a5 2 063 2 BO0 Q00 QL0 00 20 5RO 2490 227 187 2904
05071 108 & 1,56 8 640 000 3130 000 TRA20 G160 T2 576 T 437
03072 33 2 063 2 BOO Q00 1 230 00k 29 880 2490 227 187 2 g
05073 23 2 0,63 2 BOO (D0 D D0 20880 2 490 227 187 2904
05081 105 & 1,52 8400 000 3 530 000 T2120 GUOL0 GE2 560 T 252
05082 a5 2 063 2 800 Q00 1 380 000 20 580 2490 227 187 2904
05083 35 2 063 2 B00 Q00 1190 000 20 820 2450 225 187 2904
(G0, 54 2 0,87 4 320 000 S10 000 41 280 3440 33l 285 4079
a1l 34 2 N6 2720000 G20 000 29 280 2 440 221 181 2842
3561 S4A0AbE4GEdETI61 cfSa0 a7 ShibaStabab Boal3H0 T S aaars | 41 GLASESE14 073823300 152611 9NISIT 17021 iS4 5IBA4ba FOBEIET 1 daa TS T




Lagenhets- 1 3 Upplatelse- Arsavgift ¥ A mebralinite, oy ek
ummer Area' Rum® Andelstal™ Insats aveish schablon per min ménadskostnad
per e et dinad hushallsel  varmvatten
D012 B7 3 1,29 G 960 000 1430000 61 200 5100 563 464 6129
D013 ¥ 2 0,39 2 560 000 480 000 28 080 2340 208 171 2718
Oa014 32 2 0,59 2 Bal 000 480 000 28080 2340 208 171 2718
06015 Bi 4 1,28 G BE0 GO0 1870000 60 600 & 050 559 458 6 067
D01 34 2 0,62 2720000 G20 000 29 280 2440 221 181 2842
Da021 M 2 0,62 2720000 GO 000 29280 2440 221 181 2542
06022 on 4 1,33 T 200 000 167000y 63120 & 260 583 480 6324
D023 32 2 0,59 2 Eal GO0 040 00 28080 2340 208 171 2718
D024 32 2 0,59 2 Bal 00 Q40 00 28 080 2340 208 171 2718
06023 B 4 1,30 7040 000 2010003 61 800 5150 572 469 6191
D606 34 2 0,62 2720000 GO 000 29280 2 440 221 181 25842
06031 34 2 0,62 2720000 90000 29280 2440 221 181 2842
06032 o0 4 1,33 7200 000 1770000 63120 5 260 585 480 6324
0a033 32 2 0,59 2 Bal 000 Q90 OG- 28 080 2340 208 171 2718
D034 3z 2 0,59 2 560 000 990 000 28 080 2340 208 171 2718
06033 B 4 1,30 T 00 D00 2110003 61 800 5150 572 469 6191
Oa036 34 2 0,62 2720000 T90 000 29280 2 440 221 181 2842
06041 34 2 0,62 2720000 840 00 29280 2440 221 181 2842
D042 o0 4 1,33 7200 000 L8700 63120 5 2a0 583 480 6324
D043 3z 2 0,59 2 560 000 1140000 28 080 2340 208 171 2718
D04 ¥ 2 0,39 2 560 000 1 140000 28 080 2340 208 171 2718
IIEE Ba 4 1,30 7040 000 2210000 61 800 & 150 572 469 6191
D0 34 2 0,62 2720 000 840 000 29280 2 440 221 181 2842
06051 30 1 0,37 2 400 000 1 083000 26 880 2240 193 160 2595
D052 o6 4 1,41 TGED 00 2680000 66 T20 & 360 624 512 G693

B5e1 543 0AbB4EEded:
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Lagenhets- 1 3 Upplatelse- Arsavgift ¥ A mebralinite, oy ek
ummer Area' Rum® Andelstal™ Insats aveish schablon per min ménadskostnad
per e et dinad hushallsel  varmvatten
D053 93 4 1,39 7600 000 2660000 66120 5310 617 506G 6634
D054 29 1 0,35 2320000 L 10g 000 26 280 2190 188 155 2533
Oa0e] 30 1 0,57 2400 000 Q00 00G 26 880 2240 195 10 2595
Da0e2 B 4 1,41 T 680 000 SE10 000 66720 & 360 624 512 6 695
D063 05 4 1,39 T 600 000 SETOO0G 66120 & 510 617 506 6634
e 29 l 0,35 2 320 000 Q10003 26 280 2190 188 135 2533
07011 54 3 0,57 4 320 000 G20 000 41 280 3440 331 288 4079
07012 107 ] 1,55 8 a0 000 1690003 73320 6110 695 570 7375
07021 41 2 0,71 3 280 00 TIO000 33480 2790 266 219 3275
07022 33 2 0,63 2 BOO0 000 BROOOG 29880 2490 227 187 2904
07023 100 7 1,46 8000 o0 270000 69120 5 7a0 630 533 6943
07031 41 2 0,71 3280 000 820000 33480 2790 266 219 3275
07032 35 2 0,63 2 200 00 Q00 DO 29 880 2490 227 187 2904
07033 100 4 1,46 8000 000 2ETO00G 69120 & Tal G50 533 6943
07041 41 2 0,71 3 280 000 ET0O0G 33480 2790 266 219 3273
07042 33 2 0,63 2 BO0 000 950 000 29880 2490 227 157 2904
07043 100 4 146 8000 000 2970000 69120 & 760 G50 533 6943
07051 41 2 0,71 3 280 000 020 000 33480 2790 266 219 3275
07052 33 2 0,63 2 BO0 000 1 003003 29 880 2490 227 1587 2904
07053 100 4 1,46 8 000 000 3070000 62120 & Fal 630 533 6943
07061 41 2 0,71 3 280 000 1070000 33480 2790 266 219 3273
07062 35 2 0,63 2 800 000 1050000 20 880 2 490 227 187 2904
07063 100 4 1,46 8000 K00 3260000 69120 & Fal 650 533 6943
07071 127 5 1,50 10 160 00 6230000 B3 440 7120 B23 677 8622
o702 116 4 1,66 9 280 000 6470000 TETI0 & 360 754 618 7932

B5e1 543 0AbB4EEded:

IE

SC2821 d37 Zblbalabab Bral348 T ELan

12 141 635563407 R 3A=3 302 1220119061471 7021 clbed 21BG4 0aTIEE993 | daaTIT1
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Lagenhets- 1 3 Upplatelse- Arsavgift ¥ A mebralinite, oy ek
ummer Area' Rum® Andelstal™ Insats aveish schablon per min ménadskostnad
per e et dinad hushallsel  varmvatten
08001 54 2 0,87 4 320 000 330000 41 280 3440 331 288 4079
08002 47 2 0,78 3760 000 GIO 003 37080 3090 203 251 3646
08011 34 2 0,62 2720000 TREOOO0G 29280 2440 221 181 2842
0a012 B1 4 1,21 6 480 000 1560000 87 600 4 8OO 526 432 5758
08013 32 2 0,59 2 Bal 000 GLOO0G 28080 2340 208 171 2718
08014 b ¥ 2 0,39 2 B60 000 GLOO0G 28080 2340 208 171 2718
080135 87 3 1,29 G 960 000 1320000 61 200 5100 5635 464 6129
08016 34 2 0,62 2720 000 TREGOO0G 29280 2440 221 181 2842
08021 34 2 0,62 2720000 SO0 0OG 29 280 2 440 221 181 2842
08022 B4 4 1,25 6720 000 1770000 B9 400 4 950 346 448 3943
08023 3z 2 0,59 2 56O 000 910G 003 28080 2340 208 171 2718
08024 32 2 0,59 2 Bal 000 OLGDOG 28080 2340 208 171 2718
08025 o0 4 1,33 7200 000 1850000 63120 5 260 585 480 6324
08026 34 2 0,62 2720000 800 00G 29280 2440 221 181 2842
03031 3 2 0,62 2720000 B0 000 29 280 2 440 221 181 2542
08032 B4 4 1,25 G720 000 L BTO000 59400 4930 346 448 3943
08033 32 2 0,59 2 Eal 00 Qa0 DOG 28 080 2340 208 171 2718
08034 32 2 0,59 2 Ba0 GO0 Qa0 DOG 28080 2340 208 171 2718
08033 o0 4 1,33 7200 000 1950000 63120 5 2a0 583 480 6324
08036 M 2 0,62 2720000 A0 00G 29 280 2440 221 181 2842
08041 M 2 0,62 2720000 900G 003 29280 2 440 221 181 2542
08042 B4 4 1,25 6 720 000 1970000 80400 4 950 546 448 5943
D&043 32 2 0,59 2 56l o0 1013003 28080 2340 208 171 2718
08044 5 ¥ 2 0,59 2 560 000 101300 28 080 2340 208 171 2718
080435 an 4 1,33 T 200 000 2050000 63120 & 260 583 480 6324

B5e1 543 0AbB4EEded:

IE

SC2821 d37 Zblbalabab Bral348 T ELan

12 141 635563407 R 3A=3 302 1220119061471 7021 clbed 21BG4 0aTIEE993 | daaTIT1



Ligenhets- 1 3 Upplatelse- Arsavgift ? Aot ﬁ:'lrbruknh_lg, Taotal beriknad
ummer Area' Rum? Andelstal™ Insats avaitt schablon per min ™ ménadskostnad
per e et dnad hushallsel  vasmvatten
08046 3 2 0,62 2720000 900 000 20280 2440 221 181 2542
08051 29 1 0,35 2320000 L11gn0g - 26 280 2190 188 155 2533
08052 o1 4 1,34 7 280000 2BG0 000 637720 5310 591 4835 G 386
D053 i 4 1,41 T 680 000 2910000 66720 & 360 624 512 6 695
08054 30 1 0,57 2400 000 1080000 26 880 2240 105 10 2595
08061 29 l 0,35 2 320 000 920000 26 28O 2190 183 155 2533
08062 91 4 1,34 7280 000 5710000 63720 5310 591 483 G 386
08063 B 4 1,41 7 680 000 SEL0 000 66720 & 360 624 512 6 695
08064 30 1 0,57 2400 000 90 00G 26 8RO 2240 195 160l 2595
[ 6 285 100 502 800 000 174 940 000 4 747 440 395 620 40 833 33 500 469 953

1) Angmven area fir uppmitt pa ntmng,

2)  Antal rum exklusive kék. Ovnga utrvmmen som omfattas av upplitelsen framgar av respektive ligenhets upplitelseavtal.

3)  Andelstalet dir beriiknat till 4/5-delar baserat pa bostadens vta och till 1/5-del som ett fast tal for varje ligenhet.

4 ﬁrsm‘gifteu tordelas efter bostadsritternas andelstal enligt stadgarna.

5)  Varmvatten och hushallsel debiteras separat ntifran faktisk forbrukning, Anpiven kostnad dr en endast en schablon ntifran et penomsmittshushall,

Tilligg
Lokaler Area Arshyra fastiphetsskart
Lokaler (5 st) 5446 2 164 560 272 000
Summa 546 2 164 560 272 000
lFﬁrrﬁd Area Arshyra  Arshyra/kvm
Extm foorad 102 255 000 2300

Summa 102 255 000 2 500

S4ACabBEEEdedaE cf 52821 087 2hlba Sl abdb Bea 3087 ELanad 141 60355634 07 R 3823302 1220119061471 7021 clbed 21BG4 0aTIEE993  deaTIT1
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I. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL

Enligt foremngens stadgar ska styrelsen tillse att erforderliga medel arligen avsitts 1 en sa kallad
yvttre fond. Avsattongar till den yttre underhallsfonden beriknas ske enligt nedan.

Ar Belopp Ackumulerat
1 294 400 294 400
2 327 507 621 907
3 364 336 986 243
4 405 308 1 391 550
5 450 886 1 842 437
6 501 590 2 344 027
7 557997 2902024
8 620 746 3522770
9 690 5352 4 213 321
10 Tea 207 4 981 528
n 854 5490 5836124
12 950 699 O 7RG 823
13 1 057 609 7 844 433
14 1176 542 9 020 975
15 1308 850 10 329 825
16 1456 036 11 785 861
17 1619774 13 405 635
18 1 801925 15 207 561
19 2004 360 17 212 121
20 2229932 19 442 102
21 2480754 21922 856
22 2759726 24 632 532
23 3070070 27752 651
24 3415313 31167 904
25 3832036 35 000 000

SUMMA

35 000 000




J. NYCKELTAL
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kr/ m>

BTA BOA LOA  perligenhet
Anskaffningsviirde 73496 124130
Insatser och upplatelseavgifier 107 835
Lin 14 D36
.slfﬁﬂi.-'giﬁ T55
Varmvatten (per minad) 307
Hushallsel (per manad) 375
Drifikostnader 397
Lokalhyresintiikier 3 964
IHyresmtiikter extra Hrrad 41
Kassaflide 1 302
Avsittning till underhillsfond ar 1 47
Genomsnittlig avséiinning till underhillsfond ar 1-20 155
Avskrivningrar ar 1 1681




K. KASSAFLODESPROGNOS AR 1-20

Arlig kostnadsutveckling 20%

Likviditetsplan

Ar 1 2 3 4 5 & 10 20
Inbetalningar

Arsavgifter 4 747 440 4 542 389 4 939 237 5038021 S 13B7VB2 5241537 5473630 6916124
Hyra lokal 2436 60 2485291 2524997 2535497 2637411 20690159 2011915 3 549 608
Outhyrda lokaler -121 828 -124 265 -126 730 -129 28> -131 871 -134 208 -1455%¢ -177 480
Hyra forrad 2535000 260 100 265302 2704608 276020 281 341 304 749 371 487
Outhyrda forrad -25 300 -20 010 -26 530 -27 06l -27a02 -28 124 -30 473 -37 149
Varmvatten frin medlemmarna 402000 410040 418 241 426 606 435 138 440 840 480427 GB> 638
Hushallsel 490 000 499 800 509 T9a 519992 530392 =41 000 585 595 713 837
[nbetalning vid finansiering S04 000

Summa inbetalningar B 483672 B347 345 8514292 8B aB4 578 B BB 270 9035435 97H0 246 11922 065
Utbetalningar

Riinta FTG0 000 3T41 200 322400 27034600 3654800 3eo4000 35908500 3 388474
Amortering 470 000 470000 470000 470000 470000 470000 470000 677 BEE
Driftskostnader 2495272 2545177 2590081 2648003 2700963 2734 0982 2082081 32635140
Varmvatten 402 000 410040 415 241 426006 435138 443840 480427 585 638
Hushallsel 490000 490 800 209 F9a R19 902 330392 341000 5E3 593 713 837
Kommunal fastighetsavgift 0 0 a 0 K 0 0 264 008
Fastighetaskatt Lokaler och Garage 272000 277 440 282 989 288 64% 204422 300 310 325063 306 253
Underhallskostnader enligt UH-plan 0 5 100 G4 44 > 306 38 968 71765 216312 11 230557
Summa uthetalningar TEEO272 T O48THEY RO62971 B 062155 8154 681 8247 89T 8 650 281 20 891 996
ARETS KASSAFLODE 394400 298588 431 321 622423 TO3 589 T8V 38 1129965 85969931
KASSA ACKUMULERAD 3594 400 992988 1444309 2066733 2770321 3337839 TTEV162 14457 240
FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Avsiittning till fond 294400 227 507 364 336 403308 450886 01 390 TeE 207 2220982
Ianspraktagande av fond enligt UH-plan 0 -5 100 -63 464 -3 306 -8 Sof =71 765 -216 312 -11 230 557
AVSATTNINGAR ACKUMULERADE 294400  olo 807 917 678 1 317680 1720 500 2159434 4581 773 6 500 152
Axgifi per kvm Thh 70 FBG 802 818 234 203 1100
Procentuell hajning 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%

Asgamly: ceclis S4A0AbREEded3E1 cf 5e2021 37 2blbaSlabdb Gedl3da T ELan,

4 318G 4ba TIGEA03 deaTIT1



L. RESULTATPROGNOS AR 1-20

Arliz kostnadsutveckling 2,0%

Resultatprognos

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Intiikter

Arsavgifter 4747 440 4842 389 4930 237 5038021 5138782 3241557 50673030 0916124
Hyra lokal 2436 560 2485291 2534997 2583697 2637411 2690139 2911915 3 349 608
Outhyrda lokaler -121 828 -124 265 -126 750 -129 285 -131 871 -134 508 -143 396 -177 480
Hyra forrad 255 000 260 100 2635 302 270 608 276020 281 541 304 740 371 487
Outhyrda farrad -25 500 26 010 -26 330 -27 D6l -27 602 -28 1534 -30 475 37 149
Varmvatten frin medlemmarna 402 000 410 040 418 241 426 606 435 138 443 B40 480 427 385 638
Hushallsel 490 000 499 BO0 500 794 519 992 530 392 341 000 5835 595 713 837
Summa intikter 8183672 8347345 B514292 R6E45TE B ESB2T0 9035435 9 TED 246 11922 065
Kostnader

Riinta 3760000 3741200 3 T2Z2400 37034600 3684 B00 3666000 3590800 3388674
Driftskostnader 24953272 2545177 2596081 2643003 2700963 2754982 Z2Z9BZ081 3635140
Kommunal fastighetsavgift 0 ] i 1 0 i il 264 003
Fastighetsskatt Lokaler och Garage 272 000 277 440 282 089 288 640 294 422 300 310 323 065 396 253
Varmvatten 402 000 410 0440 418 241 426 606 435 138 443 8B40 480 427 385 638
Hushallsel 490 000 499 500 500 794 519 902 530 392 341 000 585 595 713 837
Avskrivningar 10563 641 10563641 10563041 10563641 10563641 10563 641 10563 641 5 998 657
Summa kostnader 17 982 913 18037 298 18 093 147 18 150 4920 18 209 355 18 269 773 18 527 610 17 982 208
ARETS BOKFORINGSMASSIGA RESULTAT -9 799 241 -9 689953 -9 578 855 9465911 -9351 085 -9234338 -8 747 364 -6 060 143
Avgift per kvin 753 770 786 202 818 B34 Q903 1 100
Procentuell héjning 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%

i 5e1 Sda b B4 EEdeaaE ¢

F5c2021 437 2blbatlabdbBeGI3

A7ELaaadd 141 GLA355EI4 07 R 3823302 122211916147 1 7121 cibad 2

BE4paTlEE993 deaTIT
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M. KANSLIGHETSANALYS
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Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ar 5 Ar 6 Ar 10 Ar 20
Beriknad enligt ekonomisk prognos
Antagen inflationsnivi [ 2 %) och
Antagen gintemva 1 ek plan
.-";fs:lrgir'rpr 4 747 440 4 847 389 4 030 237 5038 021 5138 782 5241 557 Sa73630 6916124
Arcamify i gemomeniitt b’ T35 77 THG B2 B8 B34 D5 11000
Beriknad med dkad lanerinta
+1 procentenheter 5 6B 440 5777 689 b 869 837 5 963 921 6059982 6158057 G571 330 T 763292
-[lm‘g'g'.f i gemsamrmitt .tr.-"m'-' s 419 34 o9 i BRI MG 1235
2 procentenheter 6627440 6 712989 6800437 6 389821 G 981 182 04 557 F469 030 8610 461
A i penimeritt b’ 1054 1068 1082 1096 1 1136 1188 1370)
+3 procentenherer ToaT 440 T od8 289 T T3 03T TEIS T T 002 382 7991 057 8 366 730 0457 620
it § genomemitt kel 1204 1217 L2350 1244 1257 1271 1331 1303
RBeriknad med minskad lanerinta
| procentenheter JROT 440 3907089 4008637 4112171 4 217 582 4325057 4775930 6068 955
Aoyt ¢ gemomemitt il G006 G22 638 B34 67 ;33 T60 i
2 procentenheter 2 RET 440 2071 7RO 3078037 3186271 3 796 382 3408 557 3IBTR230 5221 7RY
olercpuift d pemermeitt hirf i’ 435 473 490 507 324 543 617 831
3 procentenheter 1 027 440 2034 489 2147 437 2 260 321 2375182 2403057 29RO 530 4374418
et i penomenitt kefm” 307 324 342 360 378 ¥ 474 G
Berdknad med dkad drlig inflation
+1 procentenherer 4747 440 4 Ba7 TaT 0 4991 2ol 5115 009 5248100 5381425 5951975 T a69 068
At ¢ gemomemitt kel m T35 75 T4 gl4 835 B34 47 1230
+? procentenheter 4747 440 48393 144 S043793 5199 564 S3a0eb0 3327240 6252709 B LGS TTR
o) reapift § gensmsnitt dorf ; Thh g RIS w7 E43 L) oG 1363
Beriknad med minskad arbip milaton
-1 pocententeler 4797440 4 817 011 4 887 720 4959 5806 3032 631 YI0GEVG LHA16 282 6284974
rampife i gemammitt derf o’ 735 Tan T8 TRy Bt B13 B6 1M
- 2 procentenbeler 4740440 4791 635 4836 711 4 BE2 68Y 4 9249 L858 4977 124 H178 530 5 Thi 841
-[rrmx._uf.' i gemamsmitt frf o y Tah 162 T T .t U ] o914

Analysen aterspeglar en matematisk uppstilling vid olika rinte och milatonsantaganden.
Kianshghetsanalysen dr ramrikoad otlein den dintesals som anges 1 den ckonomuska planen

och har dirmed en rintemargmal mot gillande marknacdsrintor.

Utlallet av arsavgillerna dr beroende av de rintesatser som [aststills vid den slutliygra

[nansieringen,

Kinslighetsanalysen bygger pa principen att forenimgen ska vara 1 samma likvida situation,

det will siga térindnngar 1 rintekostnader respektive forindnngar av poster som beror av

inflationen, slir direkt pa arsaveitten.
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N. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som mnehar bostadsratt skall erlagga mnsats enligt foregaende sammanstillning och
arsavpilt med ett belopp enlipt [oregaende sammanstillning eller enlipt styrelsens beslut.
Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beshut av styrelsen.
Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av férenmgsstimman.

Styrelsen har uppdraget att bevaka sadana forandnngar av kostnadsliget, som bor krava
héjningar av arsavgifter och hyror for att foreningens ekonomu skall vara tillfredstallande.

Bostadsvittshavaren skall pa egen bekostnad nll det wnre halla Eigenheten 1 gott skick enhgt
tiremngens stadgar. Detta giller dven mark, altan, balkong, terrass, féirad och andrea

ligenhetskomplement som ingar 1 upplatelsen,

Styrelsen ska uppritta en undethallsplan och tllse att foremingens byggnader och inpaende
mark halls 1 gott skick 1 enligher med téremngens stadgar.

Sedan lpenheterna rdigstallts och 6verimnats skall bostadscittshavarna halla lagenheterna
tllingliza under ordinane arbetstid [or utbérande av elterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten som skall utfdras av entreprendren, Inflyttning 1 ldgenheterna kan komma att ske
mnnan fastigheten 1 sin helhet dr tircdigstilld. Bostadssittshavarna fger inte vite tll nagon
ersiittmng fir kostnader eller andra oligenheter pd grund av ovanstiende arbeten.

Vid bostadsrilts[Gremngens upplésmng skall [Dremingens ullpangar skaflas pa sitl sem
forenmingens stadygrar [Greskover,

Stockholm, datum coligt dyntal signastus

Malin P'riigelins Thohias Nilsson Tobias linlksson



Intyg

Undertecknade, vilka for det éindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
firestaende ekonomiska plan for Brf Lokstallarna Ostra, med org.nr. 769641-7786, far
hirmed avge intyg enligt foljande.

Planen innehaller de upplysningar som iir av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer, per detta datum, Gverens
med innehallet i tillgéingliga handlingar och i Gvrigt med férhallanden som iir kiinda for oss.

I planen gjorda beriikningar ir vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

V1 erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréiffar nagot som dr av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Fisreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall tiicka driftkostnader. Skillnaden
mellan berdknade avskrivningar och avsittning for yttre underhall kan gora att det uppstar
bokfiringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att avsittning g6rs for yttre underhall och att de boende svarar for det inre
underhallet bediimer vi planen som hallbar.

Med anledning av atl det ror sig om nyproduktion varvid ett (lertal kontrollinstanser existerar
har nagot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt.

Vi bedomer att lagenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad och intyear
all [Grutsiitiningama i 1 kap 5 § bostadsriittislagen dr upplyllda.

Pa grund av den firetagna granskningen kan vi som elt allméiint omdime uttala atl planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder. Som underlag tor bedémningen av den
ckonomiska planen har handlingar enligt bilaga 1 senomgatts.

Stockholm 2024, den dag som framgar av var digitala signatur.
Anders Berg Hans Lindstréom
Fastighetsjurist Fastighetsekonom

Av Boverket forklarade behisriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Lokstallarna Ostra,
org. nr. 769641-7786.

Registreringsbevis Brf Lokstallarna Ostra 2024-04-25,

registreringsbevis Einar Mattsson Projekt AB 2023-09-12,

registreringsbevis Hagaloket Holding AB 2021-07-035,

registreringsbevis Hagaloket IT Fastighets AB 2021-07-05,

stadgar registrerade 2024-04-25,

fastighetsdatautdrag 2024-09-11,

beriikning av taxeringsviirde,

avskrivningsunderlag mail 2024-09-23,

underlag driftskostnader och lagenhetstorteckning,

bankoffert SBAB 2023-10-04 och rinteindikation 2024-08-29,

redovisning av energianviindning PM Facil Consult AB 2023-08-17,
lokalhyreskontrakt mellan Brf Lokstallarna Ostra och Stambytesgruppen 1 Sverige AB
2024-09-20,

bygglov 2021-02-04 och 2022-09-29 protokoll 2022-10-26 och tjinsteutlatande Stockholm
stad 2022-08-135, bygglov [or yire dindringar 2024-02-14 och 2024-07-12,

avilal om parkeringskip servitutsupplatelse mellan Hagaloket T Fastighets AB och
Stockholms Stads Parkerings AB odaterat,

aktietverlatelseavial mellan Hagaloket Holding AB och Brl Lokstallarna Ostra
2023-09-01,

totalentreprenadavtal ctapp 1 mellan Einar Mattsson Projekt AB och Brf Lokstallarna Ostra
inklusive sirskilda bestimmelser bl. a avseende atagande att forvarva osalda ligenheter
2021-04-30,

totalentreprenadkontrakt 2 st., bostad och lokal mellan Einar Mattsson Projekt AB och
Brf Lokstallarna Ostra inklusive sirskilda bestimmelser bl a avseende atagande att forvirva
osalda lagenheter 2023-09-01,

rintekostnadsgaranti Hagaloket Holding AB 2024-05-17,

lokalhyresgaranti Einar Mattsson Projekt AB 2024-05-17,

lanegaranti Hagaloket Holding AB 2024-06-04,

underhdllsplan Sustend 2024-09-03,

beslut Boverket avseende intygsgivare 2024-04-08,

offert insatsgarantiforsiikring Gar-Bo 2024-09-18.



UNDERHALLSPLAN

Brf Lokstallarna Ostra
Stockholm

2024-09-03
© Sustend AB 2024




5 U 5 T E N D sustend Underhallsplan

2024-09-03

GRATTIS TILL ER NYA FASTIGHET!

Du ldser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verkbyg som hjalper
er att 3 full koll pa Fastigheten och sadkerstalla att den kommer kunna ma
bra i langa tider framdver. For att ni snabbt ska fa basta majliga nytta av
planen rekommenderar vi att ni sdkerstaller att alla i styrelsen Férstar un-
derhallsplanen och inf&r rutiner fér anvandande och uppdatering, sa att
ni direkt kommer i gang med en effektiv Farvaltning.

Ldégg garna ut underhallsplanen pa er hemsida. Det skapar Fortroende
och Forstaelse for underhallsarbetet hos de boende.

KONTAKTA OSS OM NI VILL HA MER INFORMATION

Wi berattar garna mer om er underhallsplan, hur ni bast anvander den i
ert styrelsearbete och vad ni bér tdnka pa nar ni planerar era framtida
projekt.

GLOM INTE ATT UPPDATERA UNDERHALLSPLANEN!

Denna underhallsplan har utarbetats innan fastigheten Fardigstallts, vil-
ket innebér att den grundar sig enbart pa ritningar och évriga dokument
och nagon besiktning har inte varit méjlig. Planen bér uppdateras inom
Fem ar fran Fastighetens Fardigstéllande For att den ska bli sa exakt och
anvandbar som maéjligt. Detta gérs genom en besiktning av Fastigheten
och genomgang med styrelsen. Darefter uppdateras planen far att
kunna fortsatta ligga till grund fér Farvaltningen pa lang sike.

Kom ihag att ni alltid kan
Fraga oss pa Sustend om nagot ar oklart,
det kostar inget!

TELEFON: 010-1756909
EPOST: Info@sustend.se
WEBB: sustend.se

® Sustend AB 2024

Assanily: cecBiel SEI0AbREG2deBIE1 562931 dB7 ZbibablabdbEbERIdETE aznd 31 d 1 GOB3556 34 0THERASA02 1 c2b1 198051471 TO2 121 5e4 BIBE4be T OB 53051 deaT 571



S U 5 T E N D sustend Underhallsplan

2024-09-03

UNDERHALLSPLANEN
AR BARA BORJAN!

Aven om vart uppdrag med er underhallsplan nu &r avslutat sa star vi all-
tid till er tjdnst om ni &nskar hjalp med projektledning For atkt genomféra
atgardernai planen, eller har behov av ndgon av vara andra tjanster. Vi &r
aldrig langre an ett telefonsamtal bort!

Den héar underhallsplanen ar framtagen pa uppdrag av Einar Mattson AB
och ger er i styrelsen ett enkelt verktyg For att ta hand om er fastighet.

UPPHANDLING OCH PROJEKTLEDNING

En detaljerad projektering och upphandling i konkurrens hjilper er att
sakra kvaliteten och minimera kostnaderna For renoverings- och under-
hallsprojekt. Vi hjalper garna till med detta och mycket mer som del av
tidnsten Sustend Projektledning.

Sustend ar ett konsultbolag inom byggprojektledning, under-
hallsplanering och besiktningar. Vi hjalper bostadsrattsfor-
eningar, Fastighetsagare och kommuner att ta hand om och ut-
veckla sina fastigheter!

Lds mer om oss under

® Sustend AB 2024

Assanily: cecBiel SEI0AbREG2deBIE1 562931 dB7 ZbibablabdbEbERIdETE aznd 31 d 1 GOB3556 34 0THERASA02 1 c2b1 198051471 TO2 121 5e4 BIBE4be T OB 53051 deaT 571
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INTRODUKTION

En kort introduktion till underhallsplanering
och den arliga arbetsprocessen.

v

DEL 1 - GUIDE

q.
¢ ; Ger djupare forstielse om fastighetens olika de-
= lar, deras skick och vilka atgarder som kravs

v

DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
Fastighetsagarens arbetsverktyg dar alla projekt,
atgarder och kostnader finns i olika vyer.

@ Sustend AB 2024
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OM DENNA UNDERHALLSPLAN

a ™
Planen startar: 2026-01-01
Tidsomfattning: 50ar
Omfattning: Samtliga delar av fastigheten dar féreningen

ansvarar far underhéllet, indelat i:

Mark

Fasader

Tak

Invandigt (allmanna utrymmen)
Installationer

Ovrig information: Planen ar uppréttad pa ritning under tiden for
Fastighetens uppférande.

Kostnadsangivelser: Uppskattade kostnader 1 planen ar inklusive
moms och inklusive 10% byggherrekostnader®.

Kostnaderna ar exklusive indexupprakning.
Hansyn till det bor tas infar varje ny arsbudget.

N o

* Byggherrekostnader dr ett pdslag som inkluderar indirekta kostnader som uppstdr ndr
dtgdrderna ska genomfdras, exempelvis projektering, prajektledning och besiktningar.

Kostnadernaiplanen ar baserade pa en sammanvagning av referensvarden fran prisdatabaser,
erfarenheter fran liknande objekt samt prisuppagifter fran leverantérer och entreprendrer, Det
arinte maojligt att garantera att kostnaden Fér det Faktiska genomférandet blir den som anges.
Faktorer som paverkar priset Fér genomférandet ar bland annat entreprendrers belagg-
ningsniva, tid pa sasongen, tillganglighet och specifika dnskemal.

® Sustend AB 2024
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SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER
UNDERHALLSPLAN

Analys — Vara bygagk skrivningar och oy
rlqu underlag For atk Fa ' struktioner som finns
och deras framtida

npe-
oriteras oc h

Leverans - Planen levereras som PDF samt ldggs upp i Planima, dér ni
sjdlva kan arbeta vidare med den om s3 onsk

® Sustend AB 2024
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VAD NI BOR GORA NU

UPPDATERING AV UNDERHALLSPLANEN

Denna underhallsplan har utarbetats innan fFastigheten Fardigstallts, vilket innebér atk den
grundar sig enbart pa ritningar och évriga dokument och nagon besiktning har inte varit mdj-
lig. Planen bér uppdateras inom fem ar Fran Fardigstallandet For att den ska bli 53 exakt och
anvandbar som mojligt | den langsiktiga férvaltningen. Detta gérs genom en besiktning av fas-
tigheten och genomgang med styrelsen. Darefter uppdateras planen Fér att kunna fortsatta

ligga till grund Fér Férvaltningen pa lang sikk.

® Sustend AB 2024
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INTRODUKTION

VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

Genom aktiv underhallsplanering kan Fastighetsdgaren planera langsiktigt och kostnadseffek-
tivt, Fa en bra struktur For underhallet och arbeta farebyggande. Underhall ar kdrnan av fastig-
hetsdagandet och den aktivitet som har starst inverkan pa Fastighetsagarens ekonomi och verk-
samhet.

Standard

Drift och Underhall

>

Brisy
aIngg qum it
[

Tid

UNDERHALL: Aterstaller en funktion till ursprunglig status. Det kan vara Planerat (férebyg-
gande) eller Felavhjalpande. Atgardernas intervall ar vanligen mer an ett ar. Ett av underhalls-
planeringens huvudsyften ar att minimera andelen Felavhjilpande underhall, eftersom det
oftast ar betydligt dyrare och krangligare. Exempel: Ett tak bor underhallas innan det barjat
ldcka snarare an att lagas da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt.

DRIFT: Atgarder som bibehaller en funktion. Ofta manga, sma och aterkommer minst en gang
per ar. Exempel 8r smorjning av las, filterbyten och byte av ljuskallor. Drift hanteras lopande
och dessa atgarder tas inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR: Standardhdgjande atgarder, exempelvis byte till sdkerhetsddrrar eller install-
ation av bergvarme. Underhallsdtgarder kan ha karaktaren av investeringar eftersom en viss
standardhdjning ofta sker ndr en komponent ersatts med en ny och battre motsvarighet.
Renodlade standardhéjningar ingar inte | underhallsplanen om det inte uttryckligen Gnskats
eller redan beslutats da planen tas fram.

® Sustend AB 2024
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DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Styrelsen beslutar om nasta ars atgarder och for dessa vidare till projektplanering och nasta
ars budget. Darefter utfors atgdrderna. Efter fardigstallandet foljs arbetet upp. Underhalls-
planen uppdateras, utférda atgarder bockas av, eventuella omprioriteringar gérs och priser
uppdateras. Med den uppdaterade planen ar styrelsen sedan redo For atk besluta om nasta ars
atgarder och budget. Den ekonomiska férvaltaren Fari och med detta en arlig koll pa Férening-
ens ekonomi.

Projektering och
upphandling

Beslut om nasta ars Genomforande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
& Underhallsplan med Planima
Underhallsplan Uppdatering
Fardig av underhallsplan

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

F&r att halla kostnadsnivan aktuell och kunna stdmma av underhallsarbetet bor planen uppda-
teras arligen. | Planima kan ni sjalva gdra dndringar i planen och enkelt testa hur olika scenarion
paverkar teknisk och ekonomisk planering. Utférda atgarder bockas av, andra flyttas och and-
ras och prisnivaerna justeras. Pa sa satt sakerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i
manga ar framover.

® Sustend AB 2024
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VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Skapar TRYGGHET fér styrelse och medlemmar

Ger en objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar.

Berattar exakt vad som behover goras, nu och pa lang sikt.

Minskar risken for obehagliga dverraskningar.

Sakerstaller att Foreningen tar uk ratt avgift For att klara Fframtida kostnader.

= Skapar en battre boendemiljo utan halso- och miljéfaror.

= Sikerstaller att skyrelsen Foljer lagen och Fullféljer sitt Fastighetsdgaransvar.

= Fornya hus: identifierar oupptéckta byggfel och ser till att byggaren atgardar dem.

« & @

Battre EKONOMI idag och pa lang sikt

+« Minskade kostnader genom smart samaordning av underhall i fardiga projekt.
» Jamnar ut underhallskostnaderna over tid.

= Reducerar andelen dyrt akut underhall.

= Maximerar fastighetens och ldgenheternas varde over tid,

= Gordet enklare att lana - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!

+ Fareda pafastighetens verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt.

Ett mycket EFFEKTIVT satt att skota Fastigheten

Ta beslut direkt pa Fakta och fardiga belopp, slipp onédigt tjat.

Fokus pa ratt saker: att driva underhallsprojekt istallet For att Fastna i smafragor.

En arlig checklista med fardiga projektférslag sparar valdight mycket tid.

Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och Fasta rutiner.

= Myaledamoter sdtter sig snabbt in i underhallsarbetet.

= Ekonomiska Forvaltare, revisorer, entreprendrer, forvaltare, Fastighetsskotare, mak-
lare, képare - alla hittar informationen de behdver i planen!

* & @

Las mer pa var hemsida:
Sustend Underhallsplan for bostadsrattsforeningar.

® Sustend AB 2024
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VAD SAGER LAGEN?

Det finns ett antal lagar, férordningar, Foreskrifter och allménna rad som reglerar hur under-
hallet av en Fastighet ska skatas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen

~

*$ § Bostadsrattsforeningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vitka medel skall avsittas
for att sskerstilla underhallet av féreningens hus”

Kommentar: Medel ska avsattas till underhall, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i
praktiken. Underhallsplanen ger vagledning till en passande avsattningsniva.

“4§ Sedan Lilltrdde medgetts ar fdreningen skyldig att halla ldgenheten, huset och marken i gott
skick, i den man ansvaret inte enligt 12 § vilar pa bostadsrattshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla Fastigheten i gott skick. Det dr dock viktigt att ha en tydlig
gransdragning fér vad bostadsrattshavaren ansvarar Fér om konflikter ska undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

“14 & Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sd att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses | 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivning-
ens karaktar och byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk, miliémadssig och konstnar-
lig synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig For att byggnaden halls i vardat skick. Det racker inte heller
att bara att underhalla huset, det maste goras ratk!

Boverkets Byggregler (BBR)

*2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bor det finnas skriftliga instruktioner for hur
och nér idrifttagande och provning samt skdtsel och underhdll ska utfdras. Detta for att de krav
pd byggnader och deras installationer som fdljer av dessa fdreskrifter och av huvud-férfattning
arna ska uppfidlas under brukstiden. Vid dndring av byggnader kan befintiiga instruktioner behdva
kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens anvandning samt
Lill installationernas omfattning och utformning. [...J En plan fér periodiskt underhall bér omfatta
30ar."

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och Forutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bér stricka sig dver en lang tidsperiod.

® Sustend AB 2024
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ANDRA VIKTIGA SAKER
ATT HALLA KOLL PA

SBA

Systematiskt brandskyddsarbete. Doku-
mentation av brandskyddet bar finnas For
akk sdkerstalla att brandskyddsatgarder vid-
tas och halls Funktionsdugliga. Tillsyn och
dokumentation bar utféras arligen.

OVK

Obligatorisk ventilationskontroll. Ska utforas

regelbundet i flerbostadshus och lokaler.
Besiktningsintervallet beror pa vilket venti-
lationssystem fastigheten har.

ENERGIDEKLARATION
Ska utforas var 10:e ar.

LEKPLATSBESIKTNING

Utover regelbunden tillsyn bér lekutrust-
ningen sakerhetsbesiktigas arligen och do-
kumenteras med protokoll av person med
specialkompetens.

TAKSAKERHET

Besiktning av taksdkerhetsutrustningen bor
utFéras minsk vart Femte ar av besiktnings-
man som ar sakkunnig i taksdkerhet.

BESIKTNING AV HISSAR

Far att hissarna ska fa anvandas kravs att de
kontrolleras arligen och att anordningen
godkanns.

® Sustend AB 2024

RADONMATNING
Radonhalten i bostader ska vara lagre an
200 Bg/m’ luft.

PCB-INVENTERING
Byagnader uppforda 1956-1969 ska vara
sanerade fran PCB (senast 2016).

ELDSTADER

Eldstdder ska genomaga en brandskydds-
kontroll vart sjatte ar, pa fastighetsaga-
rens initiativ. Ungefar varannan gang ar
det acksa lampligt att provirycka rokkana-
lerna For att kontrollera tatheten.

BESIKTNING AV TRYCKKARL

Tryckkarl sasom expansionskarl, varmvat-
tenberedare, pannor och rérledningar ska
besiktigas av ackrediterade foretaq.

BESIKTNING AV GASLEDNINGAR
Ledningar bor tathetsbesiktas vart 5:e ar,
vilket gasleverantaren vanligtvis atar sig.

IS OCH SNO PA TAK

Fastighetsdgaren ansvarar For att utan
oskaligt dréjsmal avldgsna snd och is som
kan rasa ned och skada personer eller egen-
dom
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DEL 1 - GUIDE

Har beskrivs Fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Besiktningsrapporten ger en
tydlig bild av hur Fastigheten mar och vad som behover goras framéver. Kapitlet ger en kom-
plett bakagrund till de dtgarder och kostnader som aterfinns i Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

i P £
HAGASTADEN |~ — &
e 3
B~
Iﬁ“
Elite Hotel ’5,'5.'
-arolina Tower w

Hiagst betyg

e @ @

Max Burgers
MY | Sveriges
godaste burgare

Bliqus

Stockholm OdenplanE]

' 4
AT A ;
/ /i ‘%'k
s g % |
b
j" b eriigén VASASTADEN
& Karibergs i o
£ st Eriksplan T-bana o %
Fastighetsbeteckning Harvard 1
Adress Hagaesplanaden, 113 68 Stockholm
Byggar 2025
Antal lagenheter 109 st Total boarea (BOA) 6285m’

Antal lokaler 5st Total lokalarea (LOA) 546 m*

® Sustend AB 2024
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KORT BESKRIVNING

Grundlagt pa fribérande balkar som ar upplagda pa fundament som via

Grond brolager Fér ned lasten till underliggande tunnelvaagar
Betong
Stomme Stal
skiffer
Puts
Fasader Plat
Granitsten
Tak Laglutande tak och terrasser

Ventilation Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning (FTX)

Vattenburen fjarrvarme och luftvarmepumpar

Avloppsror av plast
Varm- och kallvattenledningar av PEX-ror

Vatten och aviopp

El Egna elmatare for ligenheter

ARKITEKTUR

Alla hus &r konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en lérorik
resa bakatitiden. Underhallet ska ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket och bevara husets
identitet, nagot vi lagaer stor vikk vid | underhallsplaneringen.

Arkitekt VARG Arkitekter AB

® Sustend AB 2024
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EKONOMI

HUR SKA UNDERHALLSKOSTNADERNA FINANSIERAS?

Er underhallsplan innehaller budgeterade kostnader i hog detaljniva och under lang tid Fram-
dver vilket gér det latt att planera i god tid Fér kemmande kostnader. Mar planen ar fardig
bérjar ofta den ekonomiska diskussionen, och dar vill vi passa pa att ge lite tips!

AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND OCH AVSKRIVNINGAR

Farenklat Finns det tva olika perspektiv att se pa kostnaderna i underhallsplanen: kassaflode
eller redovisning. Nar vi pratar kassaflode sa innebar det verkliga pengar d.v.s. pengar som
Flodar in ut och fran era konton. Redavisning innebéar de siffror som ni hittarier arsredovisning.
Mar vi pratar redavisning sa ar kopplingen till verkliga pengar ibland inte sa tydlig. Exempelvis
sa innebérinte begreppet "avsattning till underhallsFond” att ni nddvandigtvis satter in pengar
ienfond eller pa etk konto. Nikan ha mycket pengari erunderhallsfond i redovisningens varld,
men det behdver inte bekbyda att ni har verkliga pengar att betala kommande underhall med.
Inte heller avskrivningar har en tydlig koppling till Faktiska pengar.

| UNDERHALLSPLANEN AR VERKLIGA PENGAR | FOKUS

| underhallsplanen pratar vi kassaflode. Underhallsatgarderna kommer att kosta verkliga
pengar som maste finnas tillgangliga nar det &r dags fér genomforande. Det kan exempelvis
goras genom att spara pengar pa ett konto for framtida underhallskostnader, genom att ta
upp nya lan, eller en kombination av dessa alternativ. Det ar upp till er att valja strateqgi. Var
rekommendation ar att ni sakerstaller att verkliga pengar finns tillgdngliga. For en Fingervis-
ning om ekt ldmpligt belopp 53 &r nyckeltalet "Genomsnittlig underhallskostnad per ar” en bra
utgangspunkt. | Planima kan ni prova er fram med olika scenarion For hur just er Forening kan
finansiera det planerade underhallet.

VEM SKA NI VANDA ER TILL | EKONOMISKA FRAGOR?

Mar det galler dessa djupgaende ekonomiska diskussioner sa bor ni i Forsta hand vanda er till
er ekonomiska Farvaltare och/eller revisor. De ar val insatta i just er Forenings unika ekono-
miska Farutsattningar och besitter de detaljkunskaper som kravs For att dverfara underhalls-
planen korrekt till ekonomiska termer, bade kassaflode och redovisning.

® Sustend AB 2024
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DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkelt! Darfar anvander vi Planima, en anvandarvanlig webbap-
plikation utvecklad speciellt for detta andamal. Dar kan ni sjdlva dndra i planen och testa hur
olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Kapitlen nedan ar automatiskt skap-

ade utdrag ur Planima.

H
RN F

Phitjd
i

]

Ban. l - —.’.?!-' 8 Wead =80 Toale-.

® Sustend AB 2024

UNDERHALLSATGARDER/ KOSTNADER PER AR

Denna vy ar en checklista over vad som ska goras varje ar
och hur mycket det kommer att koskta. Har kan ni lagga till,
Flytta, dndra eller ta bort atgarder sa att planen alltid stdm-
mer dverens med verkligheten. Kostnader, berdkningar
och diagram uppdateras automatiskt aoch i realtid sa att ni
direkt ser hur scenariot fFérandras.

UNDERHALLSATGARDER/KOSTNADER PER KATEGORI

| denna vy sorteras alla atgarder efter Kategori och Lage
istallet For efter ar. Pa s3 vis blir det enkelt att exempelvis
se alla underhallsatgarder som ligger under kategorin
"Tak" eller direkt se antalet Fénster. Vyn ger en detaljerad
averblick éver olika delars underhallsbehov samt méang-
der och styckpriser.

EKONOMISK ANALYS

Hur mycket kostar underhallet? Hur mycket ska vi spara
varje ar? Hur stor andel av kostnaderna ar akukta? Har finns
svaren. | den ekonomiska analysen kan ni enkelt se hur un-
derhallsatgarderna paverkar den ekonomiska planeringen.
Mi kan snabbt testa fram en passande avsattningsniva till
underhallsfonden och se hur underhallskostnaderna For-
delar sig pa olika Kategorier och Status.
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SLUTSATS

Genom att bérja arbeta med denna underhéllsplan blir det enkelt att ta hand om Fastigheten
pa lang sikt samt sakerstélla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nar de behovs.

Vitackar For att vi Fatk Fortroendet att uppratta er Sustend Underhallsplan och vi hjdlper garna
till med akt svara pa fragor eller hjalper er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft dvergripande ansvar fér framtagandet av underhdllsplanen
och hjalper er gérna om ni har fragor,

AR

Valentina Perica

® Sustend AB 2024
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SUSTEND Harvard 1
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UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Harvard 1

Oversikt

Denna del visar grundléggande information om underhallsplanen.
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‘ UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Harvard 1

Underhdllsplanens installningar

Namn Underhallsplan Brf Lokstallarna Ostra
Startar 2026

Slutar 2075

Moms pd kostnadssummor 25.0%

KostnadstillGgg for

byggherrekostnader (%) KhO%
Arlig upprakning (%) 0.0%
Basar fér indexering Inget startar

- Ar: 2026 - 2075
Filter « Utgiftstyp: Alla atgéarder
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UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Harvard 1

Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingaende.

Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sido &/ &7
Las mer pd weww planima.se

Assanily: oeclSe] Sd30AbI4EIded5E1 cf 5262 1497 EhilbaSfabdb Bail30AT 54 anadd 141 609555634 DTN 3823302 162811 9061471 7021 ol bed BG40 TG00 1dee T T1



UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Harvard 1

Harvard 1

Hagaesplanaden
Adress 113 68 Stockholm
Boarea (BOA) 6285 m?
Byggér 2025
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UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Harvard 1

Atgdrder per ar

Denna del sammanstdller samtliga underhéallsdtgarder per ar.
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Harvard 1

Utgift

Utgift

Totala utgifter per utgiftstyp och ar

40 000 000 kr

30 000 000 kr
20 000 000 kr

10 000 00O kr

kr
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© Underhall M Investering

Totala utgifter per kategori och ar

40 000 000 kr
30 000 000 kr
20 000 000 kr

10 000 000 kr

kr ™ -
(=R S R PR ».;. Wb B s 2 oAb A
L e Jh ":. 'l.h ‘:u ‘:1 o “:u "-:n i 'l::l 4 "'". 1
I S i
"0 Besiktningar Ml Fasader MM Installationer WM Invandigt Il Mark B Tak
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Harvard 1

2026

Atgérd Kategori Lige Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Uppdatering underhdéllsplan Besiktninger Generallt 3 &r Planerad 0 kr

Fé&r hjalp med uppdatering av underhllsplkanan, kontakta info@sustendse

0 kr

2027

Atgédrd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inki. moms
Byte baksand Mark Genrellt Zar Flanerad 5 000 kr

5 000 kr

2028

Atgdrd Kategorl Ldge Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVE (Obligatorisk Besiktningar Yentilation 3ar Flanerad &1 000 kr

ventilationskontroll)

61 000 kr

2029

Atgérd Kategori Lage Intervall Status TRERN ek

Inkl. moms
Byte baksand Mark Genrellt 2ar Flanerad 5000 kr
Uppdatering underhallsplan Besiktningar Generellt 3ar Flanerad 0 kr

Far hjflp med uppdotering av undarhbllsplanen, kontakta info@sustendse

5 000 kr
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‘ UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Harvard 1

2030

Atgérd Kategori Lége Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Dammbindning aoly Ivéndiat Ldgenhetsférréd 5 dr Plenerad 22 000 kr

Dammbindning aealy Irvdndiat Barnvagns- och 5 ér Flanerad 5 000 kr

rullstolsfGrrdd

Dammbindning goly Invdndiat Slugsar/passager 5 ér Planerdd 7 000 kr

Dammbindning goly Irvdndiat Milj&rum 5 &r Flanerad 2 000 kr

Sakerhetsbesiktning taksékerhet Besiktningar  Tak 5 f&r Planerad 0 kr

Fér hjalp med takeakerhetsbeslkining och offert, kontakta infomsustendae

36 000
kr

203]

Atgérd Kategori Lige Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byte bakzand Mark Genrellt 2 dar Flanerad 5 000 kr
OVE (Obligatorisk Baziktningar YVentilation 3 &r Flanerad &1 000 kr

ventilationskoentroll]

65 000 kr

2032

ﬁtgﬁrd Kategor| Ldge Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Spolning ovleppsstammar Installationer Yotten ozh Tar Flanerad 108 000 kr
avlapp

Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Genearellt 3 8r Flanerad 0 kr

Fér hialp med uppdatering ov underhillsolanan, khnhﬂu.hfﬂﬁ-auskh@l.ii

108 000
kr
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Harvard 1

Atgérd Kategeri Lige Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byte baksand Mark Ganrallt Zar Flanerad 5 000 kr

5 000 kr

2034

Atgiird Kategorl Ldge Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
COVE (Obligatorisk Besiktningar Yentilation 3ar Flanerad &1 000 kr

ventilationskontrall)

61 000 kr
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Harvard 1

Totalt

Ltgﬂrd Kategor| Lége Intervall Status ::”:"

(1149

moms

Byte baksand Meirk Genrellt Zdr Planerad & 000

kr

Dammbindning aoly Irvéndiat Miljarum 5 dr Planerad 2 000

kr

Dammbindning golv Invandigt Slussar/possager 5ar Planerad 7000

kr

Dammbindning golv Invandigt Barnvagns- och Gar Planerad 5 000

rullstolsférrdd kr

Dammbindning goly Invdndiat Undercentral 10 dr Planerad 3 000

kr

Dammbindning golv Invdndigt Lagenhetsfarrad 5ar Planerad 22000

kr

Dammbindning goly Invandigt Cykelverkstader/fovkelférad 5 ar Planerad 29

000 kr

Dammbindning goly Invdndigt Flaktrum/fsopsug 10 ér Planerad 15 000

ker

Dammbindning golv wtrymning Invéndiat Trapph us 10 é&r Planerad 1000

kr

Malning staldérrar Fosader Bostodshus 10 ar Flanerad 45

000 kr

Radonmdatning Besiktningor Radon 10ar Planerad 34

000 kr

Sméarjning och justering fénster ollménno utrymmen Fosader Bostodshus 10 é&r Planerad 14 000

kr

Sakerhetsbesiktning toksakerhet Besiktningar Tak Sar Planerad 0 kr
Fiér hjdlp med toksakerhetsbeslkining och offart, kontakta infoisustendse

Uppdatering underhallsplan Besiktningar Genersllt 3 dr Planerad 0 kr

Fér hjdlp med uppdoteting ov underhillsplanen, kontakto info@sustendae

181
000
kr
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Harvard 1

2037

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Byte baksand Merl Genrallt 2 ér Flanerad 5 000 kr

Energideklaration Basiltningar YVarme 10 &r Flanerad 39 000 kr

OVE (Obligatorisk Besiktningar Yantilatian 3 &r Flanerad &1 000 kr
ventilationskentrall)

Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilatian 12 &r Flanerad 180 000 kr

284 000 kr

2038

itg&rd Kategor| Ldge Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Uppdatering underhallsplan Besiktningar Generellt 3ar Flanerad 0 kr

Fér hjglp med uppdotering ov underhallsplanen, kontakto info@sustendas

0 kr

2039

Totalt pris

itgﬂrd Kategori Ldge Intervall Status
Inkl, moms
Byte baksand Mark Genrellt 2ar Flanerad 5000 kr
Spolning avleppsstammar Installationer Yatten och Tar Flanerad 108 000 kr
avlapp
113 000 kr
Detta ér en experterad versicn av en underhalisplan | webkapplikationen Planima. Sida 12 / 47
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Harvard 1

2040

Totalt

Ltgﬂrd Kategor| Lége Intervall Status ::”:"
(1149

mams

Byte cirkulatienspump WVVC Installationer Véarme undercentral 15 &r Planerad 13
000
ker

Byte cirkulaticnspump varme Installationer Varme undercentral 15 ar Planerad 39
ooo0
kr

Byte digitala anslagstavior Invdndiat Entréer 15 &r Planerad bé
Qoo
ker

Byte reglerventiler Installationer Yérme undercentral 15 é&r Planerad 10
000
kr

Byte vaxelriktore solcellsanlaganing Installatizner  El 15 ar Planerad 136
ooo
ker

Dammbindning goly Invdndiat Miljérum 5 &r Planerad 2 000
kr

Planerad 29
000
kr

oh
fa
=

Dammbindning golv Inwdandigt Cykelverkstdder/ovkelférréd

Dammbindning goly Invéndiat Lagenhetsfarrdd 5 &r Planerad prid
Qoo
ker

Dammbindning goly Invéndiat Slussar/passager 5 &r Planerad 7 000
ker

Dammbindning golv Invéndigt Barnvagns- och 5 &r Planerad 5 000
rullstalsforrad kr

OVE (Obligatorisk ventilationskontrell) Besiktningar Ventilation 3dar Planerad &1
ooo
ker

Sdkerhetsbesiktning toksakerhet Besiktningar Tak 5 &r Planerad 0 kr
For hialp med taksakarhatsbes kining och offert, kantakta info@sustendie

390
000
kr
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Harvard 1

2041

Atgérd Kategori Lige Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byte baksand Meark Ganrellt 2 ar Planerad 5 000 kr
Besiktninger Generallt 3 &r Flanerad 0 kr

Uppdatering underhéllsplan
Fiir hialp med uppdotering ov underhélisplanen, kontakta info@sustendse

5 000 kr

2043

Atgdrd Kategorl Ldge Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byte baksand Merk Genrellt 2 r Flanerad 5 000 kr
3ar Flanerad &1 000 kr

OVE (Obligatorisk Besiktningar Yentilation
ventilationskentroll)

65 000 kr

2044

Atgéird Kategorl Lége Intarvall Status Totalt pris
Inkl, moms
Besiktningar Generellt 3ar Flanerad 0 kr

Uppdatering underhallsplan
Fér hjdlp med uppdotering ov underhallsplanen, kontakto info@sustendae

0 kr
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Harvard 1

2045

Totalt

Ltgﬂrd Kategor| Lége Intervall Status ::”:"
(1149

mams

Byte automatiska dérréppnore Installationer  El 20 ér Planerad 516
000
ker

Byte baksand Mark Genrellt Zar Planerad 5 000
kr

Byte belysningar LED barnvagns- ach rullstalsférréd Installatianer  El 20 ér Planerad 19
ooo0
kr

Byte belysningar LED cykelverkstaderioykelférrad Installationer  El 200ar Planerad 140
000
kr

Byte belysningar LED elrum Installationer  El 20 dr Planerad & 000
kr

Byte belysningar LED entréer Installationer  El 20 4ar Planerad nz
0oo
kr

Byte belysningar LED flaktrum fsopsugsrum Installationer  El 20 ér Planerad rd
ooo
ker

Byte belysningar LED hisshallar Installatizner  El 20 ar Planerad 272
000
kr

Byte belysningar LED lagenhetsttrrad Installaticner  El 20 ar PFlanerad 242
000
ker

Byte belysningar LED miljdarum Installationer  E| 20 dr Planerad 15
oooD
kr

Byte belysningar LED slussar/passager Installationer  El 20 ar Planerad 7%
000
kr

Byte belysningar LED stadrum Installationer  El 20 ar Planerad 4 000
kr

Byte belysningar LED trapphus Installatizner  El 20 ar Planerad 276
000
kr

Byte belysningar LED undercentral Installationer  El 20 ar Planerad 11 000
kr

Byte blandare Invéndigh Miljérum 20 ar Planerad 8 000
kr
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Harvard 1

Byte blandare Invéndiat Cykelverkstéderfovkelfarrdd 20 &r Planerad 17
000
ker

Byte blanddare och utslagsback Irvéndiat Fléktrum fsopsug 20 ér Planerad 14
000
ker

Byte blandare och utslogsbock Invandigt Undercentral 20 ar Planerad 14
000
kr

Byte blandare och utslagsback Imvéndiat Stédrum 20 ér Planerad 14
oo
kr

20 ér Planerad 319
000
kr

Byte fasadbelysning LED Installatianer E

Byte plastmatta golv Invandigt Stadrum 200ar Planerad 3 000
kr

Byte plastmatta goly Invdndiat Hisshallar 20 ér Planerad 214
000
kr

=]
=
e
=

Planerad 58
000
kr

Byte pollarbelysning Installationer E

Byte portkodlés med toggovidsore Installationer Tele 20 ér Planerad BS
ooo
ker

Byte skrapaaller Meark Genrellt 20 ar Planerad 24
000
kr

Byte tratrall gemensamma terrasser Tk HBostodshus 20 ar Planerad 498
000
ker

Byte tatningslister fanster allménna utrymmen Fosader Bostadshus 20 ar Planerad 28
ooo
kr

Dammbindning golv Invéndiat Cykelverkstider/ocykelfarrdd 5 ér Planerad 29
000
kr

Dammbindning goly Invandigh Undercentral 10 ar Planerad 3 000
kr

Dammbindning golv Invdndigt Flaktrumfsopsug 10 ar Planerad 15
000
kr

Dammbindning goly Invdandigh Barnvagns- och 5dr Planerad 5 000
rullstolsférrdd kr

Dammbindning golv Invéndigh Slussar/passager 5 dr Planerad 7000
kr
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Harvard 1

Dammbindning gelv Imwéindigh Milj&rum 3 &r Planerad 2000
ker

Dammbindning golv Invandigt Ldgenhetsfarrad 5 dar Planerad 22
ooo
kr

Cammbindning golv utrymning Invdndiat Trapphus 10 &r Planerad 1000
kr

Fosadstdlining vid malning puts Fosader Bostodshus 20 4ar Planerad 272
ooo0
kr

Mélning balkengplattar Fosader Bostadshus 20 ér Planerad 631
000
kr

Malning balkoengricken Fosader Bostodshus 10 ar Planerad 452
000
ker

Malning bandtackt plat med fargmassa Fosader Bostadshus 20 ar Planerad 1
000
kr

Mélning brandaasluckeor Fosader Bostadshus 10 é&r Planerad 2 000
kr

Malning puts Fosader Bostadshus 20 ar Planerad 315
ooo
kr

Mélning récke franska balkenger Fosader Baostadshus 10 é&r Planerad 8BS
ooon
ker

Malning ricke terrass Tak Bostadshus 10ar Planerad 126
000
kr

Malning staldérrar Fosader Bostodshus 10 ar Planerad 45
oooD
ker

Mélning trapphus Invéndiat Trapphus 20 ar Planerad 1056
ooo
kr

Malning vaggar Invandigh Milj&rum 20 ar Planerad 5 000
ker

Mélning vaggar och tak Invéndiat Lagenhetsfarrdd 20 ar Planerad 10%
oooD
kr

Malning vaggar och tak Invandigt Stadrum 20 ar Planerad 3 000
kr

Mélning vaggar och tak Invéandiat Cykelverkstider/cykelfarrdd 20 ar Planerad 143
000
kr
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Harvard 1

Mélning vaggar och tak IFvéndiat Barnvagns- och 20 ér Planerad 25
rullstolsfirrdd o000
kr

Radenmdétning Besiktningar HRadon 10 &r Planerad 34
000
kr

Renovering ventilationsaggregaot Installationer  Ventilation &0 ar Planerad 248
000
kr

Renovering viaggar Imvéndiat Entréer 20 ér Planerad 17
oo
kr

Renovering vaggar Invdndiat Hisshallar 20 ér Planerad 34
ooo0
kr

Smdarjning och justering fénster allmannao utrymmen Fosader Bostodshus 10ar Planerad 14
[alaly]
kr

Sakerhetsbesiktning toksdkerhet Besiktningar  Tak 5 &r Planerad o kr
Far hjalp med taksakerhetsbeslkining och offert, kontakta infomsustendse

Uppgradering styrning Installaticner VYarme undercentral 20 4ar Planerad 29
000
kr

709
000
kr

2046

ﬁtg&rd Kategori Ldge Intervall Status Tatalk pri

Inkl, moms

OVE (Obligatorisk Besiktningar YWentilation 3ar Flanerad &1 000 kr
ventilationskontroll)

Spolning avloppsstammar Installationer YVatten ach Tdr Flanerod 108 000 kr

avliopp
168 000 kr
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Harvard 1

2047

Atgérd Kategori Lige Intervall Status T;:T‘:ﬂg:i
Byte baksand Meark Ganrellt 2 ar Planerad 5 000 kr
Energideklaration Besiktninger Warme 10 &r Flanerad 39 000 kr
Uppdatering underhéllsplan Besiktningar Ganearallt 3 &r Planerad 0 kr

Far hjalp med uppdotering v underhallsplanen, kontakto info@sustendse

43 000
kr

2049

Atgérd Kategorl Ldge Intervall Status Totalt pris

Inki. moms

Byte baksand Mark Zenrellt 2ar Flanerad 5 000 kr

COVE [(Obligatorisk Besiktningar YWentilation 3ar Flanerad &1 000 kr
ventilationskentroll)

Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Flanerad 180 000 kr

245 000 kr
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Harvard 1

Totalt

Ltgﬂrd Kategori Lége Intervall Status ::”:"

(1149

moms

Byte frénluftsfidktor Installationer Yentilation 25 ér Planerad 6é

000

ker

Dammbindning golv Invandigt Slussar/passager 5dr Planerad 7 000

kr

Dammbindning goly Invdndiat Barnvagns- och 5 &r Planerad & 000

rullstolsférrdd kr

Dammbindning aoly Invdndiat Miljérum 5 &r Planerad 2 000

kr

Dammbindning golv Invandigt Cykelverkstider/fovkelférréd 5 ar Planerad 29

ooo

kr

Dammbindning golv Invdndiat Lagenhetsfarrdd 5 &r Planerad 22

Qoo

kr

Sakerhetsbesikining toksdkerhet Besiktningar  Tak Jar Planerad 0 kr
F &+ hjElp med toksBkerhetsberikining och oflert, kontakto info@sustendas

Uppdatering underhdéllsplan Besiktningar Generallt 3 &r Planerad o kr

Fér hjale med vppdatering av vnderhdllsokanen, kentakia Infosustendse

131
000
kr

2051

Atgdrd Kategori Lége Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byte baksand Marl Genrellt 2dr Flanerad 5 000 kr
5 000 kr

Detta ér en experterad versicn av en underhalisplan | webkapplikationen Planima. Sida 20/ &7

Las mer pd weww planima.se
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