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Styrelsen for BRF Artisten far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1,229). Féreningens andamal ar
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2017-10-27.

Foreningens fastighet

Foreningen férvarvade 2012-06-12 fastigheten Stockholm Fresken 1 med adress Artistvagen 2-6 och
Skadrmarbrinksvagen 20 i Stockholms kommun. Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 27 128
690 kr. Detta belopp inkluderar samtliga anskaffningskostnader sasom lagfartskostnader och
provisioner etc.

Foreningen dger tomtmark och byggnader med beteckningen Stockholm Fresken 1 i Stockholms
kommun. Byggnaden uppférdes 1943 och blev totalt renoverad ar 2002.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardeforsdkrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift 29 340 kr (1 630 kr per lagenhet for ar 2024) samt
fastighetsskatt for lokaler som for narvarande ar 1% av taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet for ar 2022 ar 39 359 000 kr, varav byggnadsvardet dr 21 087 000 kr och markvardet
18 272 000 kr. Vardear ar 2002.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Storholmen Férvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 10 maj 2012.

Antalet anstallda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstalld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsattning till yttre fond
Foreningen avsatter arligen minst ett belopp i enlighet med underhallsplanen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastigheten Fresken 1 med tillhérande mark och huskropp, kallad BRF Artisten, har fatt underhall och
service enligt den 10 ariga underhallsplanen.

Nedan beskrivs langsiktiga fragor, och pa slutet, arets insatser.

Samtliga nyckeltal hittas i arsredovisningen.

- 8 stycken styrelsemoten har hallits samt en stimma (14 maj) har genomforts

- Tva staddagar, en var och en host, har arrangerats
- Féreningen har amorterat 129 kkr pa laneskulden som nu ar 3 631 000 kr.

Styrelsen
Styrelsen har sedan foregaende stamma bestatt av

Erik Cahp Ordférande
Tuure Antonangeli Ledamot
Jacob Persson Ledamot
Maria Larsson Ledamot
Andre Jaoui Suppleant
Omer Yasar Suppleant

Penneo dokumentnyckel: 51UR5-06UZD-Y45NW-2RDP2-3FPHM-E4ZTP



BRF Artisten 3 (14)
Org.nr 769617-7703

Flerarsoversikt: Inga storre atgarder planeras da fastigheten ar i gott skick.

-Taket fran 2002 haller i 30-50 ar. Takpannorna granskas arligen av fastighetsskétaren Joakim.
-Hangrannorna fran 2002 befinner sig 6ver vaxtlighetsh6jd och berdknas darfér halla minst 30 ar.
-Stammarna ar fran 2002 och har en livslangd pa 30-60 ar. Stamspolning ska utféras ar 2025

-All elutrustning och kablage ar fran 2002. Samtliga trapphus och portbelysningen har fatt
LED-armaturer respektive LED-lampor &r 2018. Aterstar att lysroren i bottenplanet och i killarna ersatts
med LED-l6sningar vilket fastighetsskdtaren kommer att ombesorja. Varje lagenhetsinnehavare tecknar
sitt egna abonnemang. Framover kan gemensam el vara aktuellt.

-Balkonger och balkongdérrar (3-glas) ar fran ar 2002 och har inspekterats ar 2024 av Joakim.

-Ldgenhetsventilationen fran ar 2002 styrs via kdksflakten utan varmeatervinning (F-system). OVK gors
var 7:e ar. Senast ar 2022. Inga atgarder ar planerade.

-Fastigheten fick energiklass “D” ar 2019 och ska klassas igen ar 2029

-Fastigheten ar forsdakrad hos Brandkontoret. Bostadsrattstillagg maste tecknas enskilt.
-Fonstren (2-glas) &r ommalade ar 2019. De behdver malas om inom cirka 10 ar.
-Varmesystemet ersattes ar 2015 med bergvarme och har en livslangd pa cirka 20 ar.
-Kodlasen pa portarna ar fran ar 2017 och har en livslangd pa 10-20 ar.

-Entréportarna renskrapades och lackades ar 2022 och kommer att halla stilen i manga ar.

-Samtliga lagenheter har tillgang till 6ppen fiber samt Tele2:s koaxialnat. Endast
abonnemangskostnader tillkommer. Framoéver kan gemensamt abonnemang vara aktuellt.

-Foreningen har ett konto hos Handelsbanken (Globen) som Storholmen har tillgang till. Vi amorterar
arligen pa lanen da vi ser det som vart sparkapital. Banksaldot anvands for [6pande kostnader. Nar
lanestocken krympt tillrdckligt finns utrymme for forbattringar som gemensamt bredband och
gemensam elmatning, savida inte uppvarmningskostnaderna dkar dramatiskt.

-Tvattstugan ar i gott skick och maskinerna repareras I6pande tills de blir for slitna.

Handelser ar 2024
-Torktumlaren har fatt ny drivmotor.

-Korridorvaggen mot tvattstugan har fatt en whiteboard fér gemensamma adrenden
-Fastighetsskotaren har inspekterat balkongerna och upptackt en del skador pa balkongddrrskarmarna.

Karmreparationer och lackning av alla balkongtrosklar har paboérjats.
Samtliga lagenheter har fatt cellplastskivor for att forbattra isoleringen i balkongdorrarna.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 790 800 792 785 797
Resultat efter finansiella poster -189 -175 43 126 157
Soliditet (%) 85,0 84,5 80,4 83,8 81,7
Arsavgifter/kvm bostadsrattsyta

(kr) 579 579 579 579 630
Rantekanslighet (%) 7 7 8 8 8
Elkostnad/kvm totalyta(kr) 150 137 116 73 92
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 48 37 30 21 35
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 198 174 146 93 127
Sparande/kvm totalyta (kr) 83 101 237 166 338
Genomsnittlig skuldrénta(%) 5 5 2 2 2
Skuldsattning/totalyta (kr) 3233 3348 3562 3695 4244
Arsavgifternas andel i % av totala

intakter 66 65 66 66 70

Ytuppgifter: Bostadsrattsyta 900 kvm, lokalyta 223 kvm varav totalyta blir 1123 kvm.

Upplysning forlust: Storsta orsaken till det negativa resultatet ar avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande.

Nettoomsattning: Anger foreningens intakter for aret.
Resultat efter finansiella poster: Anger arets bokforda resultat.

Soliditet: Anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Ar kopplat till det bokférda virdet och inte marknadsvérdet.

Skuldsattning/kvm: Anger lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totala yta respektive
bostadsrattsyta. Ett varde under 5 000 anses vara bra medan ett varde 6ver 10 000 anses vara daligt.

Rantekanslighet: Anger hur manga procent féreningen behover hoja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Energikostnad/kvm total yta:
Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta:

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som
behover goras, antingen genom att ha pengarna pa banken eller amorteringar som pa sa satt skapar
[aneutrymme.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning fond for yttre
underhall

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av redovisat resultat

Inbetalda

insatser

24 300 000

24 300 000

Fond for yttre

underhall

758 760

118 077

876 837

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Redovisat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

I ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-2 664 084

-118 077

-174 743

-2 956 904

-2 956 904
-189 434
-3 146 338

118 077
-3 264 415
-3 146 338

Arets

resultat

-174 743

174 743
-189 434
-189434

5 (14)

Totalt

22 219933

0
-189434
22 030 499

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 784 148
3 6 090
790 238

4 -398 156
-124 285
6 -4 995
-282 293
-809 729

(6]

-19 491

243
-170 186
-169 943
-189 434
-189434

-189434

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

796 253
3788
800 041

-389 313
-117 199

-4 995
-281 428
-792 935

7 106
186

-182 035
-181 849
-174 743

-174 743

-174 743
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 (14)

Not 2024-12-31 2023-12-31
7 24 864 678 25 056 429
8 825 187 915 729
25 689 865 25972 158

25 689 865 25972 158

3282 0

918 847

9 22517 23577
26 717 24424

214736 284 920

214736 284 920

241 453 309 344

25931 318 26 281 502
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10,11

12

2024-12-31

24 300 000
876 837
25176 837

-2 956 904
-189 434
-3 146 338

22 030499

1 965 000
1965 000

1 666 000
51195
97 122

121502

1935819

25931 318

8 (14)

2023-12-31

24 300 000
758 760
25 058 760

-2 664 084
-174 743
-2 838 827

22 219933

1985 000
1985 000

1775000
45 198
95124

161 247

2 076 569

26 281 502
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering Ian
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-189 434
282 293
-71

92 788

-3 282
1060
5997

-37 747

58 816

-129 000

-129 000

-70 184

284 920
214736
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2023-01-01
-2023-12-31

-174 743
281428
611

107 296

2176
-6 767
-7 288
81054

176 471

-240 000
-240 000
-63 529

348 449
284 920
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader, vind/lagenhet 100 ar
Standardférbattringar 20ar
Bergvarme installation 20 ar
Inventarier 10 ar

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter bostader 521532 521532
Hyror, lokaler utan moms 245 700 252 522
Hyror garage och parkeringsplatser 21 000 21 000
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 0 483
Ovriga fakturerade kostnader 126 716
Reduktion arsavgift bostad -4 210 0
784 148 796 253

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024 2023
Ovriga intakter 6 090 3788

6 090 3788
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel material
Tradgardsskotsel
Gardsskotsel

Stadning enligt avtal
Stadning, bestallningar
Reparation

Fastighetsel

Vatten & avlopp
Sophdamtning/ renhallning
Kabel-TV/Telefoni/Bredband
Arvode Direkt
Fastighetsforsakring

Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Fastighetskatt
Fastighetsavgift bostad
Revisionsarvoden

Diverse Ovriga kostnader
Konstaterade hyresforlust

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

168 837
53 552
41 696
13 559
2638
19 480
7 089

398 156

2024

45 297
19 590
29 340
0

27 998
2 060
124 285

2024

4 995
4995

11 (14)

2023

26 000
18 326
15 000
1200
22428
1495
24518
153 988
41500
48 008
15185
2539
18 092
1034
389 313

2023

37 280
19590
28 602
1998
23523
6 206
117 199

2023

4 995
4995

Penneo dokumentnyckel: 51UR5-06UZD-Y45NW-2RDP2-3FPHM-E4ZTP



BRF Artisten
Org.nr 769617-7703

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
Forutbetalda amorteringskostnader
Forutbetalda forvaltningskostnader

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
Stadshypotek 4,20
Stadshypotek
Stadshypotek 3,98

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2025-03-10

2028-01-30

2024-12-31
27 165 685
27 165 685

-2 109 256
-191751
-2 301 007

24 864 678

2024-12-31

1250 257
1250 257

-334 528
-90 542
-425 070

825 187

2024-12-31

17 517
5000
0
22517

12 (14)

2023-12-31
27 165 685
27 165 685

-1917 505
-191751
-2 109 256

25 056 429

2023-12-31

1250 257
1250 257

-244 851
-89 677
-334 528

915 729

2023-12-31

15977
5000
2 600

23 577

Lanebelopp
2024-12-31
1666 000

0

1965 000
3631000

1 666 000

Lanebelopp
2023-12-31
1 666 000
109 000
1985 000
3760000

240 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsandras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt direktiv fran ARL.

Penneo dokumentnyckel: 51UR5-06UZD-Y45NW-2RDP2-3FPHM-E4ZTP



BRF Artisten
Org.nr 769617-7703

Not 11 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgifter/hyror

Upplupna vatten- & avloppskostnader
Upplupna elkostnader

2024-12-31

6 250 000
6 250 000

2024-12-31

17 985
59 735
21763
22 019
121 502
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2023-12-31

6 250 000
6 250 000

2023-12-31

20 226
75270
17 200
48 551
161 247
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Johanneshov 2025-

Erik Cahp

Jakob Persson

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-

Lars-Goran Nielsen
Revisor

André Jaoui

Tuure Antonangeli
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forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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