BERGETS RO

Overlatelseavtal

Siljare Marcus Larsson med 1/1-del 19800620-5598
Langholmsgatan 21 0722-44 00 27

117 33 STOCKHOLM marcus.j.larsson1980@gmail.co

m

Kopare Johan Mandell med 1/1-del 19780814-2751
Tellusborgsvagen 42 0700827050
126 49 Hagersten johan.mandell1@gmail.com

Overlatelseobjekt Bostadsrétten till Iagenhet nr 41 med adress Langholmsgatan 21, 117 33 STOCKHOLM, i
foreningen BRF Bulten 23, 769616-5963

| det féljande kallad Bostadsratten.
Overlatelseforklaring Séljaren 6verlater harmed Bostadsrétten till kdparen.

Kopeskilling Overlatelsen sker mot en 6verenskommen képeskilling om
SJU MILJONER TREHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR 7 350 000 KR

Tilltrddesdag 2026-06-01, eller annat datum enligt 6verenskommelse

§ 1 Betalning av Koparen betalar kopeskillingen till séljaren pa foljande stt:
kopeskilling
a. Betalar handpenning senast 2026-01-26 735 000 kr

genom insattning pa fastighetsmaklarens klientmedelskonto i
NORDEA, 6verféring till, plusgiro: 215 64 58-8. Mark betalningen
med objektnummer: DA02915. Handpenningen ska i enlighet med
villkoren i bifogat depositionsavtal omhéndertas och forvaltas av
fastighetsmaklaren.

b. Betalar kontant pa tilltrddesdagen 6 615 000 kr

Pa tilltrédesdagen ska likvidavrékning uppréttas.

SUMMA KOPESKILLING 7 350 000 KR

§ 2 Garanti och Séljaren garanterar:
pantsittning

o att Bostadsratten pa tilltradesdagen inte &r pantsatt.

o att det pa tilltradesdagen inte foreligger skulder till bostadsrattsféreningen som avser
insats, drs-, upplatelse-, 6verlatelse- eller pantsattningsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse.

e att dispositionen 6ver Bostadsratten pa tilltradesdagen inte &r begransad utéver vad som
angivits i detta avtal.
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§ 3 Bostadsrittens
skick

§ 4 Ansvar for
skada

§ 5 Raittigheter och
skyldigheter

§ 6 Avgifter samt
kostnader for
losen av lan

§ 7 Medlemskap

§ 8 Avtalsbrott

DAQ2915

Bostadsritten verlats i befintligt skick. Skicket faststélls med utgangspunkt frén
forhallandena pé avtalsdagen. Képaren har fére képet uppmanats att undersoka ldgenheten.
Séljaren har lamnat uppgifter om Bostadsratten i bilagd fragelista. Att Bostadsratten tverlats
i befintligt skick far betydelse fér om Bostadsrétten senare kan anses vara felaktig.
Begreppet befintligt skick forklaras nadrmare i den skriftliga information om képarens
understkningsplikt som képaren har fatt del av fére kopet.

Skadas eller férsdmras Bostadsratten mellan avtalsdagen och tilltrédesdagen ansvarar
séljaren for skadan eller férsamringen om den beror pa séljarens vanvard, pa att séljaren
orsakat denna eller om den beror pa olyckshéndelse somingen av parterna kunnat rada 6ver.
Képaren far dock rdakna med normal forslitning.

Ansvaret dvergar pa kdparen fran och med den avtalade tilltréidesdagen, dven om kdparen vid
den tidpunkten pa grund av kdparens dréjsmaél inte tilltrader Bostadsratten.

Kdparen dvertar fran och med tilltradesdagen samtliga de réttigheter och skyldigheter som &r
forknippade med innehavet av Bostadsrétten. Detta géller dock inte de eventuella fordringar
som bostadsrattsféreningen har gentemot séljaren.

Arsavgift och andra utgifter for Bostadsratten betalas av séljaren i den man de avser tiden fore
tilltradesdagen. Fran och med filltradesdagen ska dessa betalas av képaren. Eventuell
dverlatelseavgift betalas av képaren. Kostnader aviserade frén séljarens bank vid I6sen av lan
ska betalas av séljaren.

| det fall képarens bank tar ut en avgift for att vara behjélplig med &éverféringen av
kopeskillingen, och i férekommande fall Iésen av séljarens lan, &r parterna éverens om att
koparen ska betala denna. En sédan avgift kan bland annat bli aktuell nér képaren inte tar
nagra lan for att finansiera képet.

Overlatelse av Bostadsrétten &r for sin giltighet beroende av att kdparen beviljas intrade i
bostadsrattsféreningen.

Koparen ska omgaende anstka om medlemskap.

Skulle bostadsrattsféreningen neka képaren medlemskap ska denna dverlatelse aterga.
Parternas prestationer ska da ga tillbaka utan ratt till skadestand fér nagon av parterna.

Skulle bostadsrattsféreningen neka kdparen medlemskap och képaren véljer att éverklaga
det beslutet, &r parterna dock bundna av detta avtal tills medlemskapsfragan &r slutligt
avgjord.

Skulle ndgon part inte fullgéra sina skyldigheter enligt detta avtal, har motparten rétt till skélig
ersdttning for sin skada.

Ar avtalsbrottet av véasentlig betydelse fér part har denne dessutom rétt att héva képet.
Omedelbar havningsrétt foreligger inte om képaren &r privatperson och kan hénvisa till sédana
extraordindra omsténdigheter som inte skulle ha kunnat undvikas dven om alla rimliga
atgarder hade vidtagits.

Vid kdparens avtalsbrott, som leder till hdvning av kdpet, ska erséttning i forsta hand regleras
ur betald handpenning. Overstiger séljarens skada handpenningen ska képaren snarast
betala mellanskillnaden. Ar séljarens skada mindre &n handpenningen ska siljaren snarast
aterbetala mellanskilinaden till képaren. Vid képarens avtalsbrott ska erséttningen till séljaren
dven innefatta séljarens kostnad fér méklarprovision i samband med 6verlatelsen av
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Bostadsratten.

Det ar av vasentlig betydelse for séljaren att kdparen betalar handpenningen i enlighet med
vad som stadgas i § 1. Betalar inte képaren handpenningen i rétt tid har séljaren ratt att hava
képet fram till dess att handpenningen betalats i sin helhet. Ar képaren sen med betalningen
av handpenningen kan detta leda till skadestandsskyldighet for képaren.

§ 9 Stddning och Séljaren dr ansvarig for att lagenheten senast pa tilltrddesdagen &r utrymd och vl rengjord.
kvarglomd Ovriga utrymmen ska vara utrymda och avstédade.
egendom
Senast pa tilltradesdagen ska séljaren dven ha tagit bort all [6s egendom som inte ingar i
képet.

Fullgdr séljaren inte denna skyldighet, har képaren - om parterna inte har avtalat annat - ratt
aft efter tilltradet gtra sig av med egendomen pa séljarens bekostnad alternativt dverta
egendomen.

Innan kdparen har réatt att gora sig av med eller 6verta egendomen enligt ovan, ska képaren
forst skriftligen uppmana séljaren att senast inom tio kalenderdagar hdmta egendomen. |
uppmaningen ska kdparen kort beskriva vilken egendom som avses.

§ 10 Overlamnande Sedan képeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska s#ljaren till képaren
av handlingar  &verldmna de nycklar séljaren har och andra handlingar rérande Bostadsrétten, vilka &r av

samt nycklar betydelse for kbparen som &gare av denna.
§ 11 Energi- Det finns en energideklaration avseende féreningens byggnad som uppréttats fér mindre &n
deklaration 10 &r sedan. Kopia av energideklarationen har uppvisats for képaren infér képet och

dverlamnas till kdparen i samband med undertecknandet av detta avtal.

§ 12 Skriftliga Skriftliga meddelanden med anledning av detta avtal ska ske genom personligt
meddelanden dverlamnande/dverldmnande genom bud, brev, rekommenderat brev eller e-post till den
person eller den adress som angetts fér motparten pa avtalets forsta sida samt med
kédnnedomskopia till ansvarig maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

om avlédmnats personligen/bud: vid dverlamnandet

om avsadnt med brev: vid mottagandet

om avsént med e-post: vid avsdndandet

om avsént med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter avidmnande for postbefordran

coeoo

Handlingar Kdparen har tidigare fatt, tagit del av och &r
inforstadd med:

Féreningens stadgar

Féreningens arsredovisning, ar 2024
Planritningar

Energideklaration
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Bilagor

Undertecknande

Kvittens avseende
handpenning

Faljande bilagor tillhér Gverlatelseavtalet:

o Depositionsavtal

e Objektsbeskrivning

e Fragelista

Parterna har, genom sina signaturer pa tillhérande bilagor, tagit del av och godként innehéllet.
Av detta dverlatelseavtal har fyra likalydande exemplar uppréttats, varav séljare och kopare
tagit var sitt samt ett utgor Bergets Ro Fastighetsformedlings arkivexemplar. Ett exemplar

|lamnas till féreningen.

Séljare Képare
Stockholm den 19 januari 2026 Stockholm den 19 januari 2026

TR LD

Marcus Larsson f/ﬁﬂandell

Kvitteras pa separat kvitto.
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Objektsbeskrivning

Sédermalm - Langholmsgatan 21

Pris 7 350 000 kr

Manadsavgift 4019 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 64 m?

Tilltradesdatum 2026-06-01

INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 64 nm?
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Areakilla Ekonomisk Férvaltare

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Optimal planldsning och exklusivt renoverad rakt igenom — ett boende som levererar
premiumkansla redan vid forsta steget in. Beldgen pa femte vaningen, mitt i hjartat av
Sadermalm, méts du av en ljus och luftig lagenhet dér ett eftertraktat vasterlage 18ter
bostaden bada i ljus fran lunch till solnedgang.

Den stora inglasade balkongen har ett fritt l4ge och glaspartier fran golv till tak som kan
skjutas undan helt, vilket ger en flexibel yta som kan anvéndas stora delar av aret.
Utsikten dr en charmig kombination av himmel och Hornstulls klassiska stadssilhuett.

Koket renoverades 2022 och har exklusiva kompositbénkskivor samt gott om arbetsyta.
Planlésningen mellan kék och vardagsrum &r 6ppen och social, och mellan rummen
I6per eleganta skjutdérrar i réfflat glas som goér det majligt att dela av ytan fér mer
avskildhet nar det behévs. Matplatsen rymmer &tta personer till vardags och kan enkelt
utékas for stérre middagar med manga géster.

Renoveringen &r genomténkt i varje detalj. Fénstren renoverades 2024 och férségs da
med bullerglas for en tyst och behaglig inomhusmiljé. All belysning styrs via Plejd,
installerat bakom samtliga strombrytare, vilket gér att du kan styra ljuset pa véaggen, via
mobilen eller med réststyrning (exempelvis Google Home). De smart placerade
skjutddrrarna mellan vardagsrum och den kombinerade arbetsrums-/gdstrumsytan
skapar en flexibel layout efter behov.

Forvaringen &r bade praktisk och diskret. | den kombinerade arbetsrums-/géstrumsytan
kan hyllplan latt bytas ut mot galghéngare om man vill anvénda ytan som garderob eller
extra forvaring. | sovrummet finns dessutom en inbyggd garderob med en diskret
arbetshdrna, vilket gér det enkelt att vara tva som jobbar hemifran.

Dessutom &r vdaggen mellan vardagsrum och arbetsrums-/géstrumsytan icke barande
och kan tas ner fér den som 6nskar en a&nnu éppnare planlésning.

Badrummet &r ljust tack vare ett stort fénster. Det &r inrett i vitt och utrustat med
tvattmaskin, vilket ger smidig vardagsfunktion.

Fareningen &r stabil, valskott och lagt belanad. Foreningen dger inte marken utan
upplatelsen sker genom en tredimensionellt avgransad fastighetsbildning. Det innebér
att féreningen inte omfattas av traditionella tomtrattsavtal och darmed inte paverkas av
tomtrattsavgalder. Under 2025-2026 kommer trapphus och entréer att renoveras, vilket
ytterligare lyfter fastigheten. Dessutom finns sju kvarvarande hyresratter som ger
foreningen langsiktig ekonomisk trygghet.

Léget i centrala Hornstull &r svarslaget fér den som vill ha ett bekvamt och aktivt
stadsliv. | kdllarplanet finns en vélsorterad matbutik, Systembolaget, Clas Ohlson,
Cervera, H&M, apotek, blomsterhandel med mera, och dessutom ligger
tunnelbanestationen direkt i huset. Flera av de stora gymkedjorna finns inom négra
minuters promenad. Utanfor pa torget passerar dven flera busslinjer, inklusive
flygbussen.

Hogt ovanfér stadens vardagspuls ligger bostaden som en lugn och skyddad oas, dar
fargsattning och materialval skapar ett harmoniskt och valkomnande hem.
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning

Balkong/uteplats

At andra hallet véntar gronskande oaser — Hogalidsparken och de naturndra omradena
kring L&ngholmen, Reimersholme och Riddarfjiarden erbjuder vatten, promenadstrék och
rekreation alldeles inpa.

En idealisk bostad fér dig som séker bade narhet, bekvamlighet och maximalt
utnyttjade kvadratmetrar.

Langholmsgatan 21, 11733 STOCKHOLM

41

5

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldséttning

Pantsittning

4 019 kr. Ingar i manadsavgift: VArme, vatten, bredband och ett basutbud av TV kanaler.
Obligatoriskt tilldgg & 79ke/man fér bredband.

0,75799 %

263 962 kr

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn BRF Bulten 23 (org.nr 769616-5963)
Adress Borgargatan 12, 11734 STOCKHOLM

Allmént om foreningen

Antal lagenheter

Parkering

DA02915

Bostadsrattsforeningen Bulten 23 dger bostadsfastigheterna pa Borgargatan 12-18 och
Langholmsgatan 17-21. De tva husen uppfirdes 1966-1968 och féreningen har &gt
fastigheten sedan 2013. Sommaren 2015 férdigstélldes tolv takldgenheter, sex pa
Langholmsgatan och sex pa Borgargatan. Féreningen bestér idag av 115 lagenheter,
varav 108 &r bostadsratter.

Foreningen ar en dkta bostadsréattsférening, féreningen dger inte marken.

Med centralt lage i Hornstull med direkt anslutning till affarer, restauranger, tunnelbana
och busshallplatser erbjuds féreningens medlemmar och hyresgéster ett attraktivt
boende med allt staden har att erbjuda. | ndromrédet hittar du ockséa parker,
grénomraden och ett stort antal badplatser for sommarens varma dagar.

115 st, varav 7 hyresrétter

Féreningen har inga parkeringsplatser utan man &r hénvisad till befintliga p-hus eller
Boendeparkering i omradet. https://parkering.stockholm/boendeparkering/
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Tv & bredband Féreningen har ett avtal med Ownit Broadband AB avseende fiberbredband till
foreningens samtliga 115 lagenheter. Kostnaden fér bredbandet &r obligatorisk for
bostadsréttshavare och laggs direkt pa avgiften (ca 79 kr/ménad).

Gemensamma utrymmen | féreningen finns tva tvéttstugor, pa Borgargatan 14 (-2 tr) och den pé L&ngholmsgatan
19 (2 1r). | varje tvéttstuga finns tva tvattgrupper bestaende av 2 tvattmaskiner,
torktumlare, torkskap samt manglar. | tvéttstugan pa Langholmsgatan finns dven en
grovivattstuga for t.ex. trasmattor och liknande.

Cykelrum, rymlig innergard
Renoveringar Utférda renoveringar:

2024

Stamspolning genomférd av Bravida

Byte av tvattmaskin Langholmsgatan 19
Brandsékran Norden genomgang av fastigheten
Fardigstalit renovering av fonster i hyresldgenheterna

2023

Fardigstallt féreningens skyddsrum

Installation av armatur fér LED-belysning i trapphus och allménna utrymmen
Malning av balkongddérrar pa Langholmsgatan

Cykelrensning genomfird och avslutad i tva cykelrum och pé gard
Upphandling av ny ekonomisk férvaltare Nabo

2022

Overvakningskameror installerade i cykelrum
Brandsékerhetsbesiktningar (SBA)
Forradsinventering

Foéreningens hemsida uppdaterad

Processer f&r renoveringsansdkningar uppgraderad

2021

Ny nddbelysning installerad i cykelrum och forrad

Stamspolning

Installation av nya armaturer ovanfor portarna pa Borgargatan

Utbyte av bérlinor hiss Borgargatan 18

Fonsterbesiktning och framtagande av livscykelkostnadsanalys fér olika renoverings-
/bytesval

2020
Soprum — Allman uppfraschning
Ventilation — OVK (obligatorisk ventilationskontroll) pabdrjad

2018

OVK — Uppfdljning och efterkontroll av obligatorisk ventilationskontroll (OVK) avslutades
Entrédérrar — Underhall av samtliga entrédérrar, brytskydd monterades pé portarna
Borgargatan 14-18

Balkonger — Statusbesiktning av balkongerna utférd av HSB konsult

2017
Ventilation — OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Skalskydd — Elektroniskt lassystem Aptus installerat
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

Aktal/oikta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

koépare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?
Ovrigt

DA02915

Hissar — Underhall rullstéll, 13s, riktning, dérrar m.m.

Planerade renoveringar:

2025
Maélning/renovering trapphus Langholmsgatan

2026

Malning/renovering trapphus Borgargatan
Ytbehandling av entréddérrar

Forslag till atgardsplan fér innergarden
Byte av styrenhet (Fidelix)

2028
Renovering av balkonger Langholmsgatan och Borgargatan

Ovrigt:

Overlatelse- samt pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Uppgifterna i denna
objektsbeskrivning &r grundade pé av séljaren och av berdrd férening lamnad information.
Kdpare/spekulanter uppmanas att kontrollera dessa uppgifter med féreningen rérande
kommande renoveringar och eventuella avgiftsforandringar. Képare/spekulanter ar
medvetna om att bostaden kdpes i befintligt skick och uppmanas att underséka
bostaden ordentligt. Képaren uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om
denna &r vasentlig for kbparen. Observera att nedtagning av vaggar och/ eller vésentliga
forandringar och ingrepp i bérande konstruktioner och dndring av ledningar fér avlopp,
varme, gas eller vatten av en lagenhet &r alltid en fréga for féreningens styrelse att ta
stélning till i varje enskilt fall. Detta géller &ven om féréndringen inte medfor risker for
byggnadens konstruktion. Képare uppmanas &ven att kontrollera eventuella byggplaner
0.s.v. i omréadet om detta ar av betydelse for kdparen.

Styrelsen har inte tagit nagot formellt beslut kring nésta avgiftshojning. Beslutet kommer
att fattas senare i host infér nésta ars budget.

Daremot, enligt styrelsens prognoser kommer de att behdva ett jamnt flode av
avgiftshdjningar pa ca 3.5% per ar under de ndrmaste 3-4 aren for att tdcka kostnaderna
for den [6pande verksamheten. Det ar darfér sannolikt att avgiften hojs med 3-5% under
2026. (enligt mail frén styrelsen 2025-09-01)

| manadsavgiften ingar: VVarme, vatten, bredband och ett basutbud av TV kanaler.

Akta

Nej

Ja, men endast om alla dgare &r skrivna pa adressen

Nej
Foreningen dger inte marken men det &r inte heller en tomtratt. Vissa delar av gatuplan
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och kallare (gallerian och till gallerian hérande lokaler) i det hus som utgér féreningens
hus dgs genom en tredimensionell fastighetsbildning av Fastighets AB Hornstull Il
dotterbolag till Bonnier Fastigheter.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerbostadshus
Byggar 1966-1968
Uppvarmning Fjérrvarme

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2020-01-31
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
Energiprestanda 138 kWh per m? och ar

primédrenergital

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Marcus Larsson

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran séljaren. Saljaren bekréftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekréftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kdpare

Stockholm den 19 januari 2026 Stockholm den 19 januari 2026

P . A WIS |
Marcus Larsson Joha%uﬁll
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RO

KONTAKT

F&r mer information kontakta:

david@bergetsro.se

DA02915

Ansvarig méaklare

David Alashi
0764019152
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Depositionsavtal - Handpenning

Siljare
Kopare

Ansvarig
fastighetsméiklare

Overlatelseobjekt

Avtalsdag

Tilltradesdag

Marcus Larsson 19800620-5598 1/1-del
Johan Mandell 19780814-2751 1/1-del

David Alashi, Bergets Ro Fastighetsférmedling
Norra Stationsgatan 78, 113 65 Stockholm

Bostadsratten till lagenhet nr 41 med adress Langholmsgatan 21, 117 33 STOCKHOLM, i
foreningen BRF Bulten 23, 769616-5963

2026-01-19

2026-06-01

Uppdrag Siljare och képare uppdrar hdrmed at undertecknad fastighetsméklare att for deras rakning
omhinderta och férvalta ett belopp utgérande i 6verlatelseavtalet féreskriven
handpenning p& 735 000 kr
Depositionen sker med anledning av att kdpets fullbordan eller bestand har gjorts beroende
av ett eller flera s.k. svavarvillkor i 6verlatelseavtalet. Ett svavarvillkor innebér att avtalet &nnu
inte &r definitivt bindande utan kan atergé under vissa forhallanden.
Det deponerade beloppet ska séttas in pa fastighetsméklarens klientmedelskonto i
NORDEA, éverfaring till, plusgiro: 215 64 58-8 och hallas atskilt fran fastighetsméklarens
egna medel. Mark betalningen med objektnummer: DA02915.
Redovisning av det deponerade beloppet jamte upplupen rénta ska ske sa snart det klarlagts
vem av képaren eller séljaren som har ratt till beloppet.
Skulle tvist mellan képare och séljare avseende redovisningen uppsta, far redovisning ske
férst sedan tvisten losts genom férlikning eller dom som vunnit laga kraft. Redovisning kan
dock alltid ske pa och i enlighet med képares och séljares gemensamma skriftliga begéran.
Ska medlen redovisas och utbetalas till fastighetsméklarens uppdragsgivare far
fastighetsméaklaren - efter verenskommelse med uppdragsgivaren - tillgodogéra sig avtalad
provision ur de redovisade medlen.
Parterna férbinder sig, om det skulle framkomma felaktigheter i in- eller utbetalningar, att
genast vidta atgarder for reglering av dessa felaktigheter.

Rénta Parterna éverenskommer att handldggande fastighetsmaklare i samband med utbetalning av
deponerade medel ej behéver redovisa ranta understigande 100 kronor.

Underskrifter Séljare K&pare
Stockholm den 19 januari 2026 Stockholm den 19 januari 2026
2 ////4/ 27//4®
Marcus Larsson Johayc{andeli
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Underskrift Hérmed atar jag mig detta uppdrag.

fastighetsmaiklare

Stockholm den 19 januari 2026

D AL\

Dévid Alashi
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