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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN ARKITEKTEN 3

QOrg nr 769614-0057

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Arkitekten 3.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning. Medlems rétt i féreningen
pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Mediem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm..

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsratt dverlatits eller dvergatt til! ny innehavare far denne ut&va bostadsrétten och
flytta in i {igenheten endast om han antagits till medlem i foreningen. Férvdrvaren skall anstka om
medlemskap i fireningen pa sitt styrelsen bestammer. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt dock
inom tre veckor fran det att anstkan om medlemskap kom in till féreningen, prova fragan om
medlemskap. Som underlag for prévningen har fdreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende
sbkanden.

3§

Mediemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt i féreningens hus. Den
som en bostadsritt har dvergatt till fir inte vagras mediemskap i féreningen om foreningen skiligen
bér godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig | bostadsrittsligenheten har féreningen rétt att viagra medlemskap. Den
som har férvdrvat en ande! i bostadsritt far vgras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten
efter fdrvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om
sambors gemeansamma hem skall tillimpas.

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
dvertygelse eller sexuell ldggning.
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En dveriateise dr ogiltig om den som en bostadsratt overlatits eller dvergatt till inte antas till mediem
i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTERM M

48
Insats, drsavgift och i forekommande fall upp!ldtelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsldgenheterna i fdrhdllande till Iigenheternas andelstal. Beslut
om @ndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstdmma.

Om genom mitning eller pd annat sdtt viss kostnad direkt kan férdeias pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sarskild debitering. Om det fér
nagon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn andelstal enligt ekonomisk plan bér
tilldmpas har styreisen ratt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Upplatelseavgift, Bverlatelseavgift, avgift for andrahandsupplatelse (dven kallat
andrahandsuthyrning) och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften
far uppga till higst 2,5% och pantsittningsavgiften till hdgst 1% av det prisbasbelopp som giller vid
tidpunkten fér ansbkan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrdttelse om pantsdttning.

Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % av arligen gallande prishbasbelopp.
Upplats en lagenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som
upplatelsen omfattar. Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sdtt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drdjsmalsrinta enligt rdntelagen pa den ohetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordning om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta gadller dven mark,
forrad, garage elier annat ldgenhetskomplement, som ingar i uppldteisen.

Bastadsrattshavaren svarar salunda for underhali och reparationer av bland annat



- Ledningar for aviopp, virme, gas, el och vatien — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och som inte tjdnar fler dn en idgenhet

- Till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och |8s inklusive nyckiar,
bostadsrittshavare svarar dven fér all malning férutom ytterddrrens yttersida.

- icke bdrande innerviggar samt ytbel3ggning pa rummens alla vggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krivs fiir att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamissigt sitt;

= Lister, foder och stuckaturer

- Innerddrrar, sdkerhetsgrindar

- Elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrdttshavaren endast for
malning.

< Elektrisk golvvirme, som bostadsrattshavare forsett lagenheten med

- Eldstiider, med tillh&érande rikgangar

- Varmvattenberedare

- Ventiler tili ventilationskanaler

- Sikringsskdp och dirifran utgende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

< Brandvarnare

- Fénster- och dérrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all maining
forutom utvindig milning; motsvarande gélier for balkong- eller altandérr.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavare bland annat for

Tili vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

£

= Inredning, beiysningsarmaturer

- Vitvaror, sanitetsporsiin

= Golvbrunn inklusive kidmring

- Rensning av golvbrunn

- Tvattmaskin inklusive ledningar och ansiutningskopplingar pa vattenledning
- Kranar och avstangningsventiler

- Elektrisk handdukstork

i kok elier motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavare for all inredning och utrustning
sasom bland annat

- Vitvaror

- Koksflakt, ventilationsdon

- Disk- och tvattmaskin inklusive Jedningar och ansiutningskopplingar pa vattenledning
-~ Kranar och avstingningsventiler

Bostadrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet.
Detsamma galler for ventilationskanaler.

Fér reparation pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.



Bostadsrattshavaren dr skyldig att till féreningen anmila fel och brister i s3dan ldgenhetsutrustning
som féreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrdttshavaren endast for
renhdilning och sniskottning. Om idgenheten dr utrustad med takterrass skall bostadsritishavaren
dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hér till ldgenheten fdrrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsrdttshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme,

6%

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom har féreningen,
efter rittelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen p3d bostadsritishavarens bekostnad.

7§

Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne har utfért.

8§

Féreningsstimma kan | samband med gemensam underhalisdtgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

1

Bostadsritishavaren far fireta forandringar i ldgenheten. Visentlig fordndring far dock faretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsittning att férdndringen inte &r till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen. Férandringar skall alltid goras pa ett fackmannamassigt satt.

Atgirder som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndringar i biirande konstruktion, dndringar av
befintliga ledningar for bland annat aviepp, virme, gas eller vatten utgdr alitid visentlig férandring.

10§

Bostadsrattshavaren dr skyldig att nidr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rétta sig efter de
sérskilda regler som féreningen meddelar i Gverensstammelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
skail hdlla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfor arbete fér hans
rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar elier med skl kan missténkas vara behaftat med
ohyra far inte féras in i ldgenheten.



11§

Féiretridare for féreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten ndr det behdvs fér tillsyn eller f6r
att utfora arbete som foreningen svara f6r elier har rdtt att utféra enligt & §. Nar bostadsratten skall
tvangstorsdljas 4r bostadsrdttshavaren skyldig att 13ta visa idgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilitrade till idgenheten, nar foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om handrickning.

12§

En bostadrittshavare far uppiata sin idgenhet i andra hand till annan far sjdlvstédndigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan skall
anges skilet till uppl3telsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller annan mediem.

13§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.

14§

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestdmmelser férverkas bland annat om

-« Bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift

- L3genhaten utan samtycke upplats i andra hand

- Bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer Lill men fér féreningen eller annan
mediem

- Lagenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda

- Bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
dr véllande till att det finns ohyra i idgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskaligt dréjsmai underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i iagenheten, bidrar till att
chyran sprids i fastigheten

-  Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar
sig efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

+  Bostadsratishavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten och inte kan visa giltig ursakt fér
detta

- Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fuligors

~ Lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksambet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovidsentlig del ingdr brottsligt férfarande
eiter for tillfatiga sexuella férbindelser mot ersdttning



Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 8r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittsiagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran idgenheten.

16§

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till aviiyttning har foreningen ratt till ersattning for
skada.

17§

Har bostadsratishavaren blivit skild frin ldgenheten till filjd av uppségning skall bostadsritien
tvangstorsiljas. Forsdljning far dock anst3 till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit dtgardade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter valjs av foreningsstamman far hdgst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medilem viljas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nédrstiende som varaktigt sammanbor med mediemmen och 3r bosatt i
foreningens hus. Foreningsstamman kan dock vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening.

Styreisen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningen firma tecknas- férutom av
styrelsen — av tva styrelseledamdter i fGrening.

15§

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den ytterligare
ledamot sam styreisen utser, Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sitt och foras i
nummerfodljd.

208

Styrelsen dr besiutfor nir antalet nidrvarande ledamdter vid sammantriadet Gverstiger hdlften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut gdiler den mening for vilken mer dn hélften av de
narvarande ristat eller vid lika réstetal den mening som ordférande bitrdder. For giltigt besiut
erfordras enhdllighet ndr fér beslutsférhet minsta antalet ledamdter dr ndrvarande.



218

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eiler foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgérder av sddan egendom,.

225

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittsiagens bestaimmelser fora medlems- och
Iagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandia i férteckningen ingaende personuppgifter pa
sdtt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ratt att pd begéran f3 utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAP OCH REVISION

23%

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma
skall styrelsen tili revisorerna aviamna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens aliménna
bestimmelser om arsredovisningens delar.

245§

Féreningsstimman skall vdlja minst en och hogst tva revisorer med hdgst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till ndsta ordinarie
foreningsstdmma. Av revisorerna — vitka inte beh&ver vara medlemmar i foreningen — skall minst en
vara auktoriserad eller godkdnd fran det att fdreningen férvdrvat fastigheten.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styreisen senast tre veckor fore foreningsstdmman.
265§

Styreisens redovisningshandiingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver revisorernas
gjorda anmirkningar skall hillas tillgdngliga for mediemmarna minst tva veckor fore
foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

275

Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni manads
utgdng.



285

Mediem som Gnskar anmadla drenden till stdmman skall anmala detta senast den 1 fehruari eller inom
den senare tidpunk{ styrelsen bestdmmer.

29%

Extra foreningsstdmma skall hailas ndr styrelsen eiler revisor finner skl till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga réstberdtiigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas
behandlat pa stdmman.

30§

Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

1. Oppnande
2. Godkénnande av dagordningen
3. Val av stimmoordférande
4, Anmdlan av stimmoordférandens val av protokoliférare
5. Valav tva justeringsman tillika rostriknare
6. Frdga orm stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av réstiangd
8. Fdredragning av styrelsens drsredovisning
9. Féredragning av revisorns berdtielse
10. Beslut om faststdilande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden 3t styrelseledamater och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
14. vai av styreiseledamoter och suppieanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styreisen till stimman hanskjutna frdgor samt av fdreningsmedlem anmdit drende
18. Avsiutande
31§

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandias pa
stdmman. Kalleise skall utfdrdas personligt tili samtliga mediemmar genom utdeining eller genom
posthefordran, elier genom e-post for mediemmar som &nskas att deiges elektroniskt, senast tva
veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra foreningsstamma, dock tidigast sex veckor fore
stdmman.

32§

Vid foreningsstimma har varje mediem en rist. Om flera mediemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tilisammans endast en rést. Rostritt har endast den medlem som fuligjort
sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.



33§

Mediem far utéva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo elier niirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far
inte féretrada mer dn en mediem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett ar fran
utfirdandet. Fuilmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nirstaende elier annan medlem far vara bitrade.

Avhalls foreningsstamma fore det att féreningen férvirvat och tilltratt fastighet kan dven nérstdende
som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan fareningsstimma
foretrada ett ohegrinsat antal medlemmar.

Som narstdende till medlem enligt féregiende stycke anses dven den som dr syskon eller skikting i
ritt upp- eller nedstigande led till mediemmen eller dr besvagrad med honom eller henne i ratt upp-
eller nedstigande led sa att den ene 3r gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer 3n hilften av de avgivna risterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika réstetal avgdirs valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman innan valet
férrattas.

For vissa besltut erfordras sdrskild majoritet enligt bestdmmeiser i bostadsrattslagen.
358

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedningen fér tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hailits.

36§

Protokoli fran foreningsstimman skall hallas tillgdngligt for mediemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelande deiges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning, eller genom e-post
for de medlemmar som tnskas att deiges elektroniskt.



FONDER

38§

Inom foreningen skall bildas fond fér yttre underhall.

Till fonden skall rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Om féreningen har uppratiat underhallsplan skail avsattning till funden géras enligt planen.

VINST

39§

Om féreningsstimman bestutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas meilan
medlemmarna i forhallande till [dgenheternas arsavgifter fir det senaste rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

40§

Om fireningen uppidses skall behdilna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéilande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT

418§

For dvriga fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrdttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig fagstiftning.

Ovarnistiende stadgar har antagits vid ........o... Suls




