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Pa uppdrag av Brf Arkitekten 3 har Fastighetsagarna Stockholm AB
anlitats for att inventera och utvardera fastigheten Kv. Arkitekten 3 i
Stockholm avseende status och skick. Uppdraget har utforts i
enlighet med antaget anbud daterat 2020-10-07. Inventeringen har
utforts av Benjamin Gillberg och Jimmy Andersen, Fastighetsdgarna
Service Stockholm AB.

Syftet med uppdraget ar att ge bestallaren en samlad bedémning av
fastighetens behov av underhall for den narmaste tioarsperioden
samt en kostnadsbeddmning for samtliga komponenter kommande
femtiodrsperioden. Den ska tillgodose att underhéllsatgarder utférs
i tid och vidmakthaller den kvalité och standard som fanns vid
byggnation.

Underhallsplanen dmnar aven till att jdgmna ut kostnaderna 6ver en
lang period fér nuvarande och kommande medlemmar i foreningen.
Vidare ska den dven fungera som ett beslutsunderlag fér kommande
atgarder. Vissa delar i underhallsplanen utfors med fordel i samband,
till exempel balkong och fasad, vilket underhallsplanen ar tankt som
ett verktyg for att kunna samordna sadana atgarder.
Underhallsplanen ska &ven finnas till som dokumentation for
fastigheten och medféra kontinuitet inom forvaltningen.

Byggnadens ut- och invandiga status, allmdnna utrymmen som vind,
trapphus, entréplan och serviceutrymmen har inventerats. Detta har

dokumenterats i denna plan. Till detta finns &dven en
kostnadsbedémning bifogad. | uppdraget har det ej ingatt att
beskriva atgarder som normalt ingar i den I6pande

fastighetsskotseln, dessa har dock kommenterats.

Vid inventeringen har dven stickprovskontroller gjorts i en lagenhet.
Dessa kontroller ar utférda for att fa en helhetsbild av fastighetens
olika byggnadsdelar och installationer. Utifran dessa stickprov har
generella antaganden gjorts avseende standard for densamma.

Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se

Box 128 71

112 98 Stockholm 3
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Redovisade kostnader for kommande atgarder baseras vid vissa
tillfallen pa nyckeltal och var kunskap om fastigheter. Bakgrunden till
dessa antaganden beror till stor del pa tillgdngen av fastighetens
dokumenterade historik. Samtliga priser ar berdknade i dagens
kostnadslage exklusive moms. Skillnaden mellan berdaknad kostnad
och senare faktisk kostnad kan variera beroende pa konjunktur och
tidpunkt for utforande. Notera att kostnader for projektering,
eventuella bygglov, bygganmalan, kvalitetsansvarig, byggledning,
kontroll o.d. inte ingdr i kostnadsbedémningen. Sadana
byggherrekostnader uppskattas till mellan 10 och 20 % av
entreprenadsumman beroende pa uppdragets art och omfattning.

Siffrorna i planen &r den bedémda kostnaden fér underhallet av
fastigheten utslaget 6ver hela perioden och visar den uppskattade
avsattningsnivan for att tacka det eviga underhallet. Féreningen far
med detta utifran egna individuella forutsattningar valja att
finansiera atgarderna, vilket ar en gemensam fraga tillsammans med
forvaltningen. Det &r inte nodvandigt att foreningen ska tacka
kostnaderna med egna medel, de stora underhallsatgarderna ar ofta
av mycket omfattande karaktar. Finansiering och budget for det
I6pande underhallet bor goras i samrad med ekonomisk férvaltning
och grundas pa den lanemdjligheter, ranteldge, avskrivningar och
dylikt som finns att arbeta med.

—
FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205

Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se
Box 128 71
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Vi rekommenderar att planen foljs upp med aterkommande
inventeringar for att bedoma hur noterade brister har utvecklats
under tiden.

For till exempel en tvattmaskin stdmmer valt intervall sallan exakt
med verkligheten, planeringen kan utféras antingen genom att byta
samtliga maskiner i ett samlat projekt, alternativt byta dessa styckvis
efter hand de gar sonder. Det kan darfor vara bra att veta att dven
om det ser ut som att stora kostnader ligger vissa ar enligt planen sa
kan dessa forstas i praktiken komma att spridas jamnare Gver aren.

De intervall som &r valda ar medelvarden av livslangder eller satta
utifran erfarenhet. Intervallet bestams utifran ett livslangdsbegrepp,
vilket kan bero pa saval tekniska, funktionella, ekonomiska, estetiska
som miljomassiga skadl. For den arliga avsattningens skull &r
intervallet pd hur ofta man bor géra nagot minst lika viktigt som vad
det kommer att kosta. Det ar darfor viktigt att man dven ar observant
for att med tiden &ndra, revidera och anpassa dven intervall utifran
fastighetens specifika egenskaper samt forandringar.

Akuta skador, till exempel lackage, samt brister i sdkerhet vilka kan
medféra personskada har vid inventeringen tagits upp som akut
underhall fér omgaende atgéard av fastighetsagaren.

Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se

Box 128 71

112 98 Stockholm 5
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Fastighet Kv. Arkitekten 3

Adress Pelargatan 4, Johanneshov
Boyta 1 668m?

Stadsdel Johanneshov

Kommun Stockholm

Lan Stockholm

Byggnadsar 1942

Fastigheten bestar av en huskropp med ett trapphus, innehallandes
sju vaningsplan med en total omfattning om 42 ligenheter.
Yttertaket utgérs av betongtakpannor 6ver raspont. Fasaderna ar
putsade och uppvarmning sker genom fjarrvarme. Ventilationen
fungerar genom en franluftsflakt pa tak. Vid besiktningen erhdlls
tilltrade till en lagenhet. Byggnaden uppfordes 1942 och
helrenoverades 1992.

Grundlaggning Grundmurar till berg

Barande stomme Barande vaggar och bjdlklag av betong
Fasadvagg Putsade tegelvaggar

Yttertak Takpannor i betong 6ver raspont

Fonster och fonsterdorrar  Trad med utvandig bekldadnad

Entréparti Lackad tradorr med naturstensomfattning
Hissar Hissar nar alla bostadsplan
Trapphus Golv i natursten och malade vaggar
Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se
Box 128 71

112 98 Stockholm 6
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Virme Fjarrvarme

Ventilation Franluftssystem

Elsystem Enfas till lagenheterna

1. Filmning/utredning av avlopp i bottenplattan

2. Fasadrenovering

3. Ommalning takdetaljer

4. Utbyte av termostater samt injustering av varmesystemet

5. Forberedelse infor matavfallsinsamling

Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se

Box 128 71

112 98 Stockholm 7
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Utvdndigt underhdll bestdr av att sikerstdlla skalskyddet i fastigheten samt att
dess arkitektoniska charm vidhdlls. En vdilhdllen fasad ger en stark karaktdr och 19 0 0 @ Q DDO [
visar den kdnsla huset ger mot staden, samtidigt skyddar den mot véder och vind. Ly pluleL

NANALAINANAD
Ett vdlhallet yttre skal ser till att samtliga kan sova gott om natten. [9:0:9:8 ﬁ_]_”_"_‘
Typ Betongpannor dver papp och raspont
Teknisk livslangd 50 ar
Kvarvarande livslangd Ca20ar
Senaste atgard Installation 1992

Fastighetens vyttertak bestdende av betongpannor
ovan papp och raspont &r installerat 1992.
Takpannorna har en del bevaxning som bor tvattas for
att minimera risken for frostsprangningar men i 6vrigt
uppmarksammades inga generella skador.

Takets  platdetaljer  uppvisar slitage  genom
fargflagning, detta ar normalt for plastisolfarg, men
takdetaljerna bor malas om for att inte riskera en
forkortad teknisk livslangd.

Sammanfattning

Rasponten pa takets insida uppvisar fuktmarkeringar
efter vattenintrangningar. Troligtvis ar dessa
markeringar sedan innan takomldggningen, men en
fuktmatning bor utféras for att sakerstdlla att ingen
pagaende vattenintrangning sker.

For kommande underhall géller regelbunden tvatt av
takpannor samt battringsmalning av platdelar for att
sakerstalla den tekniska livslangden.
Kommande underhall
Ur ett sdkerhetsperspektiv kan taksdkerheten
uppgraderas. Takgangar kan forlangas for att
underlatta rorelse och arbeten pa taket.

Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se

Box 128 71

112 98 Stockholm 8
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Status Informationsbild

Bild 1: Vybild yttertak

Bild 2: Takpannor med
pavaxning

Bild 1: Raspont med
fuktmarkeringar

Bild 2: Takhuv med fargflagning

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Typ Putsad fasad
Teknisk livslangd 50 ar
Kvarvarande livsldangd Ca 15-20 ar

Senaste atgird

Fasadrenovering 1992

Sammanfattning

Fastighetens putsfasad har blivit partiellt renoverad vid
sarskilt utsatta platser, sasom horn pa fasaden.
Fasaden ar dock i behov av en battringsputsning inom
kort, da det aterfinns putsslapp pa olika platser runt
huskroppen. Tydligast ar detta kring den putsade
sockeln dér stora delar av putsen lossnat fran fasaden.

Vid en battringsputsning knackas all 16s puts ner och
ersatts med ny puts.

De fargskiftningar som aterfinns pa fasaden ar naturligt
forekommande da vader och vind sliter pa
fasadputsen.

Kommande underhall

Budgeterar med en battringsputsning 2022, darefter
atgarder enligt fasadens tekniska livslangd.

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Status Informationsbild

Bild 1: Spricka i fasadputs

Bild 2: Putsslapp vid uteplats

Bild 1: Putsslapp vid sockel

Bild 2: Reparerad puts langs
fasaden

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt
08-617 75 00
www.fastighetsagarna.se

Organisationsnummer
556155-8205
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Fonster

Typ Generellt 2-glas Alu/tra

Teknisk livslangd 40 ar

Kvarvarande livsldangd CalOar

Senaste atgird

Installation av fonstren 1992, 2017 installerades
2+1glas i vissa lagenheter

Sammanfattning

Fonstren i fastigheten &r generellt utférda som
tvaglasfénster med utvdndig bekladnad. Denna
konstruktion har en relativt lang teknisk livslangd da
ytterbagen skyddas av aluminiuminkladnaden.

Fonstren som kontrollerades vid besiktningen var i gott
skick for sin alder, vilket tyder pa att inkladnaden har
fungerat som det ar tadnkt. Vissa begynnande
torksprickor kunde skénjas i fonsterbagen, men detta
bedoms vara av mer estetisk karaktar. Saledes bor
fonstren inte behdva bytas innan deras tekniska
livslangd har uppnatts.

Ligenheten som besoktes vid besiktningen var
utrustad med ett 2+1glas, detta var nagonting som
respektive lagenhetsinnehavare hade mojlighet att
bestalla i en samlad upphandling 2017.

Kommande underhall

Budgeterar med renovering av fonstren enligt deras
tekniska livslangd.

Status

Informationsbild

Bild 1: Fonsterbage

Bild 2: Vybild fonster

sl

S

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt
08-617 75 00
www.fastighetsagarna.se

Organisationsnummer
556155-8205
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Balkong
T Inspanda betongbalkonger samt tillbyggda
P utrymningsbalkonger i stal
Teknisk livslangd 60 ar
Kvarvarande livsldangd Ca30ar

Senaste atgird

Renovering samt installation av utrymningsbalkonger
1992.

Sammanfattning

Fastighetens balkonger renoverades 1992 och uppvisar
inga sarskilda tecken pa skador eller slitage. Vid
besiktningen upptacktes inga sprickor eller synlig
armering visuellt pa balkongplattorna.

Balkongerna kommer att ha en lang teknisk livslangd
som eventuellt kan forldangas genom att foreningen
|6pande tillser att balkongplattorna halls rena fran
bevéaxning.

Kommande underhall

For kommande period géller [6pande underhall genom tvatt
och malning for att forebygga att fukt tranger in till
armeringen.

Viktigt att halla betongplattan fri fran vaxtbildning da

rotter tranger in i betongen vilket kan orsaka
frostsprangning under vintermanader.

Status

Informationsbild

Bild 1: Renoverad balkong med
betongplatta

Bild 2: Utrymningsbalkong i stal

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Ett trapphus dr inte bara det du méts av allra forst nér du kliver in fastigheten,
det ska ge en kéinsla av vilket typ av hus du befinner dig i. Husets karaktdr
fortsdtter sen in i resterande utrymmen som inte ses av blotta 6gat, men ocksa
kréver sin omsorg. Underhdllsplanen téicker in dessa allménna ytor.

~
FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Typ Trapphus med golv i natursten och malade vaggar
Teknisk livslangd 30 ar
Kvarvarande livslangd Ca 15-20 ar

Senaste atgard

Ingen uppgift

Sammanfattning

Trapphuset &r tidstypiskt utfért med vaningsplan i
natursten och svangda trappor. Handledaren bestar av
plastbelagt stal. Trapphuset upplevs som valvardat och
endast mindre ytskiktsskador aterfinns.

Trapphuset bor inte behdva nagot sarskilt underhall,
utdver battringsmalning, inom den narmsta 15-20
aren.

| trapphuset aterfinns en roklucka, det ar viktigt att
regelbundet testa denna for att sakerstdlla att
rokluckan fungerar som det ar tankt.

| kallaren bestar golvet av malade betonggolv och
vaggar. Kéllarens golvbeldggning bérjar slappa pa vissa
utsatta stallen och kan renoveras genom att golven
malas om. Denna atgard skulle endast vara visuell och
har ingen inverkan pa fastighetens hallbarhet.

Kommande underhall

Budgeterar for lopande battringsmalning samt en
storre renovering inom 15-20 ar.

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Status Informationsbild

Bild 1: Entréparti

Bild 2: Vaningsplan

Bild 1: Roklucka

Bild 2: Malat betonggolv i
kallare

Bild 1: Fargslapp pa golvi

cykelrum
Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se
Box 128 71
112 98 Stockholm
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Typ

Tvattstuga i kallaren

Teknisk livslangd

25 ar Ytskikt
12-20 ar Maskiner

Kvarvarande livslangd

5-10 ar

Senaste atgird

Lopande utbyte av maskinparken

Sammanfattning

Tvattstugans ytskikt ar sedan 1992 och bestar av
kaklade vaggar och vatrumsmatta pa golv.

Ytskiktens tekniska livslangd har passerats, men da
tvattstugan ligger i kdllaren och inte riskerar att skada
andra byggnadsdelar vid en eventuell vattenskada kan
en renovering avvaktas.

Maskinparken bestdr av tva tvattmaskiner, en
grovtvattmaskin, tva torktumlare, ett torkskap samt en
kallmangel.

Vid kommande renovering kan torkskdp och
torktumlare uppgraderas till s.k. ldgenergimaskiner
(LE). Varmevaxlare installeras for att atervinna varme
fran torkskap och torktumlare som leds in
tvattmaskiner for att varma upp vattnet.

Kommande underhall

Budget for byte av maskinpark vart femtonde ar. Vid
lagre slitage och underhall i form av reparation kan
livslangden oka. Ytskikten ses dver och i samband med
renovering och vid ny klinkersattning byggs ordentligt fall
enligt BKR mot befintliga golvbrunnsplaceringar for att
forbattra avrinningen.

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se

16




Underhallsplan Brf Arkitekten 3

Kv. Arkitek h h

v. Arkitekten 3, Johanneshov FASTIGHETSAGARNA

Upprattad: 2020-12-29 SERVICE
Status Informationsbild

Bild 1: Tvattpelare

Bild 2: Torkskap

Bild 1: Vybild tvattstuga

Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se

Box 128 71

112 98 Stockholm
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Typ Sopnedkast samt atervinningsrum
Teknisk livslangd Svarbedomt
Kvarvarande livsldangd Svarbedomt

Senaste atgird

Ingen uppgift

Sammanfattning

Hushallsavfallet lamnas i 660 literskarl genom ett
sopnedkast i trapphuset, denna l6sning fungerar enligt
uppgift bra.

Fran och med januari 2023 kommer Stockholm vatten
och avfall krdva matavfallsinsamling i samtliga
fastigheter, darfor kan det vara bra att forbereda for
detta sa snart som mojligt.

| dtervinningsrummet aterfinns fraktioner for sortering
av tidningar, pappersforpackningar, wellpapp och
grovsopor.

Kommande underhall

Sakerstall att serviceavtalet for avfallshanteringen ar
adekvat och fungerar enligt 6nskemal.

Status

Informationsbild

Bild 1: Sopnedkast samt
660literskarl

Bild 2: Atervinningsrum

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Sdkerstdiller att livskvalitén i byggnaden fungerar och ger ett gott inomhusklimat. Huset
ska om vartannat virmas och kyls, férbrukad luft ska ut och ny frisk luft ska in.
Installationerna syns oftast inte for égat, férvintas dédremot att alltid fungera. Ett aktivt
underhall sdkerstdiller att skador och driftstopp undviks.

Typ Fjarrvarmecentral med vattenburna radiatorer
Teknisk livslangd 25 ar
Kvarvarande livslangd Ca25ar

Senaste atgard

Utbyte UC 2018

Sammanfattning

Fjarrvarmeundercentralen byttes ut i sin helhet 2018
samtidigt installerades en avgasare. Anlaggningen ar i
gott visuellt skick och bor endast behdéva mindre
reparationer innan utbyte sker enligt undercentralens
tekniska livslangd. Avgasaren gor att mangden syre i
varmeanlaggningen minimeras vilket medfér att
varmeror och radiatorer oxiderar mindre.

Avstdngningsventiler och liknande ar fran 1992, varfor
vi foreslar att dessa byts ut i samband med
nastkommande byte av undercentral. Dartill bor dven
termostater byts ut och varmesystemet injusteras.

Termostaterna i fastigheten ar dldre och ett utbyte av
dessa skulle kunna leda till ett battre inomhusklimat
och komfort. Ett utbyte av termostaterna tillsammans
med en injustering bor dven leda till minskade
uppvarmningskostnader.

Vid avfallsrummet aterfinns en radiator som riskerar
att fa skador av dorruppslag. Forslagsvis installeras ett
dorrstopp eller liknande.

Kommande underhall

Budgeterar med utbyte av termostater samt
injustering av varmesystemet.

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Status Informationsbild

Bild 1: Undercentral i gott
visuellt skick

Bild 2: Avgasare

Bild 1: Radiator vid avfallsrum

Bild 2: Aldre ventiler

Bild 1: Aldre termostat p
radiator i lagenhet

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Underhallsplan Brf Arkitekten 3
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Kv. Arkitekten 3, Johanneshov FASTIG?TS;;QRN N
Upprattad: 2020-12-29 SERVICE
Ventilation

Typ Tryckstyrd franluftsflakt

Teknisk livslangd 25 ar

Kvarvarande livsldangd Ca 3-10 ar

Senaste atgird

Takflakten installerades 1998
OVK 2017

Sammanfattning

Fastighetens franluftsflakt installerades 1998 och
fungerar enligt uppgift val. Flaktens tekniska livslangd
ar ca 25 ar men behdver inte bytas forrdn den
havererar. Flakten ar tryckstyrd och anpassar sig efter
belastningen i fastigheten.

Friskluftsinslappen i lagenheterna sker genom
friskluftsventiler under fonstren. Skulle problem med
undertryck, drag fran ventilerna eller svarigheter fa ut
ventilationsflédena kan  fler  friskluftsventiler
installeras.

Kommande underhall

Budgeterar med OVK vart 6:e ar samt utbyte av
takflakten enligt dess tekniska livslangd.

Status

Informationsbild

Bild 1: Franluftsflakt pa tak

Bild 2: Frekvensomformare
samt tryckstyrning for flakten

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Underhallsplan Brf Arkitekten 3
Kv. Arkitekten 3, Johanneshov
Upprattad: 2020-12-29

~
FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Typ

Vertikala- och horisontella stammar

Teknisk livslangd

50 ar Vertikala- och horisontella stammar

Kvarvarande livslangd

Ca 20 ar for de vertikala stammarna

Senaste atgird

Stambyte 1992
Stamspolning 2012

Sammanfattning

Fastigheten ar stambytt 1992 med avlopp samt
vattenstammar till Iagenheterna.

Vid besiktningen uppmarksammades att vissa
avloppstammar i bottenplattan ej verkar utbytta i
samband med stambytet. Har bor féreningen bestalla
en filmning och analys av stammarna i bottenplattan
for att sdkerstalla deras skick.

Efter analysen av bottenplattans skick bér man besluta
om en relining behdvs eller inte.

Kommande underhall

Budgeterar med spolning/filmning av
avloppstammarna under 2021, darefter stambyte
2042,

Budgeterar dven med regelbunden spolning av
avloppstammarna

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Enderl?.allliplan Brf :rkltekaen 3 T

v. Arkitekten 3, Johanneshov FASTIGHETSAGARNA

Uppréttad: 2020-12-29 SERVICE
Status Informationsbild

Bild 1: Stambytt avlopp som
ansluter till dldre avlopp

Bild 2: Renslock i bottenplattan

Bild 1: Avlopp i plast som
ansluter till ldre
gjutjarnsavlopp

Bild 2: Avloppsror i gott visuellt
skick

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Underhallsplan Brf Arkitekten 3
Kv. Arkitekten 3, Johanneshov
Upprattad: 2020-12-29

~
FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Typ En-fas till Iagenheterna
Teknisk livslangd 50 ar
Kvarvarande livsldangd Ca20ar

Senaste atgird

Elstigarbytt 1992

Sammanfattning

Fastighetens elsystem ar sedan 1992 och ar utfort med
enfasmatning till lagenheterna.

Forutsatt att effektuttaget inte o6kar kommer
elanlaggningen racka till men for att mota efterfragan
av mer effektuttag i lagenheterna kan trefas installeras.
Detta gors lampligen i samband med utbyte av
fastighetens Ovriga elsystem.

Kommande underhall

Forutsatt att effektuttaget inte okar i fastigheten ar
underhallet for denna del ringa.

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Underhallsplan Brf Arkitekten 3

K kitek h h

v. Arkitekten 3, Johanneshov FASTIGHETSAGARNA

Upprattad: 2020-12-29 SERVICE
Status Informationsbild

Bild 1: Elservis fran 1992

Bild 2: Matartavlor for
lagenheterna

Bild 1: Bra dokumentation i
elcentralen

Bild 2: Elcental i lagenhet

Ty g .

Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se

Box 128 71

112 98 Stockholm
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Underhallsplan Brf Arkitekten 3
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Kv. Arkitekten 3, Johanneshov FASTIG:I_-;-;;RNA
Upprattad: 2020-12-29 SERVICE
Hiss

Typ Linhiss

Teknisk livslangd 40 ar

Kvarvarande livsldangd Ca25ar

Senaste atgird

Hissrenovering maskin och styrning 2005

Sammanfattning

Hisskorgen &r av aldre modell men fungerade vid
besiktningstillfallet utan problem. Da hissmaskinen ar
renoverad kan man utgd fran att ett utbyte av
hissmaskin och korg ligger langre fram i tiden.

Vid en storre renovering av hissen maste dagens
lagkrav med en tat innerdérr, talande vaningsvisare osv
installeras. Darfor kan det vara bra att fortsatta serva
hissen ordentligt for att pa sa vis férlanga dess tekniska
livslangd.

Kommande underhall

Sakerstalla att serviceleveransen fungerar och utfér
arbete enligt avtal sd att den tekniska livslangden blir
den forvantade.

Status

Informationsbild

Bild 1: Hisskorg

Bild 2: Tryckknappar i hisskorg

ﬂ NOD-
SIGNAL

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Underhallsplan: BRF Arkitekten 3

Totala underhallskostnader

Summa

B summa indexerad

Yttre underhall
Fordelning segment

= Tak
= Fasad

FASTIGHETSAGARNA

Storsta poster

337 350:- Horisontella avloppsstammar, byte

200 000:- Tvattstuga renovering

110 000:- Termostatventiler, byte komplett ventil

= Fonster Installationer

Balkong
= Mark
= Parkeringsplats

@ Yttre underhall
M Inre underhall Inre underhall

O Installationer e
93,1%

= Garage

= Gemensamma
utrymmen

= Varme

= Vatten & Aviopp

= Tvattstuga
Sophantering

= Ventilation

= Kraft

» Hissar

Uppréttad av Jimmy Andersen 2020-12-29
Granskad av Meriam Basilious
Fastighetsdagarna Service Stockholm AB




Betongpannor
Ja Takpannor i betong, byte 100% 425 m? 1200 510 000 50 2042 1992 10 200
Ja Takdetaljer samtliga, byte 425 m? 200 85 000 50 2042 1992 1700
Ja Takdetaljer samtliga, malning 425 m? 30 12 750 50 2022 - 255
Ja Hogtryckstvatt 425 m? 160 68 000 15 2022 = 5440
Ja Taksakerhet, montage 50 Ipm 1200 60 000 50 2042 1992 1200
Ja Tillaggsisolering, [6sull 425 m? 250 106 250 50 2042 1992 2125
Ja Taklucka aluminium, byte 1 st 6840 6840 25 2042 1992 274
Putsfasad
Ja Putsfasad, komplett renovering 975 m? 2000 1950000 50 2042 1992 39 000
Ja Putsfasad, lappning, lagning, omférgning 975 m? 800 780 000 50 2042 1992 15 600
Ja Stuprér galv/lack, byte 86 Ipm 1000 86 000 25 2042 1992 3440

Aluminiumkladda fonster

Ja Komplett renovering inkl. fénsterbleck, aluminiumklddda fénster 92 st 9 300 855 600 40 2032 1992 17 112
Balkonger

Ja Balkong, komplett renovering 24 st 90 000 2 160 000 60 2076 2016 0

Ja Balkongplatta, upplagning nos 30 m 2000 60 000 60 2046 - 1200
Ja Balkongplatta, malning undersida 72 m? 350 25 200 20 2036 2016 1008
Ja Balkongddrrar 24 st 14470 347 280 40 2056 2016 6946

Mark

Ja Innergard Renovering 1500 m? 40 60 000 25 2035 - 2400
Ja Trad, uteplats, marksten, gras, buskar 1500 m? 14 21000 5 2025 - 4200
Ja Brunnar, byte dagvattenbrunn 3 st 21 000 63 000 40 2032 1992 1260

Trapphus och gemensamma utrymmen

Ja Trapphus, helrenovering 1 st 200 000 200 000 30 2040 - 8000
Ja Entrédorrar, byte 1 st 27 000 27 000 40 2032 1992 540
Ja Entrédorrar, battringsatgarder 1 st 7 000 7000 40 2052 - 140
Ja Roklucka ca 3m?, byte 1 st 29 868 29 868 40 2032 1992 597
Tvéttstuga
Ja Tvéttstuga renovering 1 st 200 000 200 000 25 2026 1992 8000
Ja Tvattmaskin 2011, byte 1 st 58 000 58 000 15 2026 2011 3480
Ja Tvéattmaskin 2014, byte 1 st 58 000 58 000 15 2029 2014 3480
Ja Grovtvéattmaskin 2011, byte 1 st 73 000 73 000 15 2026 2011 4380
Ja Torktumlare 2011, byte 1 st 58 000 58 000 15 2026 2011 3480
Ja Torktumlare 2014, byte 1 st 58 000 58 000 15 2029 2014 3480
Ja Mangel odaterad, byte 1 st 40 000 40 000 15 2026 1992 2400
Ja Torkskap odaterad, byte 1 st 60 000 60 000 15 2029 2014 3600
Ja Brunnar, byte 2 st 21 000 42 000 40 2026 1992 1680
Sophantering
Ja Kallsortering, renovering ytskikt 1 st 40 000 40 000 30 2058 2028 1600
Vérme
Ja Fjarrvarmecentral, byte 1 st 300 000 300 000 25 2043 2018 12 000
Ja Termostatventiler, byte komplett ventil 110 st 1000 110000 25 2023 - 4 400
Ja Stamventiler, byte 8 st 2500 20000 25 2017 1992 800
Ja Injustering varmesystem 1668 m? 12 20016 25 2023 - 801
Ja Energideklaration 1 st 25 000 25 000 10 2030 2020 2500
Ventilation
Ja Takflakt F-system, byte 1 st 41700 41700 25 2023 1998 1668
Ja Injustering ventilation, F-system 1668 m? 12 20016 12 2029 - 1601
Ja Ventilationskanaler rensning, F-system 1668 m? 15 25020 12 2029 - 2002
Ja OVK- besiktning, F-system 42 Igh 500 21000 6 2023 2017 3360
Vatten & avlopp
Ja Stambyte, vatrum 43 st 250 000 10 750 000 50 2042 1992 215000
Ja Horisontella avloppsstammar, byte 50 m 6747 337 350 50 2021 - 6747
Ja Spolning samt filmning av avloppsstammar 44 st 1250 55 000 6 2021 2012 9900
Ja Duschutrymmen / WC i killare, enklare ytskiktsrenovering 1 st 50 000 50 000 25 2017 1992 2000
Kraft
Ja Serviscentraler, byte komplett 1 st 250 000 250 000 50 2042 1992 5000
Ja Métartavlor, byte 45 st 5000 225000 50 2042 1992 4500
Hissar
Ja Linhiss, byte 1 st 785 000 785 000 40 2045 2005 15700




