Upplysningar och ordningsregler

for medlemmarna i Brf Valfisken 8

Uppdaterade i februari 2026

Bostadsrdttslagen ger styrelsen rdtt att besluta om s.k. ordningsregler som du dr skyldig att félja, for forening-
ens, fastighetens och bostadsrdttshavarnas bdsta. Lds ddrfor igenom nedanstdende text som ocksd innehdller
information som du kan ha nytta av.

1. Bostadsrittsforeningen Valfisken 8

overtog 1998 fastigheten, som &r byggd 1940 i funkis-stil. Kvartersnamnet Valfisken &r ett alderdomligt ord for val. I huset
finns 25 bostadsritter och tva hyresrétter. Férutom en femrummare pa versta vaningen bestér huset av ettor och 1,5-rum-
mare pa 26, 37 eller 42 kvm, samt tva uthyrda lokaler i bottenplan och kéllarvaning. Foreningens organisationsnummer &r
769602-7254.

Hor gérna av dej till styrelsen om du har nagra fragor eller synpunkter (ej felanmélan). Nér detta skrivs dr emailen
brfvalfisken8@gmail.com. Vill du vara med och paverka vad som sker med din bostad och foreningen, kom da pa fore-
ningsstimman en gang om aret, eller anmal ditt intresse att komma med i styrelsen! Aktuella kontaktuppgifter finns pa an-
slagstavlan i entrén.

2. Fastighetsskotsel och forvaltning

har AB Radstornet fatt i uppdrag att skéta. De har tfn 08-545 660 90 och adress Kungstensgatan 38, 113 59 Stockholm,
www.radstornet.se. Kontaktperson for tekniska fragor dr Johan Nelding, 08-545 660 94, johan.nelding@radstornet.se. Kon-
taktperson for ekonomiska fragor och ménadsavgifter dr Eva Florin, 08-545 660 99, eva.florin@radstornet.se.

3. Felanmilan och fastighetsjour

Felanmailan gors till fastighetsskotare pa 08-545 660 93 (telefonsvarare dygnet runt) eller sebastian.frisk@radstornet.se. I
akuta fall kontaktas Radstornets véxel, 08-545 660 90. D4 kontoret ar sténgt ska, vid allvarliga fel som fordrar snabbt ingri-
pande (t.ex. storre vattenldcka), Dygnet Runt Service kontaktas pa tfn 08-18 70 00.

Fel pa hissen anmils direkt till Trygga Hiss, tfn dygnet runt 08-798 92 00. Telefonnumret star dven i hissen.

Rékar du ut for skadedjur — ohyra — i ligenheten sa kontakta Anticimex (tfn 075-245 10 00). Ange da att vi har skadedjurs-
forsakring hos Brandkontoret, forsékringsnummer 4828, sa kan du slippa betala for saneringen. Meddela &ven styrelsen.

Du maéste anméla stopp i avlopp som leder till dversvdmning, t.ex. fran golvbrunnen i badrummet — annars kan vattenska-
dor uppsta. Far du regelbundet bakflode av vatten upp i diskhon eller annat avlopp, s& meddela dven detta. Felanmail ocksé
droppande kranar och liackande toalettstolar, s& minskar var vattenrdkning.

4. Ansvaret for reparationer och underhall

Grundregeln &r att du svarar for utrustning, reparationer och underhéll inne i din ldgenhet. Detta regleras ndrmare i bostads-
rittslagen. Gransdragningen mellan ditt och foreningens underhéllsansvar anges detaljerat i § 13 i stadgarna.

Vem som ska betala vad vid en skada blir ibland en komplicerad fraga, dér dven fastighetens och bostadsrittshavarens for-
sakringsbolag involveras. En princip &r att var och en far betala for reparation av den egendom som han ansvarar for enligt
lag och stadgar (det finns dock undantag frén den principen, t.ex. vid vardsloshet).

Vid exempelvis en ldcka fran ett badrum till ldgenheten under kan dé den dvre bostadsrittshavaren fa betala for nytt tét-
skikt, malning och kakel i sitt badrum, bostadsréttshavaren under far betala for ommalning av sitt tak, medan féreningen
betalar for atgirder pa mellanliggande trossbotten och bjalklag.

5. Regler for renoveringar och forindringar

Av hénsyn till fastighetens bista och dvriga medlemmar behover du ett skriftligt tillstdnd frén styrelsen fér manga renove-
ringar och forandringar i din lagenhet. Ta dérfor kontakt med styrelsen i god tid innan dina atgérder. Du kan dé fa ett PM
som beskriver tillvigagangssitt och villkor. Observera att du eller foreningen kan behova aterstilla en felaktig atgird pa din
bekostnad!

I § 14 i stadgarna anges det sérskilt att du behdver styrelsens skriftliga tillstand for atgarder som avser:
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ingrepp i en barande konstruktion (dvs. vissa viggar);

andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten;
yttersida av balkongdorr, ytterdorr eller ytterfonster;

fasad, balkong, eldstad, rokgang eller ventilationssystem;

placering av blomléador eller andra féremal pa utsidan av balkongricke;
elledningar fram till sakringsskép eller dndring av ingédende stromstyrka;
radiatorer och radiatorventiler, férutom malning;

annan vasentlig forédndring av ldgenheten.
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Som visentlig forandring rdknas alltid fordandring som kraver bygganmaélan eller bygglov. Det aligger bostadsrattshavaren
att ansoka om bygglov eller att gora bygganmaélan.

Atgirder pa spis och gasledningar, det fasta elsystemet, titskikt eller vattenledningar méste utforas fackmannamissigt. Det-
samma géller ombyggnad eller underhall av kok eller badrum. Ténk pé att du kan bli betalningsansvarig for en skada som
beror pé felaktig installation eller reparation, t.ex. av vattenkran, disk- eller tvattmaskin.

For ombyggnad eller underhall av kok eller badrum behdvs ocksé styrelsens skriftiga tillstdnd. Styrelsen eller Radstornet
lamnar dé anvisningar som du maste folja. Orsaken &r bl.a. att framtida vattenskador inte bara drabbar dej, utan ockséa dina
grannar och foreningen.

6. Obligatorisk hemforsikring

Foreningsstimman har beslutat att alla bostadsrattshavare maste ha en hemforsékring med sé kallat bostadsréttstilldgg som
géller for lagenheten pa Skeppargatan.

7. Hénsyn till grannar

Man ér skyldig att alltid ta hénsyn till sina grannar. De flesta av vara medlemmar arbetar dagtid och behdver fa sova pa
nétterna. Spela darfor inte musik sent pa natten eller tidigt paA morgonen sé att grannarna stors.

Du och dina géster féar inte roka i trapphuset, eftersom roken tenderar att komma in i ldgenheterna. Ténk pa att det &r lyhort
i huset. Be dina géster att inte vdsnas i trapphus eller pa balkongen nattetid. Sléng inte cigarettfimpar pa gérden eller utan-
for entrén.

8. Sophantering

Avfall lamnas i ett rum med ingang fran gatan. Du kan bara 1dmna sadant avfall som anges for de olika sopkérlen och far
alltsa inte stdlla nagot utanfor karlen eller pa annan plats i fastigheten. Bortforsling av det som stéllts utanfor kérlen innebar
en extra kostnad for foreningen.

Pa tervinningscentraler kan du ldmna grovavfall, elektronik, vitvaror och farligt avfall gratis. Den ndrmaste finns f.n. pa
Cederdalsgatan 7 vid Roslagstull men har begransade dppettider. Lds mer hér:

https://www.stockholmvattenochavfall.se/har-lamnar-du-avfall/hitta-atervinning/atervinningscentral/

9. Elektricitet

Du ansvarar sjilv for att elledningarna i ligenheten fr.o.m. sikringstavlan &r i fullgott skick. Atgéirder pa det fasta elsyste-
met ska utforas av behorig elektriker.

Foérutom automatsikringarna i din bostad sé finns sdkringar och elmitare for varje ldgenhet i el-centralen i kéllaren. Det
finns trefas-el indraget till sdkringstavlan i din ldgenhet. P4 egen bekostnad kan du dra in trefas vidare in i ldgenheten, t.ex.
till elspis.

Blir det elavbrott i hela fastigheten s& beror det troligtvis pa det allménna elnétet utanfor huset och far da atgirdas av el-
nétsbolaget Ellevio, tfn 0771-53 53 00.

10. Gas

For fragor kring gasabonnemanget kontaktar du Stockholm Gas (0771-41 01 00). Eventuell gasmétare anvénds inte langre
och du behdver alltsa inte ange ndgon matarstillning. Du ansvarar sjdlv for att gasspis och gasledningar i ldgenheten 4r i
fullgott skick. Atgérder pa gasledningar, spis eller att ta bort gasmitaren méste utforas av behdrig installator.
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Leta reda pé avstidngningsventilen pa gasledningen, sé att du kan stéinga den vid en gasldcka. Vid ventilen finns ocksa ditt
gasplatsnummer instansat. Om en gasldcka uppstar, s& bor du mérka en stickande lukt.

Det har faktiskt hant ndgra olyckor med gasspisar i fastigheten. Observera dérfor att du inte ska 1amna lagenheten med spis
eller ugn pa. Forvara inte brannbara saker, t.ex. brodpaket, i eller under ugnen. En besiktning av alla gasspisar ar planerad
till 2026.

11. Vindsforrad och tvittstuga

Forraden tillhor foreningen, men disponeras av bostadsréttshavarna. Respektive ldgenhetsnummer stéar pa varje forrad. Du
far bara anvinda ditt eget forrad. Ha det last &ven om det dr tomt, s att inte ndgon annan "lanar" det.

Pa grund av stoldrisken dr det oklokt att forvara véardefullare saker i vindsforraden. Av brandsékerhetsskil och av hdnsyn
till 6vriga boendes framkomlighet far du inte ldmna féremal utanfor forraden. De kan komma att slédngas vilket innebér en
extra kostnad for foreningen.

Tvittstuga och torkrum bokas pé en lista pa anslagstavlan i entrén. Se anvisningarna for bokning och anvindning av maski-
nerna. Gor rent efter dej — ldmna tvittstugan i samma skick som du vill att den ska vara nér du anvénder den!

12. Balkonger och cyklar

Du kan tyvirr inte hidnga eller montera blomlador eller annat pé utsidan eller ovanpa balkongricket, pa grund av ansvars-
forhéllandena vid en olycka. Montera inte fast ndgot pa balkongen eller fasaden utan att ha fatt styrelsens skriftliga till-
stdnd. Endast enférgade, ljusgula markiser, i ton med husfasaden, kan eventuellt tillatas.

Cyklar kan 1dmnas pa gérden, eller héngas i takkrokar i killaren. Féreningsstimman har bestdmt att cyklar inte fér stéllas
upp 1 gdngen mot garden eller i entrén. Brandmyndigheterna tillater inte att ndgot placeras pa bottenvéningen.

13. Brandlarm och brandvarnare

Fyra rokdetektorer finns pa vinden. Vid rokutveckling startar en larmsiren utanfor vinden med ett slags hickande ljud. Sire-
nen slutar nér roken férsvunnit. Fel i anldggningen kan anmalas till Radstornet. Av brandsékerhetsskél ar rokning forbjuden
pa vinden. Cigarettrok kan utlosa brandlarmet.

Brandmyndigheterna har bestamt att det maste finnas en brandvarnare uppsatt i varje bostad. Du ansvarar sjilv for att det
alltid finns en fungerande sadan i lagenheten.

14. Portkod och nycklar

Lamna inte ut koden till obehdriga, sa minskas risken for inbrott. Brevbarare och tidningsbud har ett eget kodlassystem och
ska dérfor inte fa reda pa koden. Den élderstigna porttelefonanlédggningen fungerar sdllan och kan inte repareras. Troligen
kommer portkoden att bytas mot *tags’ (lasbrickor) och ett nytt porttelefonsystem installeras.

Portnyckeln behovs om kodlaset inte fungerar, t.ex. vid strdmavbrott, och gar dven till soprum, vind, kéllare, tvéttstuga och
gérd.

15. Namnskyltar och liéigenhetsnummer

Vid overlatelse sa ordnar Radstornet nytt namn pa porttelefonen, namntavlan i entrén och pa din brevlada. Vi ber dej att
sdtta upp eventuella lappar med ytterligare namn eller "Ej reklam, tack" pa brevladan, och inte pa trdytan, sa att vara fina
originalddrrar inte forsdmras.

Det officiella ldgenhetsnumret, som anges i din adress och i folkbokforingsregistret, star pa en liten skylt utanfor ytterdor-
ren (t.ex. 1101). Bostadsrattens interna nummer bor finnas pa ditt 6verlatelseavtal (t.ex. 11).

16. TV och bredband

TV kan erhéllas fran Telia, kundtjanst 90 200, telia.se/kollektiva-tjdnster. Négra kanaler r gratis och du kan abonnera pé
olika kanalpaket. For detta krivs en tv-box som foreningen kdpt och dger. Du fér darfor inte ta med boxen nér du flyttar,
annars blir du betalningsansvarig for en ny. Kontrollera att du far tv-boxen nir du kdper din bostadsritt. Har du gjort det men
anda saknar boxen sa kontakta styrelsen.

Bredband med hastighet 1000/1000 erhalls gratis frain Halebop genom ett kollektivt abonnemang av bostadsréttsféreningen.
Kundtjénst: 0134 95 07 84, halebop.se/support. Du maste skaffa en router sjdlv. For Halebop och Telia finns ett gemensamt
platt viggurtag.
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Ett alternativ ar bredband frén Tele2. Du far d& betala 299-599 kr per ménad men far l&na en router gratis. En forutsittning
ar att din lagenhet har kvar viggdosan fran Tele2, f.d. Com Hem. Kundtjénst 90 222. Du kan dven fa TV fran Tele2 och fér
dé lana en TV-box.

17. Stambyte och radonmiitning

2014-2015 gjordes en renovering av fastighetens stamledningar for vatten, avlopp och el. Alla badrum renoverades och fick
ny utrustning (utom tva som var nyrenoverade). Aven vattenledningarna i koken byttes. En radonmaétning utférdes 2005
och visade att fastigheten ligger under griansvérdena, vilket alltsé ar bra.

18. Andring av adress eller telefonnummer

t.ex. under andrahandsuthyrning meddelas till styrelsen. Meddela ocksa aktuell emailadress eftersom styrelsen sénder ut
viktig information pa det séttet. Ar du bortrest en langre tid, dr det ocksa bra om du anger hur vi kan fa tag pa dej.

19. Manadsavgiften

Avier for ménadsavgiften skickas ut kvartalsvis via mail alternativt via Kivra. Betalning sker enligt de uppgifter som finns
angivna pa respektive avi. Om du onskar Kivra eller autogiro, kontakta Eva Florin pa mail eva.florin@radstornet.se. Det-
samma géller om du Onskar att avierna skickas till en annan adress dn Skeppargatan.

20. Overlatelse

Vid forséljning bor bostadsrattshavare, méklare eller kopare forst kontakta styrelsen. Efter godkénnande ska overlatelseav-
tal i original och uppgifter om pantséttningar sandas till AB Radstornet, Kungstensgatan 38, 113 59 Stockholm.

Tyvérr kan foreningen f.n. inte tillata forséljning till ett foretag eller annan juridisk person, trots att detta &r tillatet enligt
stadgarna. Det &r mojligt att foreningen och alla dess medlemmar i sa fall kan hamna i en skatteméssigt simre situation.

En overlételseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet tas ut av kdparen/mottagaren. Féreningen méste lamna uppgift om 6verla-
telser till skattemyndigheten.

De uppgifter som foreningen har om lagenheternas yta &r mycket gamla och vi kan inte garantera att de stimmer. Vid nigra
tillfallen da en lagenhet mitts upp med modern metodik har ytan avvikit frén féreningens uppgift. Det kan dérfor vara
lampligt att 14ta méta upp lagenheten vid en forséljning.

21. Pantsittning

Lagstiftningen lagger ansvaret for att registrera pantsittningar pa foreningen. En pantséttningsavgift pa 1 % av prisbas-
beloppet tas ut av bostadsréttshavaren. Foreningen ar skyldig att meddela langivaren om bostadsréttshavaren &r forsenad
viss tid med att betala ménadsavgiften till foreningen. Meddelanden om pantsittning ska séndas till AB Radstornet, Kungs-
tensgatan 38, 113 59 Stockholm.

22, Andrahandsuthyrning

och utléning av din bostadsritt behdver du styrelsens skriftliga tillstand till. Normalt ges tillstand for hogst ett ar at gangen.
Meddela din adress, telefonnummer och e-postadress under uthyrningstiden till styrelsen, liksom telefon och email till
andrahandshyresgésten.

I de flesta fall giller privatuthyrningslagens bestimmelser. Du bor uppritta ett skriftligt hyresavtal vilket gér att hitta pa
Internet. Du kan ldsa information fran Hyresndmnden hér:

https://www.domstol.se/hyres--och-arrendenamnden-i-stockholm/amnen/hyra-bostadsratt-och-arrende/bostadsratt/hyra-ut-
bostadsratt-i-andra-hand/

Enligt stadgarna finns en mojlighet att begéra en avgift for andrahandsupplatelse pa 10 % av prisbasbeloppet per ar. Styrel-
sen har bestdmt att denna avgift ska tas ut med en tolftedel per ménad.

Du ansvarar fortfarande sjalv for att regler for felanmélan foljs, avgifter betalas, storningar for grannar inte uppstar m.m. Vi

vill ndmna att langivare ofta har med som lénevillkor att du inte far hyra ut ldgenheten i andra hand utan dennes tillstand.

Vi hoppas att du ska trivas pd Skeppargatan 28!
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