HSB Bostadsrattsforening

Pampas

i Solna




Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrittsforening ska varje ar uppratta en arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av en
forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning, balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om de handelser som har varit av betydelse under det
gangna rakenskapsaret. Det kan handla om allt fran utférda och planerade underhallsarbeten till

medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst eller
forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det méjligt att folja

och analysera foreningens utveckling over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, resultat efter

finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsattning visar foreningens huvudsakliga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resultatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansieras med eget kapital. Resten
finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har

varit storre an kostnaderna uppstar ett Gverskott. Har kostnaderna varit storre an intakterna uppstar

istallet ett underskott.

— Intakter i en bostadsrattsforening bestar till stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for bostader, lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till storsta delen av reparationer, underhall och drifts-
kostnader, sasom el, vatten och fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar vardeminskning pa t.ex. foreningens fastigheter och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for féreningens lan.

Balansrakning

Balansrakningen visar foreningens tillgangar och skulder pa bokslutsdagen. Tillgangar delas upp i

anlaggnings- och omsattningstillgangar.

— Anlaggningstillgangar &r avsedda for langvarigt bruk. Den enskilt stérsta tillgdngen &r foreningens
fastighet. Det bokforda vardet ar anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsattningstillgangar r alla tillgangar som kan omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit raknas
t.ex. foreningens kassa, banktillgangar och upplupna intakter, dvs. intakter som hor till rakenskapsaret
men som inte har inkommit per bokslutsdagen. Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och upplatelseavgifter som har inbetalats samt fastighetens
underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar féreningens balanserade resultat, dvs. tidigare arsvinster och forluster. Skulder
delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &ar lan med 6ptider som &verstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighetslan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars amorteringar, eventuella skatteskulder och upplupna
kostnader, dvs. kostnader som hor till rakenskapsaret men som annu inte har fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resultat- och balansrakningen och ger darmed en battre bild av
foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har lamnats som sakerhet for foreningens lan. | takt med att lan
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller nybelanas.
— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgensforbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar granskas av en revisor som skriver den revisionsberattelse
som bilaggs arsredovisningen.
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HSB Brf Pampas i Solna
715200-1181

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Pampas i Solna far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31, foreningens 65:e
verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHET

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening.
Foreningen har sitt sate i Solna.

FASTIGHETERNA

Foreningen ager fastigheterna: Ingenting 9, Ingenting 10, Ingenting 12, Kadetten 1,
Kadetten 3, Rekryten 2, Rekryten 4 samt Rekryten 5 alla inom Solna stad.

Bostadsratter, lokaler etcetera per 2024-12-31 anges nedan:

750 bostadsratter bostader

6 bostadsratter lokaler
54 hyresratter lokaler och forrad
85 garage

545  biluppstallningsplatser

Bostaderna upptar 50 085 m? och lokaler och férrad 5 775 m? samt 1 387 m? garage. Total
markyta uppgar till ca 45 000 m? (frikopt mark).

Vid rakenskapsarets utgang var alla storre hyreslokaler uthyrda utom en pa grund av
pagaende fasadprojekt.

Efter ombyggnad av en lokal i B-huset (Infanterigatan 23-29) till fyra bostadslagenheter har
dessa under aret upplatits med bostadsratt.

Fastigheterna har varit fullvardesforsakrade hos Trygg Hansa Forsakring.

MEDLEMMAR

Foreningen hade 945 medlemmar inkl. HSB Stockholm vid utgangen av verksamhetsaret
2024.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstamma for rakenskapsaret 2023 holls 2024-06-17 och antalet foretradda
roster vid stamman var 59.

STYRELSE

Styrelsen har haft foljande sammansattning under 2024:

Ordinarie ledaméter

Bo Regnlin - ordforande

Jeanette Lindgren Dahlin - vice ordforande
Sofia Springare - sekreterare

Goran Lostig

Mattias Nord

Antti Ahonen - utsedd av HSB Stockholm

| tur att avga vid foreningsstamman 2025 ar Jeanette Lindgren Dahlin, Goran Lostig och
Sofia Springare.

Under verksamhetsaret har styrelsearvoden utbetalats med 458 400 kr.

Styrelsen har under aret hallit 12 styrelsesammantraden.

FIRMATECKNARE

Firmatecknare har varit, forutom styrelsen i sin helhet, Bo Regnlin, Jeanette Lindgren
Dahlin och Magnus Jarna, tva i forening.
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REVISORER
Ordinarie Suppleant
Alicia Isaksson Bjorn Jonsson

En revisor hos Kungsbron Borevision AB
utsedd av HSB Riksforbund.

VALBEREDNING

Goran Sundén - ordférande
Niklas Olsson
Kerstin Persson

DISTRIKTSREPRESENTANTER

| enlighet med HSB Stockholms stadgar utser bostadsrattsforeningen atta
distriktsrepresentanter till distrikt Vasterort. Nedanstaende personer har varit
distriktsrepresentanter under ar 2024:

Ordinarie

Bo Regnlin

Jeanette Lindgren Dahlin

Goran Lostig

Mattias Nord

Goran Sundén

Alicia Isaksson

Niklas Olsson

Kerstin Persson t.o.m. 2024-06-17
Gunnar Levin fr.o.m. 2024-06-18

Ersdttare

Gunnar Levin t.o.m. 2024-06-17
Kerstin Persson fr.o.m. 2024-06-18

FORVALTARE OCH FORVALTNING,

Foreningen har under aret haft tre tillsvidareanstallda till och med 2024-07-14, fyra

tillsvidareanstallda fran och med 2024-07-15.

Magnus Jarna har varit forvaltare. Viss extrapersonal har varit anstalld under aret med

anledning av pagaende renoveringsprojekt.

Under rakenskapsaret har utbetalats 1 663 231 kr i personalloner.

Fastigheterna har huvudsakligen skotts av foreningens egna anstallda. Darutover har

foreningen genom avtal aven anlitat:

NOHA Sweden AB, for service av brandutrustning.

Assa Abloy Entrance System Sweden AB, for service av takskjutportar.

Cija Tank AB, for renhallning av dagvattenbrunnar.

Tele2, for service av TV- och internetanlaggning (KOAX-natet).

Electrolux Laundry Systems Sweden AB, vid service och reparationer av
tvattstugeutrustning.

Green Quality AB, for fastighetsstadning.

Fastighetsagarna Service Stockholm AB, for ekonomiforvaltning.

HSB Stockholm (teknisk forvaltning), for viss snorojning och sandning.

KONE Hissar AB, for hisservice.

IL Recycling Service AB, tidningsinsamling.

LW Sverige AB, for sno- och isréjning och arlig tillsynskontroll av yttertaken.
Norrenergi AB, for funktionskontroll av fjarrvarmecentral.

APCOA Parking Sverige AB, for parkeringsovervakning.

Schneider Electric Buildings Sweden AB, for service av styr- och reglerteknik.
Dekra Industrial AB, for hissbesiktning.

2(17)

Penneo dokumentnyckel: 7YGEZ-6H2SA-EW5GZ-5MU2V-B4MLH-NV8MB



HSB Brf Pampas i Solna
715200-1181

Securitas Jourmontor, for fastighetsjour.
Securitas, for vaktarrondering.
GlobalConnect, for fiber.

Bravur, for drift av foreningens hemsida.
ITUX for fortsatt avtal med oppna fibernatet.

Foreningen har en aktuell 30-arig underhallsplan.

PARKOMRADET

Under aret har genomfoérts normalt l6pande och planerat underhall.

LAGENHETER

Under aret har 59 overlatelser skett.

Nedanstaende tabell specificerar de olika bostadsldgenheterna i foreningen.

Bostadsldgenheter
Rok Antal Yta

1 160 17 - 52 m?

2 208 47,5 - 75,5 m?
3 221 65,5 - 88 m?
4 125 82 - 103,5 m?
5 34 92,5 - 147 m?
7 1 171,5 m?

9 1 165 m?
FRITIDSVERKSAMHET M.M.

Bakfickan har under storre delen av 2024 endast varit dppen dagtid sa att boende kan fa en

fristad vid fasadrenoveringen.

Helgerna har boende kunnat hyra for storre sammankomster och fester.

EKONOMI
Resultat och stallning (tkr)

Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intdkter 42 384 38972 37 397 35515 34 065
Rorelseresultat 6 989 4603 7 553 5583 3707
Resultat efter finansiella poster -6 239 -6 069 4553 5175 2 956
Balansomslutning 536 815 397719 346 360 238 910 230471
Drift (kr/kvm) 436 431 363 364 336
Rantekostnader (kr/kvm) 343 240 63 9 15
Fond for yttre underhall 39 405 36 811 33941 32275 30 609
Arsavgifter kr/kvm* 720 666 623 587 589
Skuldsattning kr/kvm totalyta 7 525 4717 3 896 2217 2261
Skuldsattning kr/kvm brf yta 8376 5375 4 440 2492 2541
Rantekanslighet % 12 8 7 4 4
Energikostnad kr/kvm 185 170 162 156 132
Sparande per kvm 93 9 176 187 153
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 85 86 86 84 86

* Nyckeltalen arsavgifter samt brf yta per kvadratmeter ar beraknade med férdelningen

bostadsyta 49919 kvm samt lokalyta 4664 for taxering 2022
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Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust beror framst pa att okade rantekostnader, avskrivningar och planerat
underhall. Foéreningen planerar att héja avgiften enligt en 10 arig budget,
se rubrik: ”10 arig budget”.

FORENINGENS SPARANDE TILL FRAMTIDA PLANERAT UNDERHALL OCH
INVESTERINGAR

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel, féreningen fatt dver i den l6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets
planerade underhall bort.

Ar 2024 Ar2023
Rérelseintakter 42 383 896 38 971 633
Roérelsekostnader -35 395 328 -35 368 851
Finansiella poster -13 228 273 -10 671 674
Ovriga rorelsekostnader 0 0
Resultat efter finansiella poster -6 239 707 -6 068 892
Planerat underhall 3991 160 276 103
Avskrivningar 7 424 755 6 284773
Arets sparande 5176 208 491 984
Arets sparande per kvm total yta 93 9
Ar 2024
FORANDRING AV EGET KAPITAL
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4589771 19 659 886 36811354 43218444 -6 068 892
Forandring av fond 2593897 -2593897
Balanserad i ny rakning -6 068 892 6 068 892
Upplatelse ny bostadsratt 15 506 8 309 494
Arets resultat -6 239 707
Belopp vid arets slut 4605277 27 969 380 39405251 34555655 -6239707

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION (kr)

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som ligger till grund for féreningsstammans beslut
om fondering eller ianspraktagande av fondmedel. Féreningens fond for yttre underhall

uppgick till 39 405 251 kr vid rakenskapsarets slut.

Forslag till disposition av arets resultat

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 34 555 655
Arets resultat -6 239 707
Reservering till underhallsfond -2 870 000
lanspraktagande av underhallsfond 3991 160
Summa till stammans forfogande 29 437 108
Stamman har att ta stdllning till

Balanseras i ny rakning 29 437 108
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Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.

PAGAENDE PROJEKT

Fasad- och balkongrenovering samt fonsterbyte

Foreningen har ett pagaende renoveringsprojekt. Avtal om utférandet har tecknats med
SEHED Tresson AB 2020-11-26 och tillaggsavtal 2021-02-12.

Projektet avser en total renovering av fasader och balkonger, samt byte av fonster,
balkongdorrar, garageportar och entréportar. Projektet ar en investering for framtiden och
finansieras via lan.

Eftersom foreningen har en god ekonomi och hogt taxeringsvarde pa fastigheterna, har
banken beviljat lan till goda villkor.

Foreningens arsavgift har utvecklats enligt tabell nedan. For langsiktig prognos se under
rubriken: 7”10 arig budget”.

Ar|2021 2022 2023 2024 2025

Hojning av avgiften| 0% 5% 7% 10% 10%

Status pa projekten:

Renoveringsprojekt avseende E-huset (Infanterigatan 1-5) blev klart november 2023.
Renoveringsprojekt avseende A-huset (Infanterigatan 4-6) blev klart februari 2024.
Renoveringsprojektet avseende F-huset (Armégatan 8-30) blev klart november 2024.
Renoveringsprojektet avseende D-huset (Infanterigatan 7-11) blev klart november 2024.

Renoveringsprojektet avseende B-huset (Infanterigatan 23-29) pagar och beraknas bli klart
december 2025

Renoveringsprojektet avseende C-huset (Infanterigatan 13-19) pagar och beraknas bli klart
september 2025

Foreningen har en tvist med entreprenoren i fasadprojektet om tillkommande arbeten dar
entreprendren vill ha mer betalt for det som féreningen anser redan ingar i kontraktet.
Foreningen har aven framfort krav pa vite for att projektet tagit langre tid per hus an som
avtalats.

For mer information hanvisar vi till foreningens hemsida www.brfpampas.se

Markdranering

Foreningen har genomfort markdranering avseende samtliga hus.
Draneringsarbetet avseende samtliga hus nu klart.

Injustering varme och ventilation har genomforts pa hus E och hus A

Efter genomford fasadrenovering med fonsterbyte har injustering av varme- och
ventilationssystemen utforts. Radiatorventiler och termostater har bytts ut pa samtliga
element samt injustering av luftfloden pa ventilationen for att uppna godkand OVK.

Styr- och overvakningssystem for varme

Nytt styr- och Gvervakningssystem har installerats da befintliga levt ut sin livslangd och
reservdelar inte langre finns att tillga.

Utreda och upphandla renovering av hissar

Styr- och reglerutrustning till hissarna har levt ut sin livslangd och darfor har foreningen
beslutat att upphandla totalrenovering av hissarna. | samband med den upphandlingen
kommer det inga att ha automatiska hissdorrar.
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Insamling av matavfall
Arbetet med planering av tidplan och installation for att borja sortera ut matavfall har
pabdrjats i samrad med Solna stad. Utredning pagar med olika forslag till lsningar. Hus E
pagar utvardering och hus F planeras utféras 2025.
10 arig budget
Avgiftsprognos och viktiga nyckeltal i langtidsbudget
Nyckeltal Ar 2025 Ar 2026 Ar 2027 Ar 2028 Ar 2029 Ar 2030 Ar2031 Ar 2032 Ar2033 Ar 2034
Prognos pa avgiftshdjning 10% 5% 5% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Arsavgift,"kvm BRF kvm yta 785 824 865 883 900 918 937 956 975 994
Drift (kr/kvm) BOA+LOA 506 522 532 543 555 566 577 591 602 614
Ranta kr/kvm BOA+LOA 265 236 246 244 243 242 240 237 235 233
Lan/kvm BOA 10 325 10 761 11 196 11137 11 077 11018 10919 10 820 10721 10 622
Réntekanslighet * 3 9 9 9 9 10 10 10 11 o |
Lan (tusental) 520 000 542 000 564 000 561 000 558 000 554 000 549 000 544 000 539 000 534 000
Genomsnittsranta l&n 3,0% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%

* Rantekanslighet: Visar hur avgiften paverkas vid upp eller nedgang av laneréntan. Fér varje procentenhet lanerdntan 6kar/minskar paverkas
féreningens behov att 6ka/minska med denna faktor.

* Kvadratmeter &r berdknade med férdelningen bostadsyta (BOA) 50085 kvm samt lokalyta (LOA) 7 045 kvm

Foreningen har gjort langtidsbudget for 2025 - 2034.

| langtidsbudget har hansyn tagits till att projekten genomférts som investeringar och
finansierats med lan. De storre investeringarna ar:

e Stambyte (genomfordes 2009 - 2012)

e Dranering (genomfordes 2021 - 2024)

e Fasad, balkong, fonster och entréer mm (pagar och berdknas vara klart 2026)
e Hissar (ar planerat till 2025 - 2028)

Rantan berdknas sjunka men paverkar fortfarande avgiften mycket.
Energipriser okar rejalt och paverkar driftskostnader.
Vattenavgiften beraknas oka 35% under 2025 i Solna.

Lanevilkor:

Foreningens befintliga lan binds nu om enligt kursen pa STIBOR + 0,35 procentenheter, for
narvarande ca 3,0 %. Samtliga lan l6per med 3 manaders bindningstid.
STIBOR paverkas om Sveriges Riksbank andrar styrrantan.

Foreningen har alltid haft som princip att ha rorlig ranta vilket over tid gett
foreningen lagre kostnader.
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HSB Brf Pampas i Solna (17)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Roérelsens intdkter
Nettoomséattning 2 41 600 533 38212018
Ovriga rorelseintakter 783 363 759 615
42 383 896 38 971 633
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -23 835 898 -24 026 861
Ovriga externa kostnader 4 -874 411 -347 026
Personalkostnader och arvoden 5 -3 260 264 -3710 191
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -7 424 755 -6 284 773
Rorelseresultat 6 988 566 4602 782
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 913 375 347 320
Réantekostnader och liknande resultatposter -14 141 648 -11 018 994
Resultat efter finansiella poster -6 239 707 -6 068 892
Resultat fore skatt -6 239 707 -6 068 892
Arets resultat -6 239 707 -6 068 892

Penneo dokumentnyckel: 7YGEZ-6H2SA-EW5GZ-5MU2V-B4MLH-NVEMB



715200-1181

HSB Brf Pampas i Solna 8(17)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 318 646 758 190 608 115
Maskiner och inventarier 7 64 384 99 506
Pagaende ombyggnationer 6 179178 177 175 637 454
497 889 319 366 345 075
Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos intresseforetag 500 500
500 500
Summa anlédggningstillgangar 497 889 819 366 345 575
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 56 484 78 763
Ovriga fordringar 8 23 673 496 13 806 276
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 632 544 1 035 669
24 362 524 14 920 708
Kassa och bank 9 14 562 708 17 453 389
Summa omsattningstillgangar 38 925 232 32 374 097
SUMMA TILLGANGAR 536 815 051 398 719672

Penneo dokumentnyckel: 7YGEZ-6H2SA-EW5GZ-5MU2V-B4MLH-NVEMB



715200-1181

HSB Brf Pampas i Solna 9(17)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 39 405 251 36 811 354

Medlemsinsatser 4 605 277 4589 771

Upplatelseavgifter 27 969 380 19 659 886
71979 908 61061011

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 34 555 655 43 218 444

Arets resultat -6 239 707 -6 068 892
28 315948 37 149 552

Summa eget kapital 100 295 856 98 210 563

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 419 498 874 271 498 874

Leverantdrsskulder 9210794 22 501 277

Skatteskulder 122 097 109 078

Ovriga skulder 11 417 670 540 333

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 269 760 5859 547

436 519 195 300 509 109
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 536 815 051 398 719 672
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -6 239 707 -6 068 894
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 7 424 755 6284 773

1185 048 215879

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1185 048 215 879
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av Kkortfristiga fordringar 642 115 -1 294 088
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -11 989 914 11179 165
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -10 162 752 10 100 956
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -138 969 001 -103 860 542
Insats 1& upplatelse 8 325 001 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -130 644 000 -103 860 542
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 150 000 000 49 998 874
Amortering av lan -2 000 000 -2 750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 148 000 000 47 248 874
Arets kassafldde 7 193 248 -46 510 712
Likvida medel vid arets borjan 29 771 446 76 329 038
Likvida medel vid arets slut 36 964 695 29771 446
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar.
Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda
férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med
2% av anskaffningsvardet.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter* 37 103 806 33 659 226
Hyror 4496 727 4 552 792
Summa 41 600 533 38212 018
*| arsavgiften ingar varme, vatten och basutbud TV
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 14 452 37 688
Stadning 1495 707 1480 194
Tillsyn, besiktning, kontroller 818 497 843 787
Tradgardsskotsel 44 209 -
Snoérdjning 604 667 477 452
Sotning 1820 -
Reparationer 1449 843 6211808
Underhall 3991 160 276 103
El 1574 375 1713243
Uppvarmning 7543 100 7 246 466
Vatten 1206 765 809673
Sophamtning 1329 466 1274 803
Férsakringspremie 602 460 574 118
Fastighetsavgift bostader 1215980 1185 394
Fastighetsskatt lokaler 450 000 450 000
Ovriga fastighetskostnader 519 742 340 397
Kabel-tv/Bredband/IT - 208 036
Férvaltningsarvode ekonomi 505 007 505 005
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 15 953 -
Juridiska atgarder 343 198 272 114
Ovriga externa tjanster 109 497 120 580
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 23 835 898 24 026 861
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Porto / Telefon 84 104 88 507
Underhallsplan 38 126 37 322
Méklararvode 99 178 -
Konsultarvode 443 953 34 990
Kopieringskostnader 121 649 140 770
Revisionarvode 81 401 45 437
Besiktnings- och utredningskostnader 6 000 -
Summa 874 411 347 026
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstéllda
Under aret har foreningen haft 3,5 personer anstallda.

Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Styrelsearvoden 420 000 386 400
Arbetsgivaravgift for styrelsearvoden 124 980 120 577
Ovriga arvoden 118 125 96 600
Arbetsgivaravgift for dvriga arvoden 34 572 30 352
Internrevisor 20 000 20 000
Arbetsgivaravgift for internrevisor 2042 5223
Léner 1663 231 1996 252
Arbetsgivaravgift for Ioner 598 378 638 704
Uttagsbeskattning 182 256 271 000
Pensionskostnader och forpliktelser 96 680 145 083

3 260 264 3710191
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Not 7 Maskiner och inventarier

HSB Brf Pampas i Solna 14(17)
Not 6 Anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 293 329 211 282 146 750
-Anskaffat under aret 135428 278 11 182 461
-Mark 3 966 800 3966 800
-Pagaende ombyggnationer 179178 176 175 637 454
611 902 465 472 933 465
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -106 687 896  -100 448 081
-Arets avskrivning enligt plan -7 389 634 -6 239 815
-114 077 530  -106 687 896
Redovisat védrde vid arets slut 497 824 935 366 245 569
Taxeringsviérde
Byggnader 605 000 000 605 000 000
Mark 567 000 000 567 000 000
1172000 000 1172000 000
Bostader 1127 000 000 1 127 000 000
Lokaler 45 000 000 45 000 000

1172 000 000

1172 000 000

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 872 537 872 537
Vid arets slut 872 537 872 537
Avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan =773 031 -728 073
-Arets avskrivning -35122 -44 958
Vid érets slut -808 153 -773 031
Redovisat varde vid arets slut 64 384 99 506
Not 8 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Fastighetségarna 22 401 987 12 318 057
Skattekonto 1054 492 733 394
Ovrigt 217 017 754 825

23 673 496 13 806 276
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Not 9 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
SEB 14 561 761 16 797 588
SBAB 899 654 674
Nordea 48 1127
14 562 708 17 453 389
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Skuldbelopp Amorteras  Skuldbelopp
Langivare /slutbetalning Rénta  2024-12-31 inom 1 ar  2023-12-31
Nordea Hypotek AB 2025-01-22 3,408% 50000 000 - 50000000
Nordea Hypotek AB 2025-03-11 2,966% 49998 874 - 49998 874
Nordea Hypotek AB 2025-04-24 3,360% 50000 000 - -
Nordea Hypotek AB 2025-06-26 2,922% 50 000 000 - -
Nordea Hypotek AB 2025-09-02 2,903% 50 000 000 - -
Nordea Hypotek AB 2025-09-16 2,904% 42000 000 - 42000000
Nordea Hypotek AB 2025-10-16 3,371% 47 000 000 1000 000 48 000 000
Nordea Hypotek AB 2025-10-24 3,259% 50 000 000 - 50000000
Nordea Hypotek AB 2025-10-27 3,224% 30500 000 1000 000 31 500 000
419 498 874 2000000 271498874
Varav langfristig del - -
Varav kortfristig del 419498 874 271498 874
Beraknad laneskuld om 5 ar ar 558 000 000 kr
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Not 11 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Kallskatt - 35076
Sarskild 16neskatt 23 455 21 687
Moms -89 355 -
Hyresdepositioner 483 570 483 570
417 670 540 333
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Ovriga noter

Not 12 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgifterna har hojts med 10 % fran och med den 1 januari 2025.
Arbetet med fasadprojektet i hus B, C och G pagar och beréknas bli klart december 2025.

Ommalning av entréer och hisstannplanen har paborjats i hus D och F. Alla hus kommer malas om
invandigt i den takt som fasadprojektet blir klart.

Aterstallning av plantering runt hus D och F &r uppstartad och beraknas bli klar innan midsommar.
Det ska bli nya rabatter runt husen vartefter fasadprojektet for respektive hus ar klara.

Utredning av mojlighet for varmeatervinning av franluften.
Utreda parkeringssituationen for att mojligheten till att uppna bredare platser.

Upphandling av hissrenovering av samtliga hissar.

Not 13 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 425 000 000 275 000 000
425 000 000 275 000 000
Summa stillda sakerheter 425 000 000 275 000 000

Eventualforpliktelser
Fastigo 32 449 40 595

32 449 40 595
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Underskrifter

Solna / 2025

Bo Regnlin Jeanette Lindgren Dahlin
Sofia Springare Mattias Nordh

Goran Lostig Antti Ahonen

Var revisionsberattelse har Iamnats den / 2025

Joakim Hall Alicia Isaksson
Kungsbron Borevision AB Fdreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Pampas i Solna, org.nr. 715200-1181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pampas i
Solna for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den freningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pampas i Solna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, ‘
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till négon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm
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JoakimHall Alicia Isaksson
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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