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Arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Lokstallarna Véastra (769641-7836)
avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Allmédnt om verksamheten

Féreningen &r ett privat bostadsféretag vars andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen dger fastigheten Stockholm Greifswald 1. Fastigheten &r nyproducerad och férvantas ha ett lagt underhallsbehov den ndrmaste
tiden. Féreningen har tagit fram en underhallsplan fér det langsiktiga underhallet.

Féreningen har sate i Stockholm.

Féreningens redovisningsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Under aret har foreningen slutfért en fusion genom absorption med dotterbolaget Hagaloket ekonomisk férening, 769641-5608. Dotterbolaget
forvarvades per 2023-10-17 fran Hagaloket Holding AB, 559269-3609. Képeskillngen fér forvarvet har justerats under aret.

Arbeten med uppférandet av 134 lagenheter samt 5 lokaler, enligt fdreningens entreprenadavtal med Einar Mattsson Projekt AB, 556789-4877,
har pagatt under aret. Férsta inflyttning skedde i september 2024. Fakturering fran Einar Mattsson Projekt AB och motsvarande aktivering av
anlaggningstillgangen i féreningen har skett I6pande under entreprenadtiden. Entreprenaden godkéndes vid slutbesiktning i november 2024.

Arvode till styrelsen har ej utgatt och féreningen har under rékenskapséret inte haft nagra anstallda.

Medlemsinformation

Féreningen har 152 medlemmar utéver styrelsen. Samtliga medlemmar har tillkommit under aret. Inga medlemmar har avgatt.

Oversikt dver féreningens utveckling 2024 2023

Nettoomsattning kkr = =
Rorelseresultat kkr -4 344 -
Balansomslutning kkr 954 048 48 113

Arets forlust beror pa kostnader fér avskrivning pa byggnaden. Avskrivningar &r en bokféringsmassig kostnad som paverkar det redovisade
resultatet men inte féreningens likviditet eller betalningsférméaga. Avgifterna &r inte satta for att tacka avskrivningar, vilket medfér att féreningen
prognostiseras att redovisa ett arligt negativt resultat. Féreningens formaga att finansiera framtida utgifter for underhall sakerstalls i stallet i form
av amortering och avséttning till underhallsfond.

Nyckeltal

Area upplaten med bostadsratt (kvm) 7 525 7 525
Area upplaten med hyresréatt (kvm) 449 454
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt' - -
Skuldsattning per kvadratmeter 12 541 -

Sparande per kvadratmeter' o b
Rantekanslighet' . .

Energikostnad per kvad ratmeter’ =
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 13 289 -

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter’ - -

" Eftersom féreningen &r nyproducerad och endast har utfall i resultatrakningen for avskrivningar kan inga réttvisande nyckeltal baserade pa
uppgifter ur resultatrakningen redovisas fér 2024. Nyckeltal baserade pa balansrékningsposter avser tidpunkten 2024-12-31. F6r en prognos
&ver foreningens framtida ekonomiska stéllining hanvisas till féreningens registrerade ekonomiska plan.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstammans férfogande star enligt balansrakningen:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen féreslar att det ansamlade resultatet behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

_ 4343 562

-4 343 562

-4 343 562

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

-4 343 562
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-02-13

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséttning - -
Fastighetskostnader B - - =
Driftéverskott 2 -
Avskrivningar -4 343 562 - “
Bruttoresultat -4 343 562 ®
Rérelseresultat -4343 562 ) e
Resultat efter finansiella poster 4343562 &
Skatt - Ci
Arets resultat -4 343 562 -
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 812 074 094 908 026
Inventarier och andra materiella anléaggningstillgangar 3 11721807 0=
823 795 901 908 026
Finansiella anlaggningstiligangar
Andelar i koncernféretag 4 - - 30031 760
- 30031 760
Summa anldggningstillgangar 823 795 901 30939 786
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 8 229 -
Ovriga fordringar 5 127 574 016 17 170 848
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter o 842 201 o =
128 424 446 17 170 848
Kassa och bank 1827 443 2 599
Summa omsaéttningstillgangar 130 251 889 17 173 447
SUMMA TILLGANGAR 954 047 790 48 113 233
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser - 621 620 000 216 452
621 620 000 216 452
Fritt eget kapital
Balanserat resultat = &
Arets resultat - _ -4343562 -
-4 343 562 =
Summa eget kapital 617 276 438 216 452
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 75 000 000 =
75 000 000 -
Summa langfristiga skulder 75 000 000 =
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 25 000 000 -
Leverantérsskulder 676 293 51 496
Skulder till koncernforetag 7 - 47 212 944
Aktuella skatteskulder 974 172 -
Ovriga skulder 8 79 676 043 632 341
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 - 155 444 845 =
261771352 47 896 781
Summa kortfristiga skulder 261771 352 47 896 781
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 954 047 790 48 113 233
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Rapport éver férandring i eget kapital
Belopp i kr

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Medlemsinsatser Balanserat resultat Arets resultat

1B 2023-02-13 0 0 0
Inbetalda insatser 216 452 216 452
Balanseras i ny rédkning - 0
Arets resultat - 0
UB 2023-12-31 216 452 0 216 452
Inbetalda insatser 621 403 548 621 403 548
Balanseras i ny rékning - 0
Arets resultat -4 343 562 -4 343 562
UB 2024-12-31 621 620 000 -4 343 562 617 276 438
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Kassaflodesanalys

2024-01-01 2023-02-13
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -4 343 562 -
Aterlaggning av avskrivningar 4 343 562 -
Erlagd réanta 117 134 -
Betald/erhallen skatt 974 172 -
Kassafléde 16pande verksamheten fore férandring i - -
rorelsekapital 1.091 306 )
Forandring i rérelsekapital
Férandring av lagertillgangar 621 403 548 216 452
Férandring av fordringar -111 253 598 -17 170 848
Féréndring av leverantdrsskulder 624 797 51496
Féréndring av évriga kortfristiga rérelseskulder _ 234371413 632 341
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 746 237 465 -16 270 559
Investeringsverksamheten
Farvarv av materiella anlaggningstillgangar -827 231 437 -908 026
Férvarv av finansiella anlaggningstillgangar 97 947 622 17 181 184
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar ~ -115128807 B
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -844 412 621 16 273 158
Finansieringsverksamheten
Lyft av lan 632 617 005 -
Amortering av lan -532 617 005 o -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 100 000 000 A
Bolagsbildning
Arets kassaflode 1824 844 2 599
Likvida medel vid arets bérjan 2 599 -

Likvida medel vid arets slut 1827 443 2599
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Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfaringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar enligt komponentansats.

Fdljande avskrivningsplaner tillampas:
Byggnader och mark

Mark

Stomme och grund
Stomkompletteringar/Innervaggar
Yitertak

Fasad

Badrum

Kok

Fénster

Stammar/Ror

Ventilation

El

Hiss

Hyresgéstanpassning lokaler

Ovrigt

Inventarier och andra materiella anlaggningstillgangar
Markanldggning

Byggnadsinventarie

Markinventarie

Maskiner och inventarier

Ovriga redovisningsprinciper

100 ar
50 ar
40 ar
50 ar
15ar
30ar
50 ar
50 ar
25ar
40 ar
25ar
10 ar
50 ar

20ar
Enligt kontrakistid alternativt 5 ar om kontraktstid uppgar till mindre &n 5 ar
5ar

5ar

Om inget annat anges ovan véarderas kortfristiga fordringar till det l&gsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas
bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde.
Ovriga skulder och avséttningar varderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till

anskaffningsvérde om inget annat anges ovan.
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Not 1 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

Not 2 Byggnader och mark 2024 2023
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan - -
Nyanskaffning 613218 455 =
Vid arets slut 613218 455 -
Ackumulerad avskrivning enligt plan
Vid arets bérjan - -
Arets avskrivning enligt plan -3 525 767 B - i
Vid arets slut -3 525 767 -
Planenligt restvarde 609 692 688 -
Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 908 026 -
Arets vardedverforing -97 947 622 -
Arets aktivering 299421003 908 026
Vid arets slut 202 381 407 908 026
Planenligt restvéarde 202 381 407 908 026
Redovisat vérde vid arets slut 812 074 094 908 026

Not 3 Inventarier och andra materiella anlaggningstillgangar 2024 2023
Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan c e
Arets anskaffning 12 455 752 - -
Vid arets slut 12 455 752 -
Ackumulerad avskrivning enligt plan
Vid arets borjan - &
Arets avskrivning enligt plan -812 205 B -
Vid arets slut -812 205 -
Planenligt restvarde 11 643 547 -
Markinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan - -
Arets anskaffning 83 850 -
Vid arets slut 83 850 -
Ackumulerad avskrivning enligt plan
Vid arets bérjan - “
Arets avskrivning enligt plan -5 590 -
Vid arets slut -5 590 -
Planenligt restvarde 78 260 -
Redovisat virde vid arets slut 11 721 807 -
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Not 4  Andelar i koncernféretag 2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 30 031 760 -
Inkép Hagaloket ekonomisk férening -97 947 622 -17 181 184
Kapitaltillskott Hagaloket ekonomisk férening - 47 212 944
Arets vardesverforing 97 947 622 -
Fusion Hagaloket ekonomisk férening . -30031760 ) -
- 30 031 760
Not 5 Qvriga fordringar 2024 2023
Hagaloket Holding AB 119793 817 17 170 848
SBAB Bank AB 7780 199 .
127 574 016 17 170 848
Not 6  Skulder till kreditinstitut 2024 2023
Datum for
Langivare Réntesats % villkorsdndring Lanebelopp Lanebelopp
SBAB 3,49 2025-12-19 12 500 000 -
SBAB 323 2025-12-19 12 500 000 -
SBAB 3,17 2026-12-18 12 500 000 -
SBAB 3,16 2027-12-20 12 500 000 -
SBAB 3,19 2028-12-19 12 500 000 =
SBAB 3,26 2029-12-19 12 500 000 -
SBAB 235 2031-12-19 12 500 000 -
SBAB 3,46 2034-12-19 12500 000 S -
100 000 000 -
Korifristig del 25 000 000 -
Lan med villkorséndringsdatum under 2025 har klassificerats som kortfristiga. 562 500 kr kommer att amorteras under 2025.
Majoriteten av lanen kommer sannolikt att forlangas.
Not 7 Skulder till koncernforetag 2024 2023
Hagaloket ekonomisk férening - o 472120944
= 47 212 944
Not 8 Ovriga skulder 2024 2023
Einar Mattsson Projekt AB 79 650 346 632 341
Ovriga skulder 25697 -
79 676 043 632 341
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024 2023
Upparbetade men ej fakturerade
entreprenadkostnader, Einar Mattsson Projekt AB 154 894 651 -
Upplupna rantekostnader 117 134 -
Forskottsbetalda hyror 410 211 -
Ovriga upplupna kostnader 22 849 -
155 444 845 -
Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser 2024 2023
Stallda sakerheter 100 000 000 Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Var revisionsberaftelse har avgivits 2025 - C’Lf - 5

Ernst & Young A

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Lokstallarna Vastra, org.nr 769641-7836

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lokstallarna Véstra for ar 2024.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka féormdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young (

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Lokstallarna Vastra foér ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

v&rt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Va&rt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
Kkan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholmden /% afm'/ 2025

——

Auktoriserad revisor
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