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Bostadsrittsforeningen Trasten 21
Styrelsen for Brf Trasten 21 (716422-0761), Stockholm, redovisar nedan verksamheten for januari
till och med december 2024.

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter med bostadsritt till nyttjande utan begrinsning i tiden.
Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Foreningen har sitt siite i Stockholm.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Styrelse

Ordinarie ledamoter

Jacob Haas, ordforande, ansvarig dagordning, budget, post, byggnad
Petrus Boltjes, sekreterare, budget, ansvarig for IT/bredband/tele/TV
Fredrik Haugen, Sophantering/atervinning,

Joachim Kerpner, information, hemsida, tridgard

Suppleanter
Lina Browall
Sten Broman

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsens ledaméter i forening (§ 25).

Revisorer

Externrevisor
Erland Lindholm, Erland Lindholm Revision och Redovisningskonsult AB.

Valberedning
Jesper Otterbick

Styrelseméten och foreningsstimmor

Under éaret hélls tolv protokollforda ordinarie styrelseméten (jan, feb, mars, apr, maj, juni, juli,
aug, sep, okt, nov och dec). Konstituerande styrelseméte hills den 22 maj 2024. Ordinarie
foreningsstimma holls den 22 maj 2024. Extra stimma hélls den 30 oktober 2024.
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Fastigheten 2(12)

Fastighetsbeteckning: Stockholm Trasten 21
Adress: Odengatan 16, 11424 Stockholm
Bostadsritter 35 (2 825 kvm)
Hyresldgenheter 1 (54 kvm)

Lokaler 2 (300 kvm)

Tomtens areal:1 758 kvm, fri och egen grund

Byggnaderna uppfordes 1897 och innehaller 36 bostadsldgenheter, varav 35 dr upplatna med bo-
stadsritt och en med hyresritt, samt tvéa uthyrda lokaler. Gathuset har fem véningsplan och
gardshuset har fyra vaningsplan. Vindarna i bada husen ér inredda till lagenheter. Dérutdver finns
killare i bada byggnaderna. Fastigheten &r ansluten till stadens ledningsnit for vatten, aviopp, el,
tele och fjérrvérme.

I inskrivningsmyndighetens anteckningar betriiffande rittigheter eller belastningar finns endast
noterat att redovisningen av rittigheter kan var ofullstindig. Sedan kdpet av fastigheten fran
Svenska Bostider 2001 finns ett arrendeavtal mellan fastighetsdgaren och Stockholms Stads
Parkerings AB gillande parkeringsytor. D& det inte ldngre finns nagra parkeringsplatser pd garden
utfor Stockholms Stads Parkerings AB ingen aktiv 6vervakning. Fastighetséigaren kan begéra
dvervakning om behov skulle uppsta. Avtalet 16per tillsvidare utan kostnad.

Fastigheten &r fullvidrdeforsidkrad hos Brandkontoret.

Férvaltning
Den tekniska och ekonomiska forvaltningen skots sedan 2001 av Hansson & Hodglund
Fastighetsforvaltning AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret:

e Varstddning 28 april

o Forberedande arbete for stamrenovering — bade i styrelsen och av externa parter.
Upphandling av entreprendr for renoveringen inleddes.

e Lickande takterrass — rivning, uttorkning mm har genomforts,
aterstillning/lagning/renovering har utforts under 2024. Har varit véldigt
kostsamt for foreningen.

o Hoststdddag 13 oktober.

e Foreningens enda kvarvarande hyresritt 6vergick i foreningens dgo 1 december.

Framtidsbed6mning:

Foljande underhall &r planerat fram till 2028:

* Montering av arbetsplattformar pa skorstenar f6r kad sékerhet.

* Byte av stamventiler (virme) samt byte av stamventiler (kallvatten) gors i samband med
stamrenoveringen.

* Stamrenovering planeras géras under 2025. Finansieras huvudsakligen med lan samt med vinst
fran forsdljningen av hyresritten som 6vergar till bostadsritt.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets bérjan 56 medlemmar. Under aret har 8 lagenheter 6verlatits. 12
medlemmar har 1dmnat och 14 har tillkommit. Vid érets slut hade foreningen saledes 58
medlemmar.
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster tkr -2 240 -547 -96 -837
Soliditet (EK / Balansomslutning) 88% 94% 94% 96%
Nettoomséttning tkr 2212 2003 1874 1 833
Arsavgift / kvm bostadsriittsyta kr 366 333 303 303
Skulds:ittning / kv totalyta kr 1 100 393 503 267
Skuldsiittning / kvm bostadsriittsyta kr 1239 442 566 301
Sparande / kvm totalyta kr -583 -83 - -
Rintekiinslighet (Iineskuld / arsavgift) 338% 133% 187% 99%
Virmekostnad/kvm bostadsyta, kr 218 195 172 179
Vattenkostnad/kvm bostadsyta, kr 54 43 35 32
Energikostnad / kv totalyta kr 276 242 - -
Arsavgift / total rorelseintiikt 47% 47% 46% 47%
Bostadsritter 35 (2 825 kvm)
Hyresldgenheter 1 (54 kvm)
Lokaler 2 (300 kvm)
Totalt: 3 179 kvm
Disp av foreg Disp av

Fordndringar i eget kapital 2023-12-31 &rs resultat  &vriga poster  2024-12-31
Insatser 39 626 015 39626 015
Upplatelseavgifter 15 486 244 15 486 244
Fond, yttre underhall 2 464 683 2 464 683
Balanserat resultat -16 733 367 -546 545 -17 279 912
Arets resultat -546 545 546 545 -2240425 -2 240425
Eget kapital 40 297 030 0 -2240425 38056605
Resultatdisposition:
Till foreningens forfogande star:
Balanserat resultat -17279 912
Arets resultat -2 240 425

-19 520 337
Styrelsen foreslar att:
Till yttre reparationsfond avsitts 415 536
Till balanserade medel Gverfors -19 935 873

-19 520 337

Det ekonomiska ldget i 6vrigt framgar av bifogad balans- och resultatréikning med tillhérande

noter,



Bostadsriittsforeningen Trasten 21
Org nr 716422-0761

RESULTATRAKNING Not 1

Rérelseintiikter, lagerforindringar mm
Nettoomsittning Not 2
Ovriga intékter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar mm

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader Not 3
Avskrivning materiella tillgangar Not 4

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

ARETS RESULTAT

2024

2211 837
1 937

2213774

-4 122224
-251 140

-4 373 364

-2 159 590

26 685

-107 520

-80 835

-2 240 425

-2 240 425

-2 240 425
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2023

2003 470
12 549

2016019

-2291 759
-251 140

-2 542 899

-526 880

25394

-45 059

-19 665
-546 545

-546 545

-546 545
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Bostadsriittsforeningen Trasten 21
Org nr 716422-0761

BALANSRAKNING Not 1

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark Not 4
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Reverslan
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter  Not 5
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

2024

41359 518

41359518

450 000

450 000

41 809 518

14 681
37 336

52017

1198 618

1198618

43 060 153
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2023

41 610 658

41 610 658

450 000

450 000

42 060 658

12 005
35 094

47 099

626 412

626 412

42 734 169

il



Bostadsriittsforeningen Trasten 21
Org nr 716422-0761

BALANSRAKNING Not 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Depositioner

Skulder till kreditinstitut Not 6
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 7
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024

39626 015
15 486 244
2 464 683

57 576 942

-17 279912
-2 240 425

-19 520 337

38 056 605

333 000

3 500 000

3 833 000

790 880
5393
16 926
357 349

1170 548

43 060 153
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2023

39 626 015
15 486 244
2 464 683

57 576 942

-16 733 367
-546 545

-17279912

40 297 030

333 000

1250 000

1583 000

87 868
27 486
35348

703 437

854 139

42 734 169

-



Bostadsriittsforeningen Trasten 21
Org nr 716422-0761

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Foréndring kortfristiga fodringar
Foréndring kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Skulder till kreditinstitut

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024

-2 240 425

251 140

-1 989 285

-4 918

316 409

311491

-1 677 794

2250 000

2250000

572 206

626 412

1198 618

572 206
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2023

-546 545

251 140

-295 405

-15 397

407 549

392 152

96 747

-350 000

-350 000

-253 253

879 665
626 412

-253 253



Bostadsriittsforeningen Trasten 21
Org nr 716422-0761

Noter
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

8(12)

Arsredovisningen #r upprittad enligt arsredovisningslagen, Bokféringsnimndens

allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag, K2, och

Bokftringsndmndens allménna rad (BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-
vérden och berdknad ekonomisk livsldngd, for byggnad 0,5 %, 6vrigt se not 4.

Avskrivningar sker linjért.

Ny princip frén i &r dr att avséttning till reparationsfond bokfors forst nér stimman
godként styrelsens forslag pa disponering pa ndstkommande ordinarie foreningsstdimma.
Darfor bokfors ingen avsittning alls till reparationsfonden under detta rikenskapsér.

Not2 Nettoomsiittning
Hyror, bostader
Arsavgifter
Hyror, lokaler
Fastighetsskatt utdebiterad
Kabel-TV, utdebiterat
Bredband utdebiterat

I medelmsavgiften ingér vérme, vatten, internet och TV-anslutning.

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall

Bostédder, bostadsritt

Fuktskada

Reparationer, gemensamma utrymmen
Planerat underhall, gemensamma utrymmen
Stambyte

Reparationer, yttre

Planerat underhall, yttre

2024

76 293
1034 292
1014 252
75120
5940
5940

2211 837

2024

-13 143

-2 178 852
-3134

-72 465
-65 829
-25 782

-7 201

-2 366 406

2023
79 453
940 257
896 760
75120
5940
5940

2003470

2023

0

-384 342
-43 059
0

-30 850
-37 483
-110 125

-605 859

AH



Bostadsriittsforeningen Trasten 21
Org nr 716422-0761

Driftkostnader

El

Uppvéarmning
Sotening

Vatten och avlopp
Forbrukningsmaterial
Stddning
Renhéllning
Snor6jning

Hissar

Ventilation
Réttfangare
Tradgérdsskotsel
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV, bredband
Ovriga fastighetskostnad

Forvaltningskostnader
Forvaltningsarvode
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Revisionsarvoden
Advokatkostnader
Bankavgifter
Foreningsavgifter

Ovriga forvaltningskostnader

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Summa fastighetskostnad

2024
107 738

-615 312

-4

-13 012
153 049

-2 065
-51 144
-89 333
-79 049
-11 253
-44 296
-22 998
-35 142
-63 423
-65 334
-16 010

-1369 158

2024
104 892
-57 300
-18 004
-11 846
-26 778

-4 902
-11 094
-18 044

-252 860

2024

133 800

133 800

122 224

9 (12)

2023
-85 713
562 690

0

122 445
-4 537
-61 232
-78 938
156 880
-15 707
-45 555
-21 443
-66 346
-57 758
-63 754
-8 228

-1351226

2023
-101 188
-52 500
-16 495
-11 007
-1 676
-5 486
-5 679
-8 319

-202 350

2023
-132 324

132324

-2 291759

MW



Bostadsriittsforeningen Trasten 21
Org nr 716422-0761

Not4 Byggnad och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid érets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningsvirden
Vid éarets borjan

Arets avskrivning

Utgdende avskrivningsvdrde

Mark

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Bokfort viirde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Avskrivningar
Byggnad 0,5 %

Mark 0 %

Balkong 0,5 %
Tvittmaskin 5%
Virmeanldggning 5 %
Fasad 5 %

2024

31431273

31431273

-7434 105
-251 140

-7 685 245

17 613 490

17 613 490

41359518

44 833 000
93 679 000

138 512 000

2024
131717
0

747
5208
12 612
100 856

251 140
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2023

31431 273

31431 273

-7 182 965
-251 140

-7 434 105

17 613 490

17 613 490

41 610 658

44 833 000
93 679 000

138 512 000

2023
131717
0

747
5208
12 612
100 856

251 140



Bostadsriittsforeningen Trasten 21
Org nr 716422-0761

NotS Upplupna intiikter och forutbet kostnader

Not 6

Not 7

Brandkontoret f6rsékring
Anticimex
Ownit Bredband

Skulder till kreditinstitut
SEB 44887827
SEB 46396022
SEB 48324525
SEB 48509576

3,60%
2,10%
3,34%
3,24%

Upplupna kostnader och forutbet intiikter

Forutbetalda avgifter

Exergi, fjdrrvirme

Fortum, el

Ellevio, el

Snoérdjning

Artega, reparation av fuktskada
Stockholms sotningsdistrikt

Hansson och H66glund diverse utfort arbete

Stockholm vatten och avfall
Styrelsearvode och sociala avgifter
Beriknad revisionskostnad

2024
16 226
7 851
13 259

37336

2024
500 000
750 000
750 000

1 500 000

3500 000

2024
83 524
84 217

0
0
0
39173
13 012
16 868
33751
75 304
11 500

357 349

slutbet-
dag
28/10-25
28/1-25
28/3-25
28/5-25
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2023
14 745
7294
13 055

35094

2023
500 000
750 000

0
0

1 250 000

2023
120 659
89 416
4 469

4 050
42 825
327 788
0

6917
26 818
68 995
11 500

703 437

Y
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Ovriga noter
2024 2023
Not 8 Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 12 600 000 12 600 000

cob Haas
Ordforande

“redrik Haugen Petrus Boltjes

Revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har avlimnats den L6 /4 2025

ﬁ{dholm
Erland Lindholms Revision och Redovisningskonsult AB



Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i Brf Trasten 21

Org nr 716422-0761

Jag har granskat drsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Trasten 21 for &r 2024. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppgorandet av
arsredovisningen . Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pé
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett wurval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksi att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma att de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nigon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen,

disponerar det balanserade resultatet  enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och att
styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret .

Stockholm 2025-04-26

Erland Lindholm%(‘

Revisor

Erland Lindholms Revision och
Redovisningskonsult AB



