


HSB Brf Fatbursbrunnen i Stockholm
702002-8192

Årsredovisning 2024

Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2024-01-01 - 2024-12-31.
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Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och fastigheten. Du hittar också
styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om
bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör
stora underskott i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är det alltid
räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrättsförening
består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
förluster. I en balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som
är "balansen" i balansräkning.

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassaflödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått till.

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara vad siffrorna innebär. För
att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer specifika förklaringar till resultat- och
balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten.
Här kan man till exempel få information om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur
stora de är, vilken ränta de har och när det är dags att villkorsändra dem.

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt
styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att stämman fattat beslut avseende detta.
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Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen har sitt säte i Stockholm.

Bostadsrättsföreningen registrerades 1970-11-05. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1973-11-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-09-18 hos Bolagsverket.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening.

Föreningen är momsregistrerad.

Marken innehas med äganderätt.

Fastigheten är försäkrad hos Brandkontoret.

I försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen.

Värdeåret är 1983.

Föreningen har 67 bostadsrätter om totalt 4 284 kvm och 1 lokal om 16 kvm.

Mats Janson Ordförande

Carl Johan Gustafsson Styrelseledamot

Lisa Simonsson Claréus Styrelseledamot

Torbjörn Malm Styrelseledamot

Lina Westin

Carina Norrbom

Firman tecknas av två i föreningen av fyra angivna styrelsemedlemmar.

Gunilla Agné Internrevisor  

Joakim Häll Revisor utsedd av HSB:s riksförbund Kungsbronbrorevision AB
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Ordinarie föreningsstämma hölls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 13 protokollförda sammanträden.

Föreningen har en aktuell underhållsplan som som sträcker sig fram till 2068

Stammar - stambyte samt Relining

Hissar - Hissarna renoverades

Låssystem - Digitalt låssystem infördes för gemensamma delar

Fönster - Fönster in mot gård renoverades

Stammar - Stamspolning

Trapphus - Trapphus och portaler renoverades

Fasad och fönster - Fasad ut mot gata renoverades och fönster målades

Tak - Omläggning och renovering av taken ut mot gata

El - Installation av individuell mätare av el

Rökgångar - Kontroll av fastigheternas rökgångar

Balkonger - Balkonger in mot gård byggdes av vissa medlemmar

Installation av fönsterventiler i samtliga lägenheter samt OVK

Byte av ventiler för värme och vattensystem i källaren

Fönster - Fönster mot gatorna ska renoveras

Styrelsens sammansättning:

Julia Billerbeck avgick 241231. Martin Drakenberg flyttade från föreningen 250228 och lämnade därmed sitt styrelseuppdrag.

I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Lisa Simonsson Claréus och Torbjörn Malm.

Övriga arvoderade uppdrag:

Gårdsgrupp – Mikael Edfeldt, Lotta Fogelström, Michèle Wilcox, Fanny Josefsson

Trivselgrupp – Gabriella Söderblom och Nina Wilcox

Lokalvärd – Michèle Wilcox

Nyckelansvarig – Torbjörn Malm

2024

2022

2021

2017

2016-2017

2013-2014

2010-2011

2010

2009

2006-2007

2025

2027

2028
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Baserat på beslut på styrelsemöte i oktober 2023 höjdes avgifterna med 10 % per 2024-01-01 med bakgrund av reliningen som
genomfördes i föreningen under 2024. För att finansiera reliningen upptogs också ett nytt lån om 4 000 000kr per 2024-05-02 med
rörlig ränta. Under året villkorsändrades två lån om 1 220 000kr (2024-02-28) respektive 4 000 000kr (2024-05-28) och förlängdes
med rörlig ränta. Styrelsen ser i dagsläget ingen anledning till att höja avgiften under överskådlig tid. Styrelsen har för avsikt att
amortera ca 2% på föreningens lån per år om inga väsentliga oplanerade händelser inträffar.

 

Under 2024 genomfördes en relining av fastighetens stammar av företaget Tubus Systems. Detta pågick löpande under hela våren.
Tidsplanen och budgeten för arbetet höll. Offerten från Tubus låg på 5,8 miljoner kronor och vi hade tagit höjd för 25%
extrakostnader. Total bokförd kostnad blev 5,62 mkr. Detta ska jämföras med estimerad kostnad för ett vanligt stambyte som skulle
kostat ca 32 mkr. Trots några fall av läckage så fortlöpte projektet i det stora bra.

OVK och därtill hörande förberedande ventilationsutredning hade planerats till hösten 2024, men sköts på till 2025 för att ha ett
bättre beslutsunderlag. En pilot för ökad ventilation i syfte att åstadkomma bättre inomhusluft genomfördes i en lägenhet under
december och gav positivt resultat.

En försäljning av den sk övernattningslägenheten/uthyrningsrummet har genomförts, villkorat att bygglov erhålls. Den såldes för en
summa om 1 300 000 kr. Tillträde sker år 2025 därför finns inte beloppen med i redovisningen.

Antalet medlemmar i föreningen vid räkenskapsårets början och slut var 98 st. Tillkommande och avgående medlemmar under året
var 9. Det har under året skett 7 överlåtelser.
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NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021

Nettoomsättning 4 343 086 3 971 518 3 945 809 3 475 653

Resultat efter fin. poster 548 078 1 094 703 -365 706 -1 081 467

Soliditet (%) 16 16 13 14

Yttre fond 4 041 784 4 041 784 3 654 784 -

Taxeringsvärde 194 802 000 194 309 000 194 309 000 -

Årsavgift per kvm upplåten bostadsrätt, kr 998 896 847 766

Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%) 98,7 92 - -

Skuldsättning per kvm upplåten bostadsrätt, kr 5 742 4 865 - -

Skuldsättning per kvm totalyta, kr 5 758 4 865 4 887 4 933

Sparande per kvm totalyta, kr 264 372 -85 -252

Elkostnad per kvm totalyta, kr 90 87 110 86

Värmekostnad per kvm totalyta, kr 167 156 137 140

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 22 21 19

Energikostnad per kvm totalyta, kr 290 265 217 213

Genomsnittlig skuldränta (%) 1,95 - - -

Räntekänslighet (%) 5,75 5,25 - -

 

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsättning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma möjlighet till nyupplåning.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till framtida underhåll.
Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad för el + vatten + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.
Kostnader för el (totalt 155 697 kr) tas ut via årsavgiften genom individuell mätning av förbrukningen, och ingår därmed i
beräkningen av nyckeltalet för årsavgifter under bokslutsåret.

Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / ett års årsavgifter.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga skuldräntan ökar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).

Årsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som definieras som årsavgift enligt
bostadsrättslagen.
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2023-12-31

DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS

RESULTAT
DISPONERING AV

ÖVRIGA POSTER 2024-12-31

Insatser 826 029 - 1 200 827 229

Upplåtelseavgifter 3 758 871 - 10 000 3 768 871

Fond, yttre underhåll 4 041 784 - - 4 041 784

Balkongfond 176 517 - 20 997 197 514

Balanserat resultat -5 593 131 1 094 703 - -4 498 428

Årets resultat 1 094 703 -1 094 703 548 078 548 078

Eget kapital 4 304 773 0 580 275 4 885 048

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat -4 498 428

Årets resultat 548 078

Totalt -3 950 350

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yttre underhåll 387 000

Att från yttre fond i anspråk ta -33 357

Balanseras i ny räkning -4 303 993

 -3 950 350

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med tillhörande noter.



HSB Brf Fatbursbrunnen i Stockholm
702002-8192

Årsredovisning 2024

Sida 7 av 17

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rörelseintäkter

Nettoomsättning 2 4 343 086 3 971 518

Övriga rörelseintäkter 3 437 89 943

Summa rörelseintäkter 4 343 523 4 061 461

Rörelsekostnader

Driftskostnader 4, 5, 6, 7, 8 -2 434 306 -1 815 282

Övriga externa kostnader 9 -300 209 -246 810

Personalkostnader 10 -147 992 -152 381

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -548 409 -500 129

Summa rörelsekostnader -3 430 916 -2 714 602

RÖRELSERESULTAT 912 606 1 346 859

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter 80 028 4 266

Räntekostnader och liknande resultatposter 11 -444 556 -256 422

Summa finansiella poster -364 528 -252 156

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 548 078 1 094 703

ÅRETS RESULTAT 548 078 1 094 703
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TILLGÅNGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad och mark 12 26 248 376 20 836 821

Pågående projekt 0 295 683

Summa materiella anläggningstillgångar 26 248 376 21 132 504

Finansiella anläggningstillgångar

Långfristiga värdepappersinnehav 13 500 500

Summa finansiella anläggningstillgångar 500 500

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 26 248 876 21 133 004

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3 859 1 363

Övriga fordringar 14 2 246 185 2 578 747

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 15 110 585 36 010

Summa kortfristiga fordringar 2 360 628 2 616 120

Kassa och bank

Kassa och bank 1 715 241 1 747 312

Summa kassa och bank 1 715 241 1 747 312

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 4 075 869 4 363 432

SUMMA TILLGÅNGAR 30 324 745 25 496 436
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EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 596 100 4 584 900

Balkongfond 197 514 176 517

Fond för yttre underhåll 4 041 784 4 041 784

Summa bundet eget kapital 8 835 398 8 803 201

Ansamlad förlust

Balanserat resultat -4 498 428 -5 593 131

Årets resultat 548 078 1 094 703

Summa ansamlad förlust -3 950 350 -4 498 428

SUMMA EGET KAPITAL 4 885 048 4 304 773

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 10 000 000 15 520 000

Summa långfristiga skulder 10 000 000 15 520 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 14 667 500 5 320 000

Leverantörsskulder 165 029 180 794

Skatteskulder 21 859 4 445

Övriga kortfristiga skulder 30 681 5 156

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 17 554 628 161 268

Summa kortfristiga skulder 15 439 697 5 671 663

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 324 745 25 496 436
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat 912 606 1 346 859

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet

Årets avskrivningar 548 409 500 129

1 461 015 1 846 988

Erhållen ränta 80 028 4 266

Erlagd ränta -419 618 -264 005

Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital 1 121 425 1 587 249

Förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -115 494 66 357

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 395 596 -390 269

Kassaflöde från den löpande verksamheten 1 401 528 1 263 337

Investeringsverksamheten

Förvärv av materiella anläggningstillgångar -5 664 281 -82 475

Kassaflöde från investeringsverksamheten -5 664 281 -82 475

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 11 200 0

Balkongfond 20 997 10 476

Upptagna lån 3 827 500 -200 000

Kassaflöde från finansieringsverksamhet 3 859 697 -189 524

ÅRETS KASSAFLÖDE -403 056 991 338

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 4 246 953 3 255 615

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 3 843 897 4 246 953

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflödesanalysen.
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Årsredovisningen för HSB Brf Fatbursbrunnen i Stockholm har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
allmänna råd 2012:1 (K3), årsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrättsföreningars årsredovisningar.

Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

I årsavgiften ingår kostnader för bredband, el, fondavsättningar, kabel-tv, vatten och värme.

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnadskomponenter 15 - 120 år.

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens finansiella
anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet
sker nedskrivning till det lägre värdet.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och redovisas som bundet eget kapital. Tidigare
har man tillämpat att det som sätts av till underhållsfond enligt plan redan är ombokat i årets årsredovisning. Detta är nu ändrat.

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 630 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 % av taxeringsvärdet för bostadshus
med tillhörande tomtmark.

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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2024 2023

Årsavgifter, bostäder 4 109 161 3 727 638
Hyresintäkter, lokaler 62 535 8 160

Hyresintäkter, bostäder 0 127 199

Intäktsreduktion 0 17 738

El 155 697 90 783

Övriga intäkter 15 693 0

Summa 4 343 086 3 971 518

2024 2023

Övriga intäkter 437 0
Elprisstöd 0 89 943

Summa 437 89 943

2024 2023

Fastighetsskötsel 77 189 201 005

Besiktning och service 244 575 0

Städning 88 803 0

Snöskottning 966 1 888

Övrigt 3 000 0

Summa 414 533 202 893

2024 2023

Reparationer 49 112 726

Försäkringsskador 0 6 567

Bostäder 1 978 0

Bostäder VVS 15 649 0

Tvättstuga 18 857 0

Trapphus/port/entr 1 827 0

Dörrar och lås/porttele 68 892 0

Övriga gemensamma utrymmen 1 800 0

VA 26 749 0

Värme 4 550 0

El 32 388 0

Hissar 1 741 0

Tak 22 863 0

Gård/markytor 2 534 0

Försäkringsärende/vattenskada 44 653 0

Summa 244 530 119 293
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2024 2023

Tak 10 107 0
Fönster 23 250 0

Summa 33 357 0

2024 2023

Fastighetsel 383 661 371 203

Uppvärmning 713 556 669 877

Vatten 145 368 92 419

Sophämtning 131 379 97 006

Summa 1 373 964 1 230 505

2024 2023

Fastighetsförsäkringar 70 212 62 904

Kabel-TV 32 247 0

Bredband 72 540 100 102

Arvode teknisk förvaltning 74 063 0

Fastighetsskatt 118 860 99 585

Summa 367 922 262 591

2024 2023

Förbrukningsmaterial 17 147 13 572

Övriga förvaltningskostnader 118 718 40 733

Juridiska kostnader 54 843 0

Revisionsarvoden 25 125 25 000

Ekonomisk förvaltning 84 377 167 505

Summa 300 209 246 810

2024 2023

Styrelsearvoden 107 000 105 000
Löner, arbetare 9 000 14 500

Sociala avgifter 31 992 32 881

Summa 147 992 152 381
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2024 2023

Räntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 444 158 252 739

Övriga räntekostnader 398 3 683

Summa 444 556 256 422

2024-12-31 2023-12-31

   

Ackumulerat anskaffningsvärde   

Ingående 35 017 330 35 017 330

Årets inköp   5 959 964 0

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 40 977 294 35 017 330

   

Ackumulerad avskrivning   

Ingående -14 180 509 -13 680 380

Årets avskrivning -498 792 -500 129

Utgående ackumulerad avskrivning -14 679 301 -14 180 509

   

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 20 338 029 20 836 821

I utgående restvärde ingår mark med 1 600 000 1 600 000

   

Taxeringsvärde   

Taxeringsvärde byggnad 62 493 000 62 493 000

Taxeringsvärde mark 132 309 000 132 309 000

Summa 194 802 000 194 802 000

2024-12-31 2023-12-31

Aktier och andelar 500 500
Summa 500 500

2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 80 789 79 106

Övriga fordringar 36 740 0

Transaktionskonto tidigare förvaltare 0 2 499 641

Nabo Klientmedelskonto 1 070 214 0

Borgo 1 058 441 0

Summa 2 246 185 2 578 747
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2024-12-31 2023-12-31

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 31 701 36 010

Fastighetsskötsel 20 638 0

Försäkringspremier 11 696 0

Kabel-TV 8 102 0

Bredband 18 135 0

Förvaltning 20 313 0

Summa 110 585 36 010

VILLKORS -
ÄNDRINGSDAG

RÄNTESATS
2024-12-31

SKULD
2024-12-31

SKULD
2023-12-31

SEB 2025-04-28 2,34 % 112 500

SEB 2025-02-28 3,01 % 1 220 000 1 220 000

SEB 2027-06-28 0,96 % 10 000 000 10 000 000

SEB 2025-06-28 0,80 % 5 507 500 5 507 500

SEB 2025-05-28 2,99 % 4 000 000 4 000 000

SEB 2025-05-28 2,93 % 3 940 000

Summa 24 667 500 20 840 000
Varav kortfristig del 14 667 500 5 320 000

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 24 267 500 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.

2024-12-31 2023-12-31

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 20 915 161 268

El 42 756 0

Uppvärmning 93 958 0

Vatten 23 477 0

Utgiftsräntor 24 938 0

Förutbetalda avgifter/hyror 348 584 0

Summa 554 628 161 268

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 25 532 500 25 532 500
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Installation av fönsterventiler i samtliga lägenheter, baserat på nämnd pilot som genomfördes under hösten. Syftet är att få en
bättre inomhusluft. Styrelsen har under 2024 tagit in offerter samt varit i dialog med tre stycken fastighetsutvecklare gällande
avyttrande samt byggnation av lägenheter på vindsvåningen i gårdshuset. Man har valt att gå vidare med MPG Group för att se om
bygglov kan erhållas och ny boarea kan inrättas i förening. Det kommer i så fall innebära ett positivt tillskott till föreningens kassa
samt löpande intäkter.
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Denna årsredovisning är elektroniskt signerad den dag som framgår av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Carl Johan Gustafsson
Styrelseledamot

Lisa Simonsson Claréus
Styrelseledamot

Mats Janson
Ordförande

Torbjörn Malm
Styrelseledamot

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av den elektroniska underskriften.

Gunilla Agné
Internrevisor

Kungsbron Borevision AB
Joakim Häll
Extern revisor




