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1.2

1.3

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areai m.m.

Beteckning:
Adress:
Stadsdel:
Kommun:
Markareal:

Stockholm Dykarret Storre 17
Hogbergsgatan 67 och Bjérngardsgatan 21
Stdermalm

Stockhoim

731 m?

Byggnadens typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flerbostadshus av sten i 6 vaningar, med undervaning och kallare under hela
byggnaden, samt med inredd vind/fdrradsvind.

Byggnadsar:

Ombyggnadsar:

Grund:

Byggnadsmaterial:

Anvandningssatt:

19563

1987 (undervisningslokaler i kallare, undervaning och 1
trappa)

Undergrund av sand. Utbredda betongsulor som
grundlaggning och grundmurar i betong.

Yttervaggar av tegel som utvandigt ar bekladda med
fasadtegel och plattbeldggning pa burspraken. 2-glasfonster
och bjalklag av betong. Yttertak belagt med betongtakpannor
med beslag av malad galvplat. Byggnaden ar ansluten till
kommunens nat for el, vatten, aviopp och fjarrvarme.

Byggnaden innehéller 28 stycken bostadslagenheter for
permanentboende. Harutdver finns 1 skola med kontor samt
préastbostéder. Prastbostaderna ar uppdelade i 1 styck
lagenhet om 2 rum och kék, 1 styck lagenhet om 2 rum och
kokvra samt 7 stycken enkelrum med toalett, gemensam
matsal med peniry och 2 stycken sallskapsrum.

Lagenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

28 stycken bostader med kék och badrum, se avsnitt 8

Bostadslagenhetsyta
Lokaler:

Skolatkontor
Prastbostader

Total lagenhetsyta

1.551 m?

500 m?
347 m?

2.398 m?
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1.4

1.5

Inredning i bostader

Kéksinredningar: Skap- och bankinredning med malade luckor, rostfri
diskbank, elspis, kyl- och frysenhet. Golv belagda med
plastmatta.

Badrumsinredningar: Tvattstall, we och badkar. Golv belagda med sintrade

plattor och vaggar kladda med kakel/malad puts.

Golvbelaggningar i vriga rum: Parkett | vardagsrum, plastmatta/laminat i sovrum.

Gemensamma anordningar mm

1 styck trapphus med beléggning av marmor, mélade vaggar, handledare av tra, racke av
stal och automatiskt reglerat trapplyse. 1 styck hiss for 3 personer

1 styck tvattstuga.

Centraivarmeaniaggning med varmvattenradiatorer och termostatventiter frén egen
undercentral for fiarvarme.

Kabel-TV (Com hem).

Servitut: Fastigheten belastas ej av nagot inskrivet servitut.

Gemensamhetsanlaggningar: Fastigheten ingér ej i inskriven gemensamhetsanlaggning.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader sami kostnader for detta.
Vid besiktning utférd av Storstaden Véardering AB, 2004-09-16 konstaterades

nedanst&ende renoveringshehov. De erforderliga renoveringsarbetena har
kostnadsuppskattats till aif ej Overstiga 5.500 tkr inkl moms.

Yitertak Skrapning och malning av flagad farg pa platomfattningar mm.

Fasader Kontroll/flagning av trasiga/ldsa plattbeldggningar pa bursprak mot
gérd.

Piat Oversyn malning av platdetaljer pa altan och pa vind samt byte av
trasigt glas.

Baikonger Kontroll/atgérd av balkonger i erforderlig omfattning, (armering synlig

pé négra balkongundersidor), malning av racken mm. Borttagning av
mossa pd piskaltan ach pa vind.

Gard Ingen notering.

Fonster Ingen notering.

Dorrar Justering/malning av dérrar i erforderlig omiatining.

Allmanna utrymmen Putslagning/malning i kallareutrymmen och malningsbehandling i
trapphus.

Hiss Ombyggnad/renovering enligt ovan.

OVK-besiktning Ingen notering.

Tvéttstuga Modernisering av tvattstuga med byte/komplettering av maskiner och

dvrig utrustning, belaggning med keramiska plattor pa golv ach
kakelbekladning av vaggar.

Elinstailationer Ingen notering.
VA-stammar Byte av VA-stammar i kik och badrum.
Badrum Nya klinkergolv och kakelvaggar med fuktisoleringar samt

inredningar i erfarderlig omfattning efter stambyte.
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1.6

1.7

Varme/pannrum Byte av stamventiler i kailare.

For att finansiera de narmaste arens reparationer, har avsatts en fond, se avsnitt 3 nedan.
Harutdver gérs arligen en avsattning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.
Férsdkringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsakras.

Taxeringsvirde

Vid senaste férenklade fastighetstaxering 2005 har fastigheten asatts nedanstaende
taxeringsvarde:

Lokaltyp Mark Bvdaanad Totalt
Bostader 13.000 tkr 7.400 tkr 20.400 tkr
Lokaler 3.687 tkr 3.42Q tkr 7.107 tkr
Totait 16.687 tkr 10.820 tkr 27 .507 tkr

Vid taxeringen har fastigheten asatts typkod 321 och vardear 1953.
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TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna har redan agt rum. Bostaderna avses att upplatas med
bostadsrétt fr o m féreningens forvary av fastigheten.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Képeskilling 40.000.000

Lagfartskostnad 601.000

Pantbrevskostnad 277.560

Dispositionsfond 5.500.000

Omkostnader 375.000

Summa 46.753.560 kr, vilket utgér den slutliga totala anskaffnings-

kostnaden for féreningens fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Iavsnitt 1.5 har underhalisbehovet behandiats. Kostnaderna f&r de namnda aigarderna
finansieras via en fond, se ovan.

Bostadsratishavarna svarar sjalva for det invandiga underhéllet av lagenheterna.

Stérre renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt, kommer att l&nefinansieras
vilket d& medfdr en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse ar inte kianda.
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6.1

6.3

7.1

FINANSIERINGSFLAN
Foreningens lan

Beraknade nya |&n 23.777.997 kr
med en genomsnittlig ranta av 3,75 % per &r.

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid forvarvet 22.975.563 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 46.753.560 kr

Foreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Fdreningen avser att upptaga amorteringsfria l&n och vid konvertering begara att de skall

fortsatta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkestnader och ovriga kostnader.

Kapital Kr
Genomsnittsranta

3,75 % pa 23.777.997 kr per ar 891.675
Amortering per ar 0
Drift

Driftkostnader 655.875
Tomitrattsavgaid 0
Fastighetsskait 173.070
Ovriga kostnader

Avséttning till reparationsfond ‘ 82.521
Inkomstskatt eniigt schablonmetoden 0

Summa arliga kostnader 1.803.141
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7.2 Foreningens intédkter; arsavgifter, hyror och évriga intikter

Kr
Hyresintakter uthyrda lokaler 800.000
Hyra bostad nr 1002, 1004, 1008, 1010, 1013, 1014 233.609
Arsavgifter medlemmar 769.532

1.803.141

Kostnaden for lagenhetens frbrukningsel, kabel-TV och hemférsakring ingar gj |
arsavgiften.

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M. M.

Andelsta]
%

1001 5,1103%
1002 68
1003 45 3,6162% 830 839 27 828
1004 68
1005 67 5,1873% 1181 801 39918
1008 29
1007 29 2,4574% 564 601 18 910
1008 85 5,0379% 1157 476 38 768
1009 68 5,2617% 1 208 897 40 490
1010 45
1011 68 5,2617% 1 208 897 40 490
1012 67 5,1873% 1191 801 39 918
1013 29 <15 932 % 15917
1014 29
1015 65 5,0379% 1 157 476 38 768
1016 68 2,2628%, 1209 161 40 499
1017 45 3,6162% 830 839 27 828
1018 68 9,2617%| . 1208897 40 480
1019 67 5,1873% 1191 801 39 918
1020 29 2,4574%, 564 601 18 910
1021 29 2,4574% 564 601 18 910
1022 38 768
1023 57 114
1024 27 828
1025 7,4219% 1705 223 57 114
1026 67 5,1873%, 1191 801 39 918
1027 29 2,4574%, 564 601 18 810
1028 29 2,4574%, 564 601 18 910

1551 100,00% 22975 563 769532
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9.  SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, Overiatelseavgift och pantséattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B.  Bostadsrattshavara skall inbetala insats. Fér bostadsritt | féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststaild arsavgift.
Arsavgiften avvags s, att den i férhallande il lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader och avsattning till
fonder.

C.  Lagenheternas areor 4r inte uppmétta av bostadsréttsfbreningen. Areauppgifterna harrer

fran tidigare fastighetsagare. Mindre avvikelser kan darfér fdrekomma

D. | dvrigt hanvisas til féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
freningens upplésning.

E.  Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beréknade kostnader och intékter m.m., hanfor sig tilt tidpunkten far planens
upprattande kanda kostader.

Styrelsen ansoker om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockhoim 2005-

Bostadsréttsféreningen Dykérret Stérre 17

;'-h\

-,

- f"‘ -
AP = \ i i
Anne Hermelin Wolff 3y
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10. INTYG

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kapitiet 2 § bostadsrattslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Dykarret Stérre 17 {org nr 716411-
7395}, far hérmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. Forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stammer éverens med tillgéngliga handlingar.
| planen gjorda berakningar ar vederhatftiga. Flerarsprognosen galler endast vid de angivna
forutsattningarna. Vi har utdver planen tagit def av féreningens stadgar, registreringsbevis,
tekniskt besikiningsutlatande samt utdrag ur lantméteriets fastighetsinformationsregister.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt
var uppfattning framstar som hallbar.

Stockholm 2005- &%

Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer.
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