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STADGAR
FOR BOSTADSRATTFOREMNINGEN

JOSEPHINAGARDEN

Mamn och &ndamaél

81

Foreningens namn dr Bostadsrattsféreningen losephinagardan. Foreningen har till andaméal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostéder och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning | tiden. Upplételsen kan ven avse mark. Medlems ratt |
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt, Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Medlemskap

52

Intréde i féreningen kan bevilja fysisk person som erhéller bostadsritt genom upplitelse av féreningen
eller som dvertar bostadsratt | foreningen hus.

Den som har farvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen ska tillampas.

Om farvarvaren 1or egen delinte ska bosdtta sig i bostadsratsldgenheten har foreningen ratt attvagra
medlemskap.

§3
Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat filjer av 2 kap bostadsrattslagen. Om
overgéng av bostadsratt stadgar § 6-11 nedan.

Uteslutning

54

Medlem som | samband med férvéry av fastighet 16r ombildning frdn hyresrétt till bostadsratt ef tecknar
bostadsratt, kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

Avgifter

§5

Insats och arsavgift ska faststillas av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
féreningsstamman,

Arsavgiften avvags sd att den i férhéllande till ldgenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper
pa lagenheten av féreningens kostnader samt dess avsattning till fonder, Alternativt kan arsavgifien
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fordelas enligt procentuella andelar for varje bostadsratt (andelstal) som anges i foraningens firsta
registrarade ekonomiska plan.

Styrelsan kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for taxebundna kostnader sdsom renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per lagenhet. Om
en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen mats
individuellt ska denna del av &rsavgiften baseras pé férbrukningen.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsatiningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till higst 4 procent av det prisbasbelopp som enligt socialforsakringsbalken
géller vid tidpunkten fir anstkan om medlemskap och betalas av forvarvaren.

Pantséttningsavpiften far uppea till higst 2 procent av det prisbasbelopp som enligt
socialforsdkringsbalken géller vid tidpunkten fir underrédttelse om pantséttning och betalas av
pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse fér en ldgenhet far per ar uppga till higst 10 procent av det vid var tid
géllande prisbasbeloppet som fdljer av socialforsakringsbalken och betalas av bostadsrattshavaren. Om
en lagenhet upplits | andra hand under en del av ett &r, beriknas den hogsta tilldtna avgiften for
andrahandsupplatelsen efter det antal kalendermanader som ldgenheten dr upplaten. Upplatelse under
del av kalenderménad réknas som hel manad.

Overgéng av bostadsratt

6

Bostadsréttshavaren &ger ratt att fritt dverldta sin bostadsratt och till képeskilling som saljare och kbpare
kommer Gverens om. Det &r dock féreningen forbehdallet att prova anstkan om medlemskap | enlighet
med dea villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som dverl&tit sin bostadsrétt till annan medlem ska till bostadsréttsfdreningen
inlamna skriftlig anmalan hérom med angivande av overlatelsedag samt till vem overlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen anstka om medlemskap | bostadsrattsféreningen. | anstdkan ska
anges personnummer och adress. Styrkt kopla av fAngeshandlingen ska bifogas ansdkan.

§7

Avtal om Gverldtelse av bostadsrétt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kdparen. Avtalet ska innehdlla uppgift om bostadsrétten till den lagenhet som dverldtelsen avser samt
kipeskillingan. Motsvarande ska gélla éverlatelse av bostadsritt genom byte eller gdva. Overlatelse som
inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltiga.
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88
Har bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och tillirdda ldgenheten endast
om hon eller han ar eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsrittan. Sedan tre
ar forflutit frén dodsfallet, t&r foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingdtt | bodelning eller arvskifte | anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon,
som ej far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Upprmaningen ska
skickas i rekommenderat brev till dodsboets vanliga adress. Om uppmaningen inte foljs, ska
bostadsritten tvAngsforséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen.

88
Den till vilken bostadsratt Gvergatt far inte vagras intrade i fdreningen, om fareningen skiligen kan ndjas
med henne eller honom som bostadsrattshavare.,

Om farvarvaren Tor egen delinte ska bosédtta sigi bostadsratisldgenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap.

Den som har farvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pd vilka sambolagen ska tillampas.

510

Har den till vilken bostadsratt dvergatt ganom bodelning, arv, testamentea, bolagsskifte eller liknande
férvéry inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att nigon,
som inte far vagras intréde | fareningen, férvarvat bostadsratten och s0kt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen.

§11
Har den till vilken bostadsratt dverldtits inte antagits till medlem ar overldtelsen ogiltig, med undantag for
vad som anges i 6 kap 1 8§ andra stycket bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

§12

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten med tillhérande utrymmen, t.ex,
lagenhetsiorréd och | bostadsrétten ingdende mark, | gott skick.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar sam foreningen lamnar betraffande installationaer
avseende aviopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa
installationer utférs fackmannamassigt. Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja féreningens anvisningar
som meddelats rerande skotseln av marken,

Till lagenhetens inre raknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning | kbk, badrum och dvriga utrymmen |
ldgenheten samt eldstader inklusive rokgangar, glas och bégar i lagenhetens yiter- och innerfénster,
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ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt de anordningar frAn stamledningar for vatten, aviopp, gas,
elaktricitet, och ventilation som bostadsrattshavaran firsett lAgenheten med. Bostadsrattshavaren
gvarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller fér annat
undarhall av radiatorer &n malning av dessa. Bostadsrittshavaren svarar inte heller far reparation av
vantilationskanaler eller ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om ledningarna tjanar
fler 4n en lagenhet.

Ar bostadsrittsldgenhet farsedd med balkong, terrass eller uteplats, dligger det bostadsrittshavaran att
svara far renhallning och sniskotining.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit ganom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsltshet eller férsummelse av
a) nagon som har till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gast,
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
¢} ndgon som 16r hans eller hennes rakning utfér arbete | lAgenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller farsummelse av ndgon
annan an bostadsréttshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Femte stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Foreningsstamma kan | samband med gemensam underhéllsdtgérd besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lAganheten som medlammen svarar far.

§13

Bostadsréttshavaren fér foreta forandringar i lagenheten, Foljande atgérder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. Installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning for ventilation,

4. Installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller

5. ndgon annan vasentlig foréndring av l&genheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéassiga eller konstnarliga varden
krévs alltid tillsténd tor en dtgérd som innebér att ett sddant véarde pdverkas.

Bostadsrittshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut. Styrelsen far
vagra att ge tillstdnd till en Atgérd endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet 16r foreningen. Ett
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tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaran dr missnéjd med styrelsens beslut far han eller
hon begéra att hyresndmnden prévar fragan,

Bostadsrattshavaran svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Fordndringar ska alitid utféras
pé ett fackmannamassigt satt.

514

Mar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts far storningar som i sadan grad kan vara skadlig for halsan eller annars forsamra
deras boendemiljd att de inte skéligen bor thlas. Bostadsréttshavaren ska &ven | Svrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem
som bostadsrattshavaren svarar for enligt 12 3 femte stycket,

Om det farekommer sadana stérningar i boendet som avses | forsta stycket forsta meningen, ska
fareningen, via rekommenderat brev, ge bostadsrattshavaren tillsigelse att se till att stérmingarna
omedelbart upphdér. Detta galler dock inte om fdreningen utnyttjar sin ratt att direkt séga upp
bostadsrattshavaren med anledning av stdrmingarna &r sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremdl &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i laganhaten.

515

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar 16r lagenhetens skick enligt 12 § i sAdan utstréckning att
annans sakerhet dventyras eller dat finns risk fir omfattande skador p4 annans egendom och inte eftar
uppmaning avhjélper bristen | ligenhetens skick s& snart som mojligt, far féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas | rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress.

Foretradare 16r bostadsréttstbreningen har rétt att {4 komma in i LlAgenheten nér det behévs 161 tillsyn eller
for att utfdra arbete som fdreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt férsta stycket. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsratten ska tvangsforséaljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen, &r bostadsrittshavaren skyldig att 1&ta lAgenheten visas pé lAmplig tid. Féreningen ska
se att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nodvandigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderitten som faranieds av
nédvandiga dtgarder 16r att utrota ohyra | huset eller pd marken.

Underlater bostadsriattshavaren att bereda féraningen tilltrade till LAgenhetan nér féreningan har ratt till
det, t&r Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.
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816

En bostadsrattshavare fr upplata hela sin l&genhet | andra hand till annan far sjalvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse
far bostadsrattshavaren énda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstdnd
till upplitelsen. Sadant tillstdnd ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.

| frAga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person dn kommun eller ett landsting, krivs
det far tillstand till upplatelse i andra hand endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan hegriansas till viss tid och forenas med villkor,

§17
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten om det kan medféra men for
fareningen eller nagon medlem i féreningan.

818
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér annat andamaél &n det avsedda. Fireningen far dock
endast abaropa avvikelser som &r av avsavird betydelse fir foreningen ellar annan medlem i fareningan.

519
Myttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan fdrverkas och fdreningen kan saga upp
bostadsrattshavaren tll avilyttning i fljande fall:
1. bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, &rsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse
2. ldgenheten utan samtycke upplats | andra hand
3. bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer tll men for férening eller annan medlem
lagenheten anvands for annat &ndamal an vad den ér avsedd for och avvikelsen &r av vasentlig
betydelse far féreningen eller ndgon meadlem
5. hostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsltshet &r
vallande till att det finns ohyra | lWgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset
6. om ldgenheten vanvardas, eller om bostadsréttshavaren utsatter de som bor | omgivningen 161
starningar | boendet, eller inte lakttar reglerna om sundhet, ordning och gott skick eller
foreningens ordningsragler
7. bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt (or detta
8. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
fareningen att skyldigheten fullgdrs
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8. lagenheten helt eller till visentlig del anvands for néringsverksamhet eller diarmed likartad
varksamhet, vilken till en inte ovdsentlig del ingar i brottsligt férfarande eller far tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersattning

10. bostadsrattshavaren utan behdwvligt tillstand utfér en forandring av lagenhet som angesi § 13.

520

Myttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska fareningen normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta
rattelse innan foreningen har rétt saga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte
skiljas frén bostadsratten.

821
Om fareningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada.

§22
Har bostadsréttshavaren blivit skild frin ldgenheten till féljd av uppsagning kan bostadsritten komma att
twlngstorséljas av kronofogden enligt reglerna | bostadsrattslagen.

Styrelse och revisorer
§23
Styrelsen ska bestd av minst tre och higst sju ledaméter med ingen eller hégst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter valjs pd ordinarie stdmma for ett &r. Ledamot och suppleanter kan
omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas &ven make till medlem och nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

524
Styrelsan har sitt sdte i Stockholms kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger halften av samtliga
ledamater. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika
ristetal den mening som bitréddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nar tor
beslutsfirhet minsta antal ledamater ar narvarande,

§25

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december, Fire mars manads utgang varje ar ska
styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrakning.
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526

Styrelsa eller firmatecknare farinte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda fareningen dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i fareningens fasta egendom eller
tomtratt.

527
Foreningen ska ha minst an och higst tva ordinarie revisorer med ingan eller hogst tvé
ravisorssuppleantar.

Minst en revisor ska vara auktoriserad eller godkénd.

Revisorer och revisorssuppleanter utses av ordinarie foreningsstamma far tiden fram till slutet av nasta
ordinarie féreningsstidmma.

528

Revisionsberattelsen ska ldmnas till féreningens styrelse senast tre veckor fére drastdmman.
Styrelsan ska avge skriftlig forklaring till ordinarie fireningsstamma dvar av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda
anmaérkningar ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fire den féreningsstdmma, pa
vilken de ska forekomma till behandling.

Féreningsstamma
5§28
Ordinarie féreningsstimma halls &rligen fére maj ménads utglng.

Extra foreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst en tiondel av
samtliga ristberdttigade medlemmar skriftligen begérd det hos styrelsen med angivande av det drande
sorm dnskas behandlat.

5§30
Medlem som Snskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma ska skriftligen anméla drendet
till styrelsen senast fire mars manads utgang 16r att rendet ska kunna anges | kallelsen.

8§31
P& ordinarie féreningsstémma ska fdrekomma:
1. Stammans dppnande.
2. Faststallande av rdstlangd.
3. Valavordférande vid stamman.
4.  Anmdlan av ordforandens val av protokollférare.
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5. Val av en justarara tillika réstréknare som jamte ordférande ska justera protokollet.
6. Fragaom stdmman blivit | behérig ordning utlyst.

7. Godkannande av dagordning

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning,

8. Foredragning av revisorns berattelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrinet fir styrelseledaméterna.

13. Beslut om arvode at styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt drenden enligt § 30.
17. Stdmmans avslutande,

§32
P& extra fareningsstdmma ska utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden far
vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts | kallelsen till stdmman.

533

Styrelsen kallar till fareningsstamma, Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utférdas tidigast sex veckor fore och senast tvé veckor tore
féreningsstamman. Aven kallelse till extra féreningsstimma som ska behandla stadgedndring, fusion och
lkvidation ska ske senast tvd veckor fare stamman.

Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev mad posten ellervia e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd lamplig plats inom féreningens fastighet,
genom utdelning, brev med posten eller via e-post,

§34

Vid toreningsstamman har varje medlem en rast. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans en rist. Rostberdttigad ar endast den medlam som har fullgjort sina férpliktalser
mot foreningen.

Bostadsrattshavare utdvar sin rdstratt vid féreningsstamma av medlemmen personligen eller den som
medlemmens stillfdratradara enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett &r fran utfardandet. Ombud
far bara foretrida en medlem. For fysisk parson géller att endast annan medlem eller maedlemmens
make, sambo eller ndrstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, 1ar vara ombud eller
hitrade,
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Omrastningen vid foreningsstamma sker dppet. Begar narvarande rostberattigad sluten omrastning ska
detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stamman.

Underhall

5§35

Styrelsen bor upprétta och arligen folja upp en underhallsplan for genomforande av underhallet av
toreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

Inom féreningen ska bildas fond far yttre underhall. Avsattning till fonden ska ske enligt underhallsplan
nér sdan finns. Om underhéllsplan saknas, kan | stéallet avsattning till fonden Arligen gbras med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Det over- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska, efter erforderlig avsattning till
fonden for yttre underhdil enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.

Upplésning och likvidation
5§36

Vid féreningens upplisning ska fireningens behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i fdrhallanda till
insatserna,

Ovrigt

Far fragor som inte regleras | dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt dvriga tillampliga forfattningar.
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