Arsredovisning

for

BRF Josephinagarden

716411-7355

Rékenskapséret

2024

# visma sign



BRF Josephinagarden 1(14)
Org.nr 716411-7355

Styrelsen for BRF Josephinagarden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen dger fastigheten Dykérret storre 17.

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening.

Marken innehas med dganderitt.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningen redovisar en forlust. Styrelsen beddmer att inga atgérder behover goras for att mota framtida
ekonomiska ataganden.

Fastighetens taxeringsvérde ar 111 200 000 kr
Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

BA Fastighetskonsult AB med forvaltarna Pierre Aman och Fredrik Aman har under aret skott den
tekniska och ekonomiska forvaltningen.

Fastigheten och byggnaden ar fullvardesforsdkrad hos Brandkontoret med sjdlvrisk pa hogst 50 procent
av ett prisbasbelopp enligt socialforsékringsbalken (60 000 kronor)
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Styrelsens sammansiittning

Anders Brisling Ordf6rande, ledamot
Anders Kjellberg Ledamot
Krister Lindgren Ledamot
Nishan Bakkalian Ledamot
Martin Engman Ledamot

Valberedning: Manuela Vintilescu
Auktoriserad revisor: My Bolin, Balansen HB.

Under aret har 8 protokollforda styrelsemdten hallits. Ordinarie foreningsstimma och konstituerande
mote holls 2024-05-20.

Medlemsinformation

Antal medlemmar i foreningen dr 49st, det har skett 6 6verlatelser under éret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 48

Tillkommande medlemmar: 5

Avgéende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rdkenskapséarets slut: 49

Bostider och lokaler

Antal Typ Antal kvm
34 BRF-ldagenheter 1878

2 Hyreslagenheter 97

1 Lokal 800
Ligenhetsfordelning

Antal Typ

14 1 rok

19 2 rok

2 3 rok

1 4 rok
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Avtal
Leverantor

BA fastighetskonsult AB
Stockholm Exergi
Vattenfall/Ellevio
Stockholm vatten

Olsson stdd & konsult AB
Saltsjostaden forvaltning AB
Telenor + Bahnhof
Brandkontoret

S:t eriks hiss AB

Utforda historiska underhdll
Ar

2024
2024
2023
2022
2022
2017
2017
2017
2016
2016
2016
2009
2009

3(14)

Avtal

Teknisk forvaltning & Ekonomisk forvaltning
Fjarrvirme

El i fastigheten

Vatten & hushéllsavfall

Stadning

Fastighetsskotsel

Bredband + TV

Fastighetsforsdkring

Hissar

Utfort underhdall

Ombyggnation av ventilation hyreslokal

Nytt torkskép tvéttstuga

Fonsterpartier pa BV renoverade samt installation av markiser
Nytt entréparti

Fonsterrenovering

Installation av nya flaktar

Renovering balkonger

Ny tradgard, bygge av cykelhus

Installation av ventilation skolan

Renovering trapp och installation av nya Ighdorrar
Hissrenovering

Stambyte

Ny fjarrvarmecentral

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Fran och med 2025 riknas avgiften upp med oktoberindex (KPI).
Klottersanering utfordes vid behov.

Service utfordes 16pande av ventilation, hissar och tvittstuga.

Nytt franluftstorkskap koptes in.

Ombyggnation av skolans ventilationssystem.

Det har skett en vattenskada under aret som drabbade tre ldgenheter.

En varfixardag anordnades 2024-04-27.
2024-10-26 genomfordes en hostfixardag.

Géstrummet hyrdes ut 63 nétter.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet avgifter(%)
Réntekénslighet
nettoomséattning(%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2024
2 881
-113
74
4989

7372

310

55

243

135

9

2023
2737
-246
74
5135

7302
269
55
244

133

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 36274 486
Uttag ur fond for yttre-
Disposition av foregédende
ars resultat:
yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid drets utging 36 274 486

Upplatelse-
avgift
8 737997

8737997

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

7300 035
-202 938

333 600

7 430 697

2022
2508
-78
73
5506

7 829
333
60

237

131

10

Balanserat

resultat

-11 188 057
202 938

-245 891
-333 600

-11 564 610

-11 564 610
-112 611
-11 677 221

260 000
-49 475
-11 887 746
-11 677 221

2021
2419
-337
72
5692

8093

364

60

219

134

11

Arets

resultat

-245 891

245 891

-112 611
-112 611

4 (14)

Totalt

40 878 570
0

0

0

-112 611
40 765 959
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 2 880 957 2736 524
Ovriga rorelseintikter 3 17 800 29 149
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 2 898 757 2765 673
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 148 724 -1284 352
Ovriga externa kostnader 5 -553 121 -501 464
Personalkostnader 6 -179 385 -81 122
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar -535 032 -559 232
Summa rorelsekostnader -2 416 262 -2426170
Rorelseresultat 482 495 339503
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 18 042 19 186
Réntekostnader och liknande resultatposter -613 148 -604 580
Summa finansiella poster -595 106 -585 394
Resultat efter finansiella poster -112 611 -245 891
Resultat fore skatt -112 611 -245 891
Arets resultat -112 611 -245 891
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 53962 134 54431 771
Inventarier, verktyg och installationer 8 124 985 112 245
Summa materiella anlidggningstillgdngar 54 087 119 54 544 016
Summa anliggningstillgidngar 54 087 119 54 544 016
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5086 3968
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 87 891 84 975
Summa Kortfristiga fordringar 92 977 88 943
Kassa och bank

Kassa och bank 1 080 645 715 547
Summa kassa och bank 1 080 645 715 547
Summa omsittningstillgangar 1173 622 804 490
SUMMA TILLGANGAR 55 260 741 55 348 506
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36274 486 36274 486
Upplételseavgift 8 737 997 8 737 997
Fond for yttre underhall 7430 697 7 300 035
Summa bundet eget kapital 52 443 180 52 312 518
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 564 610 -11 188 057
Arets resultat -112 611 -245 891
Summa fritt eget kapital -11 677 221 -11 433 948
Summa eget kapital 40 765 959 40 878 570
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 0 13 844 536
Ovriga skulder 12 3 881 3 881
Summa langfristiga skulder 3 881 13 848 417
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 13 844 536 0
Leverantdrsskulder 158 528 117 342
Skatteskulder 14 190 43 711
Ovriga skulder 37774 1470
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 435 873 458 996
Summa Kortfristiga skulder 14 490 901 621 519
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55260 741 55 348 506
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 482 495 339 503
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 535032 559232
Erhallen rdnta 18 042 19 186
Erlagd rinta -629 659 -578 927
Betald inkomstskatt -29 521 12416
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital 376 389 351 410
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar -4 034 134 487
Forandring av leverantorsskulder 41 186 -90 615
Foréndring av kortfristiga skulder 29 692 53 398
Kassaflode frian den lopande verksamheten 443 233 448 680
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -78 135 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -78 135 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder 0 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -1 000 000
Arets kassaflode 365 098 -551 320
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 715 547 1266 866
Likvida medel vid arets slut 1 080 645 715 546
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 125 Ar

Forbéttringsutgifter pa fastighet 20-50 Ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-20 Ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekinslighet avgifter(%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomsiittning

10 (14)

2024 2023
Arsavgifter 252 746 252 746
Hyra hyresrétter 144 268 140 087
Hyror lokaler 2 087 553 1959 821
Vidarefakturerad fastighetsskatt 212 000 212 000
Hyra antennplats 4 608 4326
Overlatelseavgifter 4012 8928
Andrahandsavgifter 10 058 13 458
Kabel-tv bostad 44 100 32550
Hyra kéllarforrad 8 600 5600
Uthyrning 6vernattningsldgenhet 12 600 6 600
Prel.deb el/virme 89 000 89 000
Prel deb vatten ej mpl 11392 11392
Oresutjimning 19 16
2 880 956 2736 524

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Ovr ersiittn och intiker 17 800 3231
Elstod 0 25918
17 800 29 149

Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enl avtal 48 462 45270
Fastighetskotsel utover avtal 14 480 10 647
Stadning enligt avtal 57 846 56 069
Stddning utdver avtal 12 850 0
Sotning/funktionskontroll 9750 9070
Hiss-tillsyn enligt avtal 11 892 7735
Hiss-tillsyn utdver avtal 2734 16 413
Summa 158 014 145 204

Reparationer och underhall
Underhéllskostnader 97 847 375 838
Vattenskador 79 785 4 694
Las & nycklar 61739 20 612
Summa 239 371 401 144
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Ovriga fastighetskostnader

Entremattor 12 938 8 899
Klottersanering 14 814 35935
Ovriga fastighetskostnader 0 672
Vidarefakturering 0 3 231
Summa 27752 48 737
Taxebundna kostnader

El 108 031 158 736
Fjarrvirme 466 057 430229
Vattten och avlopp 101 287 69 580
Sophidmtning 34 499 27 028
Atervinning och dvrigt avfall 13713 3694
Summa 723 587 689 267
Totalt 1148 724 1284 352

Foregéende &r var summan 1 785 817, detta beror pé att kostnaderna &r delvis omfordelade pa not 5.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023

(")Vl‘iga externa kostnader
Revisionskostnad 19 000 16 125
Forvaltningsarvode 110252 103 500
Fastighetsskatt 270 680 269 204
Bredbandskostnader 51152 48 609
Tomtmark och plantering 11921 3307
Forbrukningsmaterial 23797 5327
Forsédkringspremier 38 141 35467
Bank och administrativa kostnader 3739 3874
Serviceavg branschorganisation 5460 5460
Ovriga avdragsgilla kostnader 18 978 10 591
553 120 501 464
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

2024 2023
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 136 499 63 526
136 499 63 526
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 42 886 17 595
42 886 17 595
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 179 385 81121

Under 2024 betalas arvode for bade 2023 och 2024 ut, ddrfér 6kar kostnaden f6r arvoden. Fran och med

2025 betalas arvode ut for innevarande ar.

Not 7 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsviarden 60 851 287 60 851 287
Ombyggnation/forbéttringar 41 636 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 60 892 923 60 851 287
Ingaende avskrivningar -6419 516 -5 908 265
Arets avskrivningar -511 273 -511 251
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 930 789 -6 419 516
Utgiende redovisat virde 53 962 134 54 431 771
Taxeringsvirden byggnader 38 400 000 38 400 000
Taxeringsvarden mark 72 800 000 72 800 000
111 200 000 111 200 000

Bokfort viarde byggnader 28 843 469 29313 106
Bokfort varde mark 25118 665 25118 665
53 962 134 54 431 771

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 544 446 544 446
Inkép 36 499 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 580 945 544 446
Ingaende avskrivningar -432 201 -384 220
Arets avskrivningar -23 759 -47 981
Utgaende ackumulerade avskrivningar -455 960 -432 201
Utgaende redovisat virde 124 985 112 245
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald fastighetsforsékring, Brandkontoret 39 625 38 141
Forutbetald fastighetsforvaltning, BA Fastighetskonsult 28 001 27 563
Forutbetald kostnad branchorganisation bostadsritterna 5460 5460
Forutbetald fastighetsskotsel 4 080 4061
Forutbetald sotning 10 725 9750
87 891 84 975
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 3,409 2025-01-28 6422 268 6422 268
Swedbank 3,052 2025-03-28 6422 268 6422 268
Swedbank 3,052 2025-03-28 1 000 000 1 000 000
13 844 536 13 844 536
Kortfristig del av langfristig skuld 13 844 536 0
Not 11 Stillda sékerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 25 766 804 25 766 804
25766 804 25766 804
Not 12 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Deposition hyresgist lokal 3 881 3 881
3881 3881
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda hyresintékter 283 494 288 327
Upplupen kostnad el 9 898 12 782
Upplupen fjarrvirme 60 165 66 371
Upplupen kostnad vattenforbrukning 16 374 12 442
Upplupen kostnad, sophantering 5558 4295
Upplupen rédnta banklan 40 809 57 320
Upplupen beridknad kostnad revision 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader 0 920
431 298 457 457

Underskriven den dag som framgér av respektives elektroniska underskrift

Anders Brisling Anders Kjellberg
Ordférande Ledamot

Krister Lindgren Martin Engman
Ledamot Ledamot

Nishan Bakkalian

Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

My Bolin
Auktoriserad revisor
Balansen HB
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NISHAN BAKKALIAN

0973026b-44a9-4c93-a175-28e5e971f0f - 2025-05-05 14:14:14 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - f9fbb1e1-91a9-4261-b7e0-c5a5d08045eb - SE

MARTIN LEIF ENGMAN

0aae77d6-72bb-454b-99d8-b80b3fbdee94 - 2025-05-05 19:06:30 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 954bd7a0-c9f5-495b-a1ee-cae174d76fbd - SE

Anders Brisling

717ab0ad-e184-4e1d-83b9-123265f7d335 - 2025-05-06 14:12:10 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - a5f96d2f-88d1-49cc-b438-1d8860a17b00 - SE

ANDERS KJELLBERG

a23ddd5e-d4b2-43d5-b4fb-16db60b44dcd - 2025-05-06 21:36:41 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - bc3df113-c971-43db-9253-270218fab34c - SE

KRISTER OLOV LINDGREN
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BanklD / Freja elD - e7f25710-5b8f-45d2-9708-13ecdcb844c7 - SE

My Gudrun Maria Bolin

ff657bfa-c135-4998-901¢-8b22800f5566 - 2025-05-06 21:46:51 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - baa3b838-140b-48e9-83e4-9182ddbf5894 - SE
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