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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ORGELPIPAN 12

Allmanna forutséattningar

Bostadsrattsféreningen Orgelpipan 12, org.nr 769628-4251 (nedan féreningen), som
registrerats hos Bolagsverket den 23 juli 2014 har filf syfte att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, uppléta bostader at medlemmarna il
nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse terrass eller del av terrass. |
enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat
féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
forhallanden som &r kanda vid tidpunkten for planens upprattande. Fdreningen avser att
upplata bostadsrétter dven till juridiska personer, varvid den ur skattesynpunkt kan bli ett
odkta bostadsforetag. Eit sadant foretag ska deklarera inkomstskatt. P4 grund av ett stort
avskrivningsunderlag, utvisar berékningarna ingen inkomstskatt fér féreningen, se avsnitt 7.1
och prognosen i bilaga 1.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning

Beteckning: Tomtritten till fastigheten Stockholm Qrgelpipan 12 (nedan
fastigheten).

Adress: Klara Vastra kyrkogata 15-17

Kommun: Stockholm

Upplatelseform: Tomtratt upplaten 2015-06-26

1.2 Byggnadens typ, anvindningssiétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Fastigheten Stockholm Orgelpipan 6 bestar av fyra sammansatta byggnader och
bostadsdelen med 18 ldgenheter, som utgdr den tredimensionella fastigheten Orgelpipan
12, &r placerade i de 4 dversta vaningarna i den notra byggnaden och den oversta
vaningen i en intilliggande byggnad. Den underliggande fastigheten Orgelpipan 6
inrymmer hotell, kontor och butikslokaler.

Byggnadsar: 2015-2016

Byggnadsmaterial: Pelarsystem av stal med bjélklag av betong och utvéndigt
skivmaterial av sten och glas. Tak/terrass beklatt med se-
dumtak respektive tatskikt med skyddsbetong. 3-glasfénster
i aluminium ramar. Vissa terrasser utfors som kalla utrym-
men med tak. Byggnaden &r ansluten till fjarrvdrme och har
véxlad till- och franluft med separat franluft for kdksflakt.
Forberedd anslutning till fiarrkyla.

Anvandningssétt: Byggnadsdelen innehaller 18 stycken bostadslagenheter for
permanentboende.

1.3 Ligenheternas antal och typ med kortfattad [dgenhetsbeskrivning
18 stycken bostéder med kdk och badrum, se avsniit 8

Bostader (BOA) 1.918 m?

Total yta (BOA) 1.918 m?

=

s

Till varje lagenhet ingar en balkong eller en terrass.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ORGELPIPAN 12

1.4

1.5

1.6

1.7

Inredning i bostéder

Kék: K&ksluckor med skivor som laminerats, rostfria bankskivor och
stenmaterial, hall, flakt, frys/kyl, ugn och diskmaskin. Golv belagt
av parkett.

Badrum: Tvattstall, we, dusch (vissa badrum badkar), handdukstork, kom-

fortvarme. Vissa badrum har tvattmaskin samt kondenstumlare
och nagra lagenheter har separata rum for tvatt med tillhérande
maskiner. Badrumsgolv belagt med kiinker och vaggar kladda
med kakel.

Golvbelaggning: Parkett i dvriga rum. Vissa lagenheter har klinker i de rum som
kraver detta. Kokosmatta i entréer.

Gemensamma anordningar mm

Ett trapphus med tva hissar och en utrymningstrappa.

Uppvarmning sker via radiatorer i entré och korridorer.

Uttag finns for telefon och bredband. Bostadsréattshavaren ansvarar sjélv for abonnemang
fér telefon/bredband.

De boende kommer att ha tillgang till en takterras som finns uppe pa den lagre
byggnaden och de kommer att kunna nyttja hotellets faciliteter som gym, takbar,
restaurang, stddning mm.

Fastigheten har via servitut i den underliggande fastigheten Orgelpipan 12, bl. a. ratt att
framdraga och underhalla ledningar och schakt for dessa samt genomféra passager for
underhall och nddutrymning. Fastigheten belastas bl. a. av féljande servitut till forman for
fastigheten Orgelpipan 12. Rétt till utrymme fér brandgaskanal och brandgasflakt, ratt till
elledningar i bjalklag samt infistning av brandvarnare, rétt till spillvattenaviuftning pa
byggnadens tak, ratt till utrymme pa taket for fasad och fénstertvatt, ratt till nddutrymning
samt att inhamta godkénnande fér ingrepp i den bérande stommen.

Underhallsbehov och eventuella ombyggnader samt kostnader for detta.
Byggnaden ar helt ny och nagot ombyggnadsbehov bdr darfor inte foreligga inom de

ndrmaste 11 aren. For framtida behov gors arligen en avséattning till reparationsfonden
enligt § 47 i féreningens stadgar, se avsnitt 7.1 nedan.

Foérsdkringar

Fastigheten kommer att fullvirdesférsikras.

Taxeringsvirde

Genom berakning av taxeringsvardet enligt reglerna for fastighetstaxeringen ar
2016-2018, har taxeringsvardet uppskattats till 83.000.000 kronor, varav byggnad till
44.000.000 kronor. Vid berakningen av taxeringsvérdet har fastigheten asatts typkod

320. Pa grund av att byggnaden 4r nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt géllande
regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar. =
/

vals
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ORGELPIPAN 12

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i 1agenheterna beriknas ske under kvartal 3 ar 2016. Besked till férvarvaren
om tilltradesdag, ska lamnas minst fyra manader fore tillirddesdagen. Bostéderna avses
att upplatas med bostadsratt fr. 0. m. att bolagsverket har registrerat denna ekonomiska
plan.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet sker genom att foreningen har forvérvat aktierna i Continental
Apartments Stockholm AB, 556971-9932, ("Bolaget”), som innehar fastigheten.
Féreningen har sedan férvarvat fastigheten genom en interntransaktion fran Bolaget.
Féreningen fardigstéller lagenheterna, som upplats med bostadsratt. Bolaget kommer
darefter att likvideras. Vid forvarvet av fastigheten fanns en stomme enligt bilaga 2.
Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréattsférening ("Bolagsombildning”)
har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga vardet att ligga till
grund for berakning av skattepliktig vinst.

Produktionskostnad * 417.265.000 kr
Dispositionsfond 100.000 kr
Summa 417.365.000 kr

Anskaffningskostnaden enligt ovan ar garanterad till 417.365.000 kr, i en
garantiutfastelse fran Continental Living Stockholm AB (556863-2300). Continental
Apartments Stockholm Holding AB (559016-4348) garanterar forvarvet av eventuellt
osalda bostadsratter.

* Produktionskostnaden inkluderar entreprenadkostnad, lagfartskostnad, kopeskilling for mark/aktier mm.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invéndiga underhallet av lagenheterna.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Néagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kénda.

FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade nya lan 0 kr
Medlemmarnas insatser vid férvéary 417.365.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 417.365.000 kr

¥
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6.1

71

7.2

Féreningens amorteringsplan samt ovriga finansieringsposter

Féreningen avser att inte upptaga nagra lan.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER ~ LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsviarde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och
vagledning. Féreningen avser infe att ta ut arsavgifter for att ticka avskrivningar.
Foreningen gér linjar avskrivning med 0.8333 % (120 ar) d& inre underhall aligger
bostadsrattshavarna samt att fastigheten lépande renoveras genom avséttningar och
ianspraktagande av reparationsfond.

Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader.

Kostnader
Rantekostnad 0 kr
Driftkostnader 1.099.646 kr

Administration och férsédkring 133.750

Teknisk forvaltning 212.500

Fasad/hiss/larm/tele 1156.750

Hotellservice 150.000

Terrass o plan 20 36.563

Renhallning 22.000

Vérme gem ytor och vatten 80.303

Fastighetsel 166.750

Varme 182.030
Uppskattad kostnad fér kyla 47.950 kr
Tomirattsavgald 686.000 kr
Kommunal fastighetsavgift 0 kr
Avséttning till reparationsfond 83.000 kr
Inkomstskatt 0 kr
Summa kostnader 1.916.596 kr

Avskrivningar
Planenlig avskrivning * 3477 208 kr

* Bostadsrattsforeningens beraknade arsavgift kommer att tdcka féreningens 18pande utbetalningar for drift,
samt avsattning till yttre underhéllsfond. Féreningen kommer bokféringsméssigt att redovisa ett arligt
underskott som inte paverkar foreningens likviditet eller ekonomiska hdllbarhet och dérmed inte heller
arsavgiftens storlek.

Foreningens intikter; arsavgifter, hyror och dvriga intdkter

Arsavgift for kyla 47.950 kr
Arsavgifter mediemmar 1.868.646 kr
Summa intdkter 1.916.596 kr
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8.1

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M M

Upp-
Yta skattad |  Arsavgift
vinter- arsav- inkl
trad- | Yta Arsavgift | giftfér| uppskat-
gard/bal ter- Yta Insats | exkl kyla kyla tad kyla
Lgh Plan | Rum kong | rass| kvm | Andelstal kr kr/man | kriman kr/mén
11601 16:1 3 14 27 129 6,8119% 28 965 000 10 763 3225 13 988
11602 16:2 4 16 42 131 7,2208% 29 600 000 11 244 3275 14 519
11603 16:3 4 16 36 138 7.4988% 30 990 000 11 679 3450 15129
11604 16:4 3 12 29 100 54772% 22 400 000 8 529 25800 11029
11605 16:5 3 6 113 5,5696% 19 250 Q00 88673 2825 11 498
11606 16:6 1 6 36 1,9657% 5990 Q00 3 061 800 3 961
11607 | 167 2 5 56 2,8550% 9985 000 4446 | 1400 5 846
11701 17:1 1 19 36 1,8301% 7 9565 000 2 864 900 3764
11702 17:2 3 5 27 99 5,0866% 21 680 000 7921 2 475 10 396
11703 17:3 3 6 113 5,5696% 19 985 000 8673 | 2825 11 498
11704 17:4 1 5 36 1,9189% 6 480 000 2 988 900 3 888
11705 17:6 2 B 56 2,9018% 10 440 000 4519 1400 5919
11801 18:1 3 4 13 97 4,8326% 20 975 000 7525 | 2425 9 950
11802 18:2 5 9 23| 156 7,8091% 39 960 000 12 316 3900 16 216
11803 18:3 3 5 112 5,4760% 20 620 000 8 527 2800 11 327
11804 18:4 1 5] 36 1,8657% 6 840 000 3 061 200 3 961
11806 18:5 2 5 56 2.8550% 10 750 000 4 446 1400 5 846
11201 19:1 5,5 38 8| 22,1454% [ 104 500 000 34485 10450 44 935
1918 100,00% | 417 365000 | 155720 203 670

Kyla i ldgenheten &r en tillvaisprodukt och kostnaden fér installationen ingér inte, utan
bestélles fran byggentreprendren av bostadsrattshavaren. Driftkostnaden for kyla

kommer av féreningen att debiteras varje bostadsrattshavare efter faktisk forbrukning.
Kostnaden for lagenhetens férbrukningsel, kabel-tv/bredband, kyla och hemférsékring
ingar ej i arsavgiften.

For narvarande pagar en stadgeéndring i féreningen, som reglerar att kylan kan betalas

efter lAgenhetens forbrukning.

Nyckeltal

Insats bostad (i genomsnitt) 217.604 kr/kvm
Driftkostnad
Arsavgift exkl kyta (i genomsnitt) 974 kr/kvm
Uppskattad kostnad kyla

581 kr/kvm

25 kr/kvm

_ser I

\
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning
kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt | féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststéild arsavgift.
Arsavgiften avvigs sa, att den i férhallande till lAgenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som bel8per pa lagenheten av féreningens kostnader och avsattning fill
fonder.

Lagenheternas area ar uppmatt pa ritning, varfér vissa mindre féréandringar av
lagenheternas area kan férekomma. Med mindre fordndringar avses higst 4 % och for
mindre avvikelser an 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

[ Svrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgér vad som géller vid
foreningens uppldsning.

De i denna ekonomiska plan l&mnade uppgifterna angaende fastighetens utfdrande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens
uppréattande kdnda kostnader.

Styrelsen anséker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2015-10-26

" Bjorn Isaksson
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Bilaga 2

Bilega 7 Byggnadsstomme

Jernhusen OP6 AB levererar en av Strabag Projektutveckling AB pa totalentreprenad utférd stomme. Kort-
fattat Ingér foljande: Utgingspunkten dr att Byggnadsstommen omfattar tétthus samt betongrena ytor inn-
anfér Orgelpipans 12s fastighetsgrins.

a  Stomme med bjzlklag pa plan 1 (hissgrop) samt frén vaningspfan 16 t.0.m. vaningspian 19, prefab-
viggar for trapphus och hisschakt plan 1 till 13, samt att trapplop ech vilplan ingér fran véningsplan
2-19,

o Ytterviggar klimatskdrm inklusive glasfasad entigt myndighetskrav.

o Stomkomplettering innehillandes endast nddvindiga dorrar | entré vningspian 4, Tor att produ-
cera tit byggnad, och fullt firdigt yttertak dver vaningsplan 19 samt tétskikt till terrass pd vanings-
plan 17.

v Hissar

@ Cykel/barnvagnsrum pa plan 2

o Soprum

o  Utviindig anardning fér rengoring och underhall av fasadpartier

:  Instaliationer for VA omfattar helt firdig takavvattning samt uppdragning av avioppsstammar och
WV, KV och VW till varingsplan 1€ samt nidvandig del i UC.

¢« [Installationer fér virme omfattar dragning av virmestammar upp til viningsplan 16 och nbdvindig
del i UC,

o Installationer fér styr- och Svervakning omfattar matning av styrservice upp ill vaningsplan 16 for
framtida matning av teppvarmvatten och reglering av viarme.

o [nstallationer fir el och belysning utférs med serviceledning till vaningsplan 16 inklusive fastighets-
central fir framtida férgrening il respektive vaning samt nbdvindig e fér cykel/barnvagnsrum
plan 2, vaningsplan 4, trapphus och hissar.
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Intyg avseende ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestdende ekonomiska plan fér Bostadsrittsforeningen Orgelpipan 12,
organisationsnummer 769628-4251, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen #r riktiga och

stimmer dverens med innehdallet i tillgingliga handlingar och i vrigt med
forhallanden som #r kiinda for oss. I planen gjorda beréikningar &r vederhiftiga.

Vidare intygas att forutsétiningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.
Pa grund av den féretagna granskningen samt kan vi som ett allméint omd6me
uttala att planen enligt var uppfatining framstér som héllbar och vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi har genomfort syn pa fastigheten i samband med granskningen.

Stockholm 2015-10-26

L B,

Kjell Karlsson Soren B’ﬁ(eling
Advokat, Delta Advokatbyra Advokat, AdydSkatfirmgn

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg dat 2015-10-26 for Brf Orgelpipan 12
Nedanstiende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

a) Registreringsbevis for bostadsriittsforeningen, 2015-03-10

b) Stadgar for bostadsrittsféreningen, 2015-03-10

¢) Stadgeforslag 2015-10-06

d) Garanti och utfiistelse frin Continental Living Stockholm AB, september 2015

e) Forrittningshandlingar, registrerad 2015-06-26

f) Fastighetsdatautdrag, 2015-10-05

g) Aktietverldtelseavtal, 2015-10-08

h) Startbesked och faststillande av kontrollplan 2015-04-27

i) Avtal om 6verlatelse av tomtrétt, 2015-10-07

j) Kopebrev avseende Tomtritten till fastigheten Orgelpipan 12 for Continental
Apartments Stockholm AB, 2015-10-07

k) Transportkdp, avtal 2015-10-08

1) Overenskommelse mellan Jernhusen Orgelpipan 6 Ab, Strabag Projekt
Utveckling AB och Continental Apartments Stockholm AB avseende
byggprojekt, 2015-07-09

m) Totalentreprenadavtal, projekt bostad, 2015-09-09

n) Uppdragsavtal mellan Continental Living Stockholm AB och Brf Orgelpipan
12, avseende genomftrande av byggnation, 2015-10-08

0) Beridkning taxeringsvirde, 2015-10-08

p) Underlag for driftkostnader, mail avseende El/Tele den 2015-02-13, Mail
avseende viirme och kyla 2015-03-18, offert Stockholms stadsnét, 2015-02-
24, mail avseende fastighetsskotsel och stidning 2015-02-24, Prisavtal,
Fjdrrkyla 2015, Offert Ekonomisk forvaltning, 2015-02-02, klimat- och
energiberiikning 2015-04-27, taxa fSr vatten och avlopp frdn Stockholms stad

q) Sammanstiillning driftskostnader, odaterad

) Samarbetsavtal med Scandic Hotell AB, 2015-05-18

s) Ritningar bygghandling, 2015-03-20, byggnadsbeskrivning och VVS samt
rumsbeskrivning, 2015-04-10, 2015-03-19, 2015-04-15 rev 2015-04-18

t) A-ritningar, ligenheter, odaterade

u) Ritning avseende plan 19, 2015-09-08

v) Arsredovisning Continental Living Stockholm AB for 2014

w) Mail angéende avskrivning och inkomstskatt 2015-10-23




