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Styrelsen for bostadsrattsforeningen Muraren nr 1 (org nummer 715200-1090) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.
Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-08-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-27
hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Styrelsen
Styrelsen har utgjorts av:

Irene Katzman ledamot, ordforande

Jonas Berg ledamot, vice ordforande

Malin Isaksson ledamot, sekreterare

Christoffer Skog ledamot, kassor

Rebecka Ofverholm ledamot, t o m 2024-05-20

Safa Kvist ledamot fr o m 2024-05-21

Nazer Hamidi ledamot

Vahid Sabaghi suppleant t o m 2024-05-20, ledamot fr o m 2024-05-21
Anette Forsberg suppleant fr o m 2024-05-21

Irene Katzman, Nazer Hamidi, Malin Isaksson, Vahid Sabaghi, Christoffer Skog samt Safa Kvist ar
valda till foreningsstamman 2025.

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledamoter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 ordinarie protokollférda sammantraden férutom
de drenden som skots via den Whatsapp-grupp som styrelsen har. Méten har dessutom hallits
med Fastighetsagarna i Stockholm, med KONE, med Bravida samt med foreningens hyresgast
(Forskolan). Under verksamhetsaret har medlemmar i styrelsen deltagit i seminarier och kurser
anordnade av Bostadsratterna, Stockholm, Nabo samt hos Fastighetsagarna. En sluten
Facebook-grupp for bostadsrattsforeningens medlemmar ar aven styrelsens medlemmar
medlemmar i.

Revisor
Anders Lundgren, Nexia Revision Stockholm

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av:

Rebecca Ofverholm (sammankallande)
Filip Bromley
Karin Holmstedt Radosevic

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-20. Pa stamman, som var en hybridstamma,
deltog medlemmar fran 21 lagenheter, varav 1 via lank samt 2 lagenheter via fullmakt.

Foreningen hade vid arets slut 93 medlemmar.
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Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Muraren 3 i Solna stad, belagen pa adressen Nybodagatan 7.
Bostadsrattsforeningen bildades ar 1958 och ar en akta bostadsrattsforening. Foreningen ager
marken. Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar, i forsakringen ingar momenten
styrelseansvar och forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.
Foreningen har kollektivt elavtal (forbrukningen mats individuellt), kollektivt bredbandsavtal
samt kollektivt TV-avtal.

Fastigheten ronderas och besiktigas veckovis av fastighetsskotare enligt avtal med
Ingdahls Stad & Fastighets AB.

Foljande avtal finns vid arets slut tecknade for att ombesorja skotseln av fastigheten;

Allman fastighetsskotsel: Ingdahls Stad & Fastighets AB
Brandskydd Hald & Tesch Brand AB

TV Tele 2

Internet Bahnhof

Drift- o kontroll

av varmesystemet: Energisparkonsult AB

Ekonomisk forvaltning: Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Entrémattan: Ellis Textil Sverige AB

Hissarna: KONE AB

Jouravtal: Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Lokalvard: Stodona AB

Nyckelsystemet: Servera Hosting

Sotning och OVK Solna/Sundbybergs sotningsdistrikt, Solna Ventilation AB
Takskotsel/snoskottning: J Fristedts Takservice AB
Tidningsatervinning: Stena Recycling AB

Tradgards- och vinterskotsel (delvis): JRF Tradgardsservice
Tomning av kartonger o grovsopor: PreZero

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 60 lagenheter har 5 lagenheter Gverlatits till nya bostadsrattshavare under
verksamhetsaret.

Foreningens totala yta ar 5 066 kvm. Foreningen hyr ut en lokal om cirka 300 kvm.
Foreningens nuvarande hyresman ar: Forskolan Virvelvinden, Lisa och Ellie Forskolor AB,
Box 150 50, 104 65 Stockholm.

P-platser och garage
Pa foreningens fastighet finns 23 parkeringsplatser och 5 garage, varav 2 garage anvands som
cykelgarage och 2 parkeringsplatser hyrs av Forskolan.

Ekonomi

Foreningen har tva lan i Swedbank och tva lan i Handelsbanken pa sammanlagt cirka 17,5
miljoner kronor. Fr o m 2014 har foreningen valt K 2-modellen som redovisningsmetod,
innebarande bl a att investeringar direktavskrivs och kommer att laggas pa arets resultat. Detta
medfor att man behdver titta pa foreningens ekonomiska flode och arets resultat for att fa en
rattvis bild av foreningens ekonomi.

Avgifter och hyror

Pa grund av den inflation som agt rum samt okade kostnader for bl a el, vatten och varme
hoéjdes avgifterna med 5% fr o m 1 januari 2024. Aven hyran for parkeringsplatserna hojdes.
Ytterligare hojning av arsavgifterna under verksamhetsaret 2025 kan inte uteslutas.

Hyran for lokalen ar avtalsenligt indexreglerad. Justering sker varje ar.
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Medlemskap
Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna Stockholm AB samt Bostadsratterna.
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Murarbladet

Foreningen har ett medlemsblad, Murarbladet, som under 2024 kommit ut 5 ganger.

Hemsida
Foreningen har en hemsida www.brfmurarent.

Genomforda underhalls- och investeringsatgarder de senaste fem aren
Ar Atgard

2024 Matavfallskarlen flyttades ut till norra parkeringen samt utokades med ett karl
Ny skrivare till styrelserummet koptes in

Tvatt av fasaden utfordes

Uppgradering av styrsystemet for stora hissen

Uppgradering av nodtelefonerna i bada hissarna

Bytet av foreningens elledningar och och el-central avslutades

Sprinkler i grovsoprummet sattes upp

Brandfilt till pannrummet koptes in

Formular for anvandning av grovsoprummet infordes

10 Ett banklan i Swedbank sattes om

11. Ett antal fasadsprickor atgardades

12. Cykelrensning i kallaren genomfordes

13. Justering av ordningsreglerna gallande lagenhetsreparationer

14. Sopnedkasten rengjordes

15. Befintligt kollektivt TV-avtal sades upp

16. En vattenlacka i Forskolan uppstod och renovering pabdrjades

\DOO\IO\U'IAWN—\
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1. Uppdateringen av foreningens skyddsrum avslutas

2. Avtal sluts med ny stadfirma

3. Byte av foreningens elledningar och elcentral paborijas

4. Avtal sluts med ny leverantor gallande porttelefonen

5. En tradgardsgrupp bildades bestaende av féreningsmedlemmar

6. Reparation av dorrarna till kallaren, grovsoprummet och vinden utforda

7. Ett antal fasadsprickor atgardades

8. En extra amortering av banklanen pa 200 000 kr gjordes i samband med
omsattningen av en av foreningens banklan

9. Justering av elementen i vissa lagenheter genomfordes

10. Viss uppgradering av foreningens hissar har skett

11. Var- och hoststadning av foreningens utrymmen genomfordes

1. Upphandling av ombyggnad av el-centralen och elledningarna paboérjas
2. Oversyn av foreningens ordningsregler
3. Byggnadskonstruktor anlitas med anledning av alla ombyggnader som agt/ager rum i
foreningens lagenheter
4. Oversyn av féreningens skyddsrum pabérjas
5. Kontrakt sluts med ny entreprendr for tradgardsskotseln bade sommar och vinter
6. Omsattning av en av féreningens lan
7. Cykelrensning i kallaren genomford
8. Upphandling av ny stadfirma paborjas
9. Var- och hoststadning av féreningens utrymmen genomford
10. Arbetsgrupp bildat for att se over foreningens kostnader
11. Bestallning av byte av pumpgropen har skett
1. Serviceavtal slutet med Fastighetsagarna Service gallande service pa maskinerna i

tvattstugan
. Byte av nyckelsystem till cykelgaragen
. Paborjad plantering av hack mot Nybodagatan
. Malning av golvet i matkallaren
Foreningens ordningsregler har setts over
. Extern besiktningman besiktigade hissarna
. Byte av samtliga radiatorventiler samt byte av vissa radiatorer
. Ett antal vattenlackor atgardades
. Installation av ytterligare 2 laddstolpar (4 laddplatser)
10. Malning av dorrarna i tvattstugan
11. 10-ars garantibesiktning av fonstren samt atgardande av anmalda fel
12. Omsattning av forfallet lan samt byte av bank i samband med detta
13. Extra amortering med 200 000 kronor
14. Nya utemabler till tradgarden har kopts in
15. Byte av kullager i foreningens flaktar
16. Byte av elleverantor
17. Nya lampor med rorelsesensorer installerade i samtliga garage
18. Serviceavtal slutet gallande brandetillsyn av foreningens hus
19. Viss ombyggnad skedde i varmecentralen

som\lo'm.hwr\’

. Malning av féreningens yttertak
. Balkongbesiktning genomfordes
. Rorelsebelysning ar uppsatt vid framsidans cykelparkering
Tva laddstolpar har installerats pa tva parkeringsplatser
Vaggkontakten till varmmangeln i tvattstugan ar utbytt
Utokad stadning i entré o hissar till tva ganger/vecka
Genomfort inventering av samtliga radiatorer och handdukstorkar
Foreningens ordningsregler har setts over
Installation av ny bredbandskontakt infor leverantorsbyte
10 Installation av tidsstyrning av entrédorren
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Vasentliga handelser under ar 2024

Gemensam var- och hoststadning av foreningens utemiljo genomférdes under verksamhetsaret.
Byte av foreningens elledningar och elcentral avslutades. Uppgradering av stora hissen
genomfordes. Ny underhallsplan upprattades. Nuvarande kollektiva TV-avtal sades upp. En
vattenskada i Forskolans lokal uppstod.

Planerade framtida underhall

Atgard Prel ar
e Stamspolning 2025
e Oversyn av foreningens stadgar 2025
e Oversyn av befintligt TV-avtal 2025
e Genomgang av samtliga fonster 2025
e OVK 2025
e Oversyn av befintligt elavtal 2025
e Oversyn av befintligt avtal gillande bredbandet 2025
e Omsattning av banklan 2025
e Justering av befintligt tradgardsstaket 2025
e Delvis omasfaltering av parkeringsytorna 2026
e Byte av ventilationstrummorna 2026
e Ommalning av stalracket vid trappan 2026
e Kanalrengorning 2027
e Oversyn av varmeslingorna pa taket 2027
e Renovering av fasaden 2028
e Renovering av balkongerna 2028
e Ny radonmatning 2028
e Ny energideklaration 2029
e Byte av samtliga brandvarnare 2029
e Byte av vattenmatarkonsol 2029
e Byte av l6sullen pa vinden 2029

Byte av utrustningen i tvattstugan sker vid behov
Ovrigt
Styrelsen har ambitionen att underhalls- och forbattringsatgarder ska ske pa sadant satt att vi i

det langsta behaller karaktaren av 50-tals hus och att det syns att vi ar en valmaende
bostadsrattsforening.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2020
Nettoomsattning (tkr) 3794 3 644 3443 3410
Resultat efter fin. poster (tkr) -155 -894 579 -250
Soliditet (%) -6,1 -5 0,3 2,4
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm brf yta 599 570 543 543
Skuldsattning per kvm totalyta 3227 3264 3338 3374
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3 464 3504 3583 3622
Rantekanslighet (%) 6 6 7 7
Energikostnad per kvm totalyta 189 171 160 159
Sparande per kvm totalyta 162 187 216 139
Arsavgifternas andel i procent 80 79 80 81
av totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 738 000 1081 270 -1 826297 -894 180 -901 208
Resultatdisposition enl
foreningsstdmma
Forandring av fond
for yttre underhall -759 903 759 903
Balanseras i ny
rakning -894 181 894 180
Arets resultat -155 392 -155 391
Belopp vid
arets utgang 738 000 - 321367 -1960 575 -155 392 -1 056 599
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 960 575
Arets resultat -155 391
Totalt -2 115 966
Avsattning till yttre fond 498 156
Uttag ur yttre fond -396 384
Balanseras i ny rakning -2 217 738
Summa -2 115 966

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.



715200-1090

Bostadsrattsforeningen Muraren 1 8(18)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3794 064 3 644 266
Ovriga rorelseintakter 3 1588 990
Summa rorelseintakter 3795 652 3 645 256
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 566 642 -3 270 322
Ovriga externa kostnader 5 -78 267 -62 089
Personalkostnader och arvoden 6 -117 516 -114 036
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -640 953 -652 128
Summa rorelsekostnader -3 403 378 -4 098 575
Rorelseresultat 392 274 -453 319
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 54 762 35 391
Rantekostnader och liknande resultatposter -602 428 -476 252
Summa finansiella poster -547 666 -440 861
Resultat efter finansiella poster -155 392 -894 180
Resultat fore skatt -155 392 -894 180
Arets resultat -155 392 -894 180
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 13 999 644 14 636 343
Inventarier, maskiner och installationer 8 8 532 12 785
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 008 176 14 649 128
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
Summa anlaggningstillgangar 14 010 176 14 651 128
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 4314 1050
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 979 122 844
Summa kortfristiga fordringar 91293 123 894
Kassa och bank 9
Kassa och bank 3141 098 3096 511
Summa kassa och bank 3141 098 3096 511
Summa omsattningstillgangar 3232 391 3 220 405
SUMMA TILLGANGAR 17 242 567 17 871 533
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 738 000 738 000
Fond for yttre underhall 321 367 1081 270
Summa bundet eget kapital 1 059 367 1819 270
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 960 575 -1 826 297
Arets resultat -155 392 -894 180
Summa fritt eget kapital -2 115 967 -2 720 477
Summa eget kapital -1 056 600 -901 207
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 10 3 000 000 10 250 000
Summa langfristiga skulder 3 000 000 10 250 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skulder 10 14 550 000 7 500 000
Leverantorsskulder 210 087 488 939
Skatteskulder 12 688 12 319
Ovriga skulder -2 483 24 568
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 528 875 496 914
Summa kortfristiga skulder 15299 167 8 522 740
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 242 567 17 871 533
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 392 274 -453 320
Avskrivningar 640 953 652 128
Erlagd ranta och ranteintakter -547 667 -440 860

485 560 -242 052

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 485 560 -242 052
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 32 600 -37 647
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -278 852 402 453
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 5279 48 673
Kassaflode fran den lopande verksamheten 244 587 171 427
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -200 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -400 000
Arets kassaflode 44 587 -228 573
Likvida medel vid arets borjan 3096 511 3 325 084
Likvida medel vid arets slut 3141 098 3096 511
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dar (% foreg dr)
Byggnad 1,50% (1,50%)
Balkonger 2,69% (2,69%)
Stambyte 2,00% (2,00%)
Belysning 5,00% (5,00%)
Hissar 3,33% (3,33%)
Ventilation 10,00% (10,00%)
Markarbeten 5,00% (5,00%)
Installationer 10,00% (20,00%)
Renovering fonster 2,00% (2,00%)
Markarbeten 6,50% (6,50%)
Torktumlare 20,00% (20,00%)
Tvattmaskin 20,00% (20,00%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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2024 2023
Arsavgifter 3032 544 2 888 126
Hyror 747 408 747 991
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 112 8 159
Oresdifferens - -10
Summa 3794 064 3 644 266
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024 2023
Ovrigt 1588 990
Summa 1588 990
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 155 221 97 178
Stadning 86 298 127 138
Tillsyn, besiktning, kontroller 46 462 61 888
Tradgardsskotsel 2319 10 550
Sotning 1375 -
Reparationer 164 292 160 202
El 351 512 288 002
Uppvarmning 571 128 557 785
Vatten 104 283 84 878
Sophamtning 131 277 118 168
Forsakringspremie 77 970 81983
Sjalvrisk 28 650 -
Fastighetsavgift bostader 97 800 95 340
Fastighetsskatt lokaler 40 520 40 520
Ovriga fastighetskostnader 42 233 30 475
Kabel-tv/Bredband/IT 77 225 98 478
Forvaltningsarvode ekonomi 141 367 135 142
Ekonomisk forvaltning utover avtal 8 150 2 837
Panter och overlatelser 14 683 8717
Ovriga externa tjanster 27 493 12 982
2 170 258 2 012 263
Underhall
Planerat underhall 120 550 179 499
Gemensamma utrymmen - 20 663
Tvattstuga 23 438
El - 848 222
Hissar 169 250 60 175
Stambyte - 64 526
Fasader 97 500 51 500
Fonster - 10 036
Mark 9 084 -
396 384 1258 059
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 566 642 3270 322
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2024 2023
Porto / Telefon 2 032 15 530
Konsultarvode 33 060 9 659
Revisionarvode 43 175 36 900
Summa 78 267 62 089
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 72 500 90 000
Ovrigt arvode styrelse 20 980 -
Sociala kostnader 24 036 24 036
Summa 117 516 114 036
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 7 165 464 7 165 464
-Ombyggnad 20 788 380 20 788 379
-Mark 399 900 399 900
-Markanlaggning 394 460 394 460
28 748 204 28 748 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -14 111 860 -13 463 980
-Arets avskrivning enligt plan -636 700 -647 880
-14 748 560 -14 111 860
Redovisat varde vid arets slut 13 999 644 14 636 343
Taxeringsvarde
Byggnader 66 179 000 66 179 000
Mark 99 873 000 99 873 000
166 052 000 166 052 000
Bostader 162 000 000 162 000 000
Lokaler 4052 000 4052 000
166 052 000 166 052 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 824 135 824 135
824 135 824 135
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -811 350 -807 102
-Arets avskrivning enligt plan -4 253 -4 248
-815 603 -811 350
Redovisat varde vid arets slut 8532 12 785
Not 9 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Kassa 674 688
Handelsbanken 552 860 537 115
Swedbank 5181 5181
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 582 383 2 553 527
Summa 3141 098 3096 511
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,89% 4 500 000 -200 000 4 500 000
Swedbank 1,07% 3750 000 3 750 000
Swedbank 3,90% 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 4,54% 6 300 000 -200 000 6 500 000
Swedbank 17 550 000 17 750 000
Klassificering skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristiga skulder 14 550 000 7 500 000
Langfristiga skulder 3 000 000 10 250 000
17 550 000 17 750 000

Flera av foreningens lan har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen,

darfor kvalificeras de lan som Kortfristig del av langfristiga skulder.
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Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar 23 200 000 23 200 000
Summa stallda sakerheter 23 200 000 23 200 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l[dmnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeliali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mdjligt att
folja och analysera foéreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsatining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénfeintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsaéttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ldamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



