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BRE'RORSTRAND

Stockholm 2025-05-10

Kallelse till Foreningens arsstamma 2025

Alla Medlemmar halsas varmt valkomna till féreningens arsstamma
Mandagen den 26:e maj 2025 kl 18,30

Plats: Galleri Maisons lokal med ingang fran gatan till hoger om
soprummet alternativt ingang fran jarnvagsgarden.

Efter arsstamman ordnar vi mat och dryck till samtliga nere pa
jarnvagsgarden och terrassen.

Anmal garna i forvag om Du/Ni kommer via mail till
marianne@onsea.se eller sms 0707-500 200

Varma halsningar fran Styrelsen



Dagordningen for ordinarie foreningsstimma i BRF Rorstrand 29 — 37. Mandagen 26e maj 2025

1, Stdmmans 6ppnande

2, Val av ordférande for stamman (Jack Jonsson)

3, Godkdnnande av dagordningen

4, Anmalan av stammelseordfdérandes val av protokollférare
5, Val av 2 (tva) justeringsman tillika rostraknare.

6, Fragan om stamman har blivit utlyst enligt stadgeordning.
7, Faststéallande av rostlangd

8, Beslut om utomstaendes néarvaro.

9, Foredragning av styrelsens arsredovisning. (Bifogas)

10, Foredragning av Revisorns revisionsberattelse. (Bifogas)
11, Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning. (Bifogas)
12, Beslut om resultatdisposition. (Bifogas)

13, Styrelsens forlag av budget (Bifogas)

14, Fragan om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

15, Fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorer for ndstkommande verksamhetsar.
(Oférandrad)

16, Val av styrelseordférande, styrelseledamoter och suppleanter. (Bifogas Valberedningens forslag)
17, Val av revisorer och revisorssuppleant. (Bifogas Valberedningens forslag)

18, Val av Valberedning

19, Motioner

20, Stamman avslutas.
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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Rérstrand 29 - 37

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-09-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-04-19 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
LERAN 8, 9 och 12 2000 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1927-1929 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1930

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 110 bostadsrdtter om totalt 7 870 kvm och 13 lokaler om 2 688 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 10 558 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lena-Karin Lifvenhjelm Ordférande
Marianne Vult Von Steijern Styrelseledamot
Hdékan Andreasson Styrelseledamot
Thomas Rieger Styrelseledamot
Minette Ohman Styrelseledamot
Camilla Edberg Suppleant

Nina Bjorkman Larsson Suppleant

-Samtliga styrelsemedlemmar har genomgdtt styrelseutbildning och blivit godkanda.

Valberedning
Ylva Loof

[ E'/| BJmVj5kegl-H1Z740511gx Sida 2 av 20




Brf Rorstrand 29 - 37 Arsredovisning 2024
769603-3369

Rikard Claughton

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvd i férening

Revisorer

Anna Lemmel Revisor We Audit
Henrik Danckwardt Internrevisor

Margareta Herthelius  Internrevisor Suppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2021 och stracker sig fram till 2074. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2024 o -Projekt for gemensamhetsel har fardigstallts.
-Renovering av balkong i 37an mot Rérstrandsgatan har genomforts.
-Stambyte av 5 stammar har genomforts.
-Undercentralen har sanerats for asbest i samband med byte av rér.
-Byte av elservis vilket innebdr att alla elserviser nu ar utbytta.
-Byte av entrédorrar hos lokalhyresgdster och byte av rutor till energibesparande glas.

-Byte av flakt och don i tvattstugan samt rensning av ventilationen.

2023 e -Projekt fér gemensamhetsel har pdbérjats.
-Samtliga termostater till elementen har bytts ut och ett nytt virmesystem har installerats.
Detta kommer att innebdra minskad och jdmnare varmefdérbrukning.

2020-2023 e -Samtliga stammar har filmats och utifrén detta kommer stammar att I6pande renoveras

-En inspektion av fasaderna och kungsbalkongerna har genomférts.

1998-2022 e -Renovering av samtliga fonster.
-Oml&ggning av gardarna.
-Renovering av tatskikt och gdrdsmiljé innergérden.
-Oml&ggning av tak.
-Byte av el-stammar.
-Installation av balkonger och terrasser mot innergdarden.
-Stadsnat for internet.
-Uppvdrmning av stupror.
-Ny hiss Rérstrandsgatan 29.
-Renovering av lokal Porslinsfabriken i samband med byte av hyresgdst.

-Tre lokaler byggdes om till lGgenheter p& nedre botten i byggnaden med ingdng frén
Rérstrandsgatan.
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1998-2022 e -En stor dversyn av byggnadens brandskydd.

Planerade underhall

2025 e Stammar, fasad och malning kommer att genomféras i enlighet med underhdllsplanen.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk foérvaltning ~ Sveriges BostadsrattCentrun AB

Ovrig verksamhetsinformation

Fastigheterna ar frén 1927-1929 och har placerats i gréon klass av Stockholms Stadsmuseum, en klass som
innebdr att de har ett hégt kulturhistoriskt varde. Trapphusen har originalmalade tak- och véggmalningar och
andra tidstypiska detaljer.

Fastigheterna har ett marknadsvarde pé cirka 1 miljard kronor. Féreningen ar skuldfri och har hdgsta majliga
vardering ndar det gdller ekonomiska nyckeltal sdsom soliditet, likviditet mm. Féreningen dger marken som
byggnaderna ar uppférda pa.

Genom god ekonomi och attraktiv boendemiljé har styrelsen ambitionen att bli en av de mest ansedda och
hdgst rankade bostadsréttsféreningarna i Stockholm. Féreningen vill ocksé ligga i framkant kring dtgdrder
som bidrar till hdllbarhet och battre miljé. Ett starkt varumadarke skapar mervéarde och l&dngsiktighet for
foéreningens medlemmar.

Lagenhetsférdelning

15 st 1 rum och kokvré

5 st 1rum och kdk

56 st 2 rum och kok

25 st 3 rum och kék

11 st 4 rum och kok

1st 7 rum och kdk

Féreningen har 30 garageplatser samt 30 personliga cykelplatser fér uthyrning.

Féreningen hade vid drets slut 110 medlemmar (bostadsrdtter). Under dret har en hyresrdatt omvandlats till
bostadsratt.

Fastighetsforvaltning

Marianne Vult von Steijern jobbar som samordnare fér féreningens rdkning fér samtliga underhdlls-,
renoverings- och skadefrdgor. Arbetet innefattar bl.a. att administrera, leda och samordna alla projekt i
fastigheten, nyckelhantering, rapportering pd alla styrelseméten, hantering av férsakringsfrégor, telefonjour
for boende, uppdatera hemsidan, informera boende, maklarkontakter, kontakt med myndigheter, férvaring av
bokféring och korrespondens mm. Hon har for detta arbete erhdllit en erséttning motsvarande en halvtidslén
pé& 25 000 kr per mé&nad som anstalld. Frdn 1 oktober 2024 6vergick Marianne till att fakturera motsvarande
|6n frdn eget bolag. Under 2025 kommer arbetet med att byta ut stammar och rér att krdva en ékad
arbetsinsats och arbetstiden gar ddrmed upp i tid frdn 50 % till 80 % for att projektleda arbetet.
Ersattningen 6kar proportionerligt under tiden och motsvarar en [6n p& 80 % dvs 40 000 kr.
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Avgifter och andrahandsuthyrning

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overl&telseavgiften far uppgd
till hégst 3,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1,5 % av gdllande prisbasbelopp. Overldtelseavgift betalas
av férvarvaren och pant-sattningsavgift betalas av pantsattaren. Avgift féor andrahandsuppldatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppgd till hégst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet
uppldats under del av ett ar, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermdnader som
lagenheten ar uppldten. Uppldtelse under del av kalenderm@&nad réknas som hel mé&nad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavaren som uppldter sin ldgenhet i andra hand.

Under perioden har 3 dverl&telser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.
Styrelsen foljer Hyresnémndens praxis for andrahandsuthyrningar. Fér att upplata bostadsrétten i andra hand
kravs skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier p&d annan ort d& medlemmen under en
tidsbestdmd period inte sjalv har maojlighet att nyttja Idgenheten. Nyttjanderdtten till Idgenhet som innehas
med bostadsratt ar férverkad och féreningen sdledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren fér
avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd uppldtes i andra hand.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Vi har fortsatt god ekonomi med |&ga avgifter. Under &ret har en hyresratt omvandlats till bostadsratt.
Overskottet fré&n forsdljningen av ldgenheten har redovisats mot eget kapital. Intdkten fran férsaljining av
hyresratten resulterade i att vi kunde amortera vart 1&n och vi 8r darmed skuldfria.

Féreningen visar en vinst pd 123 706 kr i jamférelse med féregdende ars resultat p& 829 605 kr. Kostnader for
drift och skétsel samt underhdll och reparationer ér hégre dn féregdende ar. Totalt har investeringar gjorts
med ca 4 560 984 kr i framst stammar och energibesparande &tgdarder.

Under dret har vi fardigstallt projektet med gemensamhetsel, vilket innebdr att vi nu har individuell matning
och debitering (IMD). Byte av gamla entrédérrar och komplettering med energibesparande glas har inneburit
att vi minskat varmeldckaget i husets gemensamma ytor, vilket kommer att leda till en lagre
energianvdndning.

Var underhdllsplan frdn 2021 har reviderats och omarbetats av var nuvarande férvaltare och lagts in i Planima
dar vi &rligen kommer att géra en uppdatering av vad som genomfadrts, vad som ligger i planen framat samt
uppdatering av uppskattade kostnader.

Under 2025 kommer arbetet med att byta ut stammar och rér att intensifieras. Utéver stammar ska bl a en
del av fasaden atgdrdas, tatskikt renoveras samt utsatta fénster mdlas. Det innebdr en 8kad kostnad fér
underhdll och féreningen budgeterar dédrmed en férlust om -265 216 kr fér 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 158 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 11 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 162 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 dverldtelser varav 2 andrahandséverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 8 282 551 7 747 933 7 362 922 7153 697
Resultat efter fin. poster 123 706 829 605 -57 659 -385 553
Soliditet (%) 98 96 96 96
Yttre fond 9 789 433 10 726 343 11396 421 11888 242
Taxeringsvarde 406 600 000 406 600 OO0 406 600 000 351200 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 375 338 354 3335
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 355 339 36/ 364
Skuldsattning per kvm uppldten

bostctdsrc':’ztt,gl](rp ” i 410 429 473
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - 305 305 353
Sparande per kvm totalyta, kr 241 294 212 212
Elkostnad per kvm totalyta, kr 65* 26 41 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 170 142 147 151
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 27 20 21
Energikostnad per kvm totalyta, kr 275* 195 208 193
Genomesnittlig skuldranta (%) - 4,35 - -
Rdantekdnslighet (%) - 1,21 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Totala kostnader for el (totalt 269 491 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen,
och ingdr ddrmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

* D4 foreningen frdn och med 2024 képer in all el blir siffrorna for 2024 inte jamférbart med tidigare &r dé
berdkningen enbart tar hdnsyn till kostnaden for elinkdpen och inte intdkterna vid forsdljning.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 98 722 147 - 1284 395 100 006 542
Upplételseavgifter 26 488723 - 9 461921 35950 644
Fond, yttre 10 726 343 2156 710 1219 800 9789 433
underhdll
Balanserat resultat -2 216 059 2986 315 -1219 800 -449 544
Arets resultat 829 605 -829 605 123706 123706
Eget kapital 134 550 759 (o] 10 870 022 145 420 781
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 770 256

Arets resultat 123 706

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1219 800

Totalt -325 839

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 119 197

Balanseras i ny rdkning -206 642

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 8282 551 7 747 932
Ovriga rorelseintékter 3 24 413 95 893
Summa rérelseintdkter 8306 964 7 843 825
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4771 610 -3978175
Ovriga externa kostnader 9 -606 894 -294 417
Personalkostnader 10 -528 357 -461576
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 297 670 -2163179
Summa rérelsekostnader -8 204 531 -6 897 348
RORELSERESULTAT 102 433 946 477
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 169 817 23 864
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -148 544 -140 736
Summa finansiella poster 21273 -116 872
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 123 706 829 605
ARETS RESULTAT 123 706 829 605
Sida 8 av 20
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 136 577 335 134 238 525

Markanldggningar 13 95 519 0]

Maskiner och inventarier 15 211703 287 415

P&gdende projekt 14 67 640 303 619

Summa materiella anlédggningstillgdngar 136 952198 134 829 558

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 136 952 198 134 829 558

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 601549 249 084

Ovriga fordringar 16 1966 406 2 604 572

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 135 534 116 010

Summa kortfristiga fordringar 2703 489 2969 666

Kassa och bank

Kassa och bank 8157 827 2 022320

Summa kassa och bank 8157 827 2 022320

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 861316 4991986

SUMMA TILLGANGAR 147 813 514 139 821545
Sida 9 av 20
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 957 186 125 210 870

Fond for yttre underhdll 9 789 433 10 726 343

Summa bundet eget kapital 145 746 619 135937 213

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -449 544 -2 216 059

Arets resultat 123 706 829 605

Summa ansamlad férlust -325 839 -1386 454

SUMMA EGET KAPITAL 145 420 781 134 550 759

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 0] 3225056

Leverantorsskulder 635 061 328198

Skatteskulder 28 470 80 640

Ovriga kortfristiga skulder 409 083 488 896

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1320 120 1147 995

Summa kortfristiga skulder 2392734 5270785

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 813 514 139 821 545
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 102 433 946 477
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2297 670 2163179

2400103 3109 656
Erhéllen ranta 169 817 23 864
Erlagd ranta -152 487 -139 846
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2 417 433 2993 674
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -469 713 -74 748
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 350 947 -204 913
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 298 667 2714 014
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -4 420 310 -1773 765
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 420 310 -1773 765
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 10 746 316 0]
Amortering av 1&n -3225 056 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 7 521260 (0]
ARETS KASSAFLODE 5399 617 940 249
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4382 463 3442214
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9782 080 4382 463
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Rérstrand 29 - 37 har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,6 -20 %
Maskiner och inventarier 4-8%
Installationer 5,06 %
Markanlédggningar 5%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 2 636 344 2 662 056
Balkongavgift 40 764 0]
Hyresintdkter bostdder 362 018 434 016
Hyresintdkter lokaler 391752 386 436
Hyresintdkter lokaler, moms 3236 080 3 016 049
Hyresintdkter garage 822 000 762 600
Hyresint&kter férrdd 36 875 48125
Hyresintdkter ovr objekt 1200 0]
Deb. fastighetsskatt 9 540 10 809
Deb. fastighetsskatt, moms 268 936 292 978
Bredband 5880 5880
El, moms 395137 0
Uppvdrmning, moms 11 496 11 496
Nycklar/l&s vidarefakturering 12 029 0
Fakturerade kostnader (0] 65909
Pantsdttningsavgift 10 266 10 500
Overlatelseavgift 8 478 7878
Administrativ avgift, moms 49 0]
Administrativ avgift 1421 0]
Andrahandsuthyrning 32286 30 401
Vidarefakturerade kostnader (0] 2800
Ores- och kronutjamning 0 -1
Summa 8282 551 7 747 932
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 6120 61420
Ovriga erhdlina bidrag 9810 0
Ovriga intékter 8 483 34 473
Summa 24 413 95 893
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 33300
Fastighetsskotsel gard utdver avtal (0] 15 000
Stddning enligt avtal 164 082 175 960
Besiktningar 13 607 0]
Hissbesiktning 12 806 15 580
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 60 503
Brandskydd 48 025 63 411
Gérdkostnader 56 849 40 324
Gemensamma utrymmen (0] 5918
Sophantering 10 452 0]
Serviceavtal 16 876 17 941
Mattvatt/Hyrmattor 80 637 84 553
Férbrukningsmaterial 10 256 11 655
Summa 413 590 524145
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer -18 638 0
Installationer (0] 11115
Hyresldgenheter 6 000 0]
Bostadsrattslagenheter 29 000 34 498
Hyreslokaler 23 496 12 878
Tvattstuga 0 2 881
Dérrar och 1&s/porttele 13335 39 261
Ovriga gemensamma utrymmen () 470
VVS 35183 -35145
Elinstallationer 4 462 5
Hissar 36 967 49782
Fasader (0] 36372
Garage/parkering 0 3776
Vattenskada 31524 0]
Skador/klotter/skadegérelse 52 583 18 081
Summa 213 913 173 975

Sida 14 av 20

[ E‘/| BJmVj5kegl-H1Z74051Igx




Brf Rérstrand 29 - 37
769603-3369

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhdll av byggnad 60 961 -3125
Hyresldgenheter (0] 9534
Stambyte (0] 76 088
VVS (0] 97 298
Ventilation 48 498 0]
Elinstallationer 9738 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 -62 955
Summa 119 197 116 839
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 682 315 272 046
Uppvdrmning 1789 909 1496 872
Gas 3200 0]
Vatten 427 408 288738
Sophdmtning/renhdlining 108 504 110 219
Grovsopor 38116 60 382
Summa 3 049 452 2228 257
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 111 960 104 650
Kabel-TV 173 083 152 715
Bredband 100 225 92 038
Fastighetsskatt 590 190 585 557
Summa 975 458 934 959
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2843 4246
Tele- och datakommunikation 10 556 5954
Juridiska &tgdarder (0] 35814
Revisionsarvoden extern revisor 65 424 -10 810
Styrelseomkostnader (0] 22 958
Fritids och trivselkostnader 16 213 4 968
Féreningskostnader 116 340 56 110
Férvaltningsarvode enl avtal 102 469 98 168
Overlatelsekostnad 10 737 9192
Pantsattningskostnad 13 909 9 435
Administration 13190 23827
Konsultkostnader 246 764 24 675
Bostadsrdtterna Sverige 8 450 8 450
Ovriga externa kostnader (0] 1431
Summa 606 894 294 417
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 115 000 96 800
Lon - fastighetsskotare 100 000 1720
Loner till tjanstemdn 190 266 260 000
Arbetsgivaravgifter 123 091 103 056
Summa 528 357 461576
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 148 544 140 371
Dréjsmdlsréanta 0 241
Ovriga rantekostnader 0 124
Summa 148 544 140 736
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 181 015 514 179 336 496
Arets inkép 4 620 855 1679 018
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 185 636 368 181015 514
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -46 776 989 -44 620 813
Arets avskrivning -2 282 044 -2156 176
Utgdende ackumulerad avskrivning -49 059 033 -46 776 989
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 136 577 335 134 238 525
| utgdende restvdrde ingdr mark med 50 379 322 50379322
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 118 000 000 118 000 000
Taxeringsvdrde mark 288 600 000 288 600 000
Summa 406 600 000 406 600 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0 0
Arets inkdp 98 389 o}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 98 389 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -2 870 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -2870 (0]
Utgdende restvérde enligt plan 95 519 0
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets bérjan 303 619 0]
Anskaffningar under &ret (0] 303 619
Fardigstallt under aret -235 979 (0]
Vid érets slut 67 640 303 619
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NOT 15, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 305 488 118 610
Inkép -62 955 186 878
Utgdende anskaffningsvérde 242 532 305 488
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 073 -11 070
Avskrivningar -12 756 -7 003
Utgdende avskrivning -30 829 -18 073
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 211703 287 415
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 302 316 242 029
Skattefordringar 39 837 0]
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 2 400
Transaktionskonto 877 405 1292322
Borgo rantekonto 746 848 1067 821
Summa 1966 406 2604 572
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 22 889 31220
Forutbet forsakr premier 48 825 43 604
Forutbet kabel-TV 40 465 41186
Forutbet bredband 22155 0]
Upplupna intdkter 1200 0]
Summa 135 534 116 010
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NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-12-31 4,89 % 3225 056
Summa (0} 3225 056
Varav kortfristig del (0] 3225056

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 85 574 49 643
Uppl kostnad Vdarme 242 956 254 635
Uppl kostn rdntor (0] 3943
Uppl kostn vatten 59800 49 685
Uppl kostnad Sophdmtning 39308 28 409
Uppl kostnad arvoden 72 600 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 22 811 0
Férutbet hyror/avgifter 752 365 761680
Ovriga uppl kostn och férutb int 44706 0
Summa 1320 120 1147 995
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 38 500 000 38 500 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter rédkenskapsdrets slut har ytterligare en hyresréatt omvandlats till bostadsratt med ett
nettoférsdjiningsvarde p& 7 375 950 kr.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Hdakan Andreasson
Styrelseledamot

Lena-Karin Lifvenhjelm
Ordférande

Marianne Vult Von Steijern
Styrelseledamot

Minette Ohman
Styrelseledamot

Thomas Rieger
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

We Audit
Anna Lemmel
Auktoriserad revisor

Henrik Danckwardt

Internrevisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Rérstrand 29 - 37, org.nr.
769603-3369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen
Rérstrand 29 - 37 for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Rérstrand 29 - 37
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm per det datum som framgar av vara digitala signaturer
*Digital signatur*

*Digital signatur*

Anna Lemmel
Auktoriserad revisor

Henrik Danckwardt
Av foreningen vald revisor
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Brf Rorstrand 29 - 37

Budgetrapport
2025

Organisationsnummer: 769603-3369 SBC Utskriftsdat
um: 2025-
04-14
Belopp 1 SEK, lasdatum . Utfall ack. Budget Utfall Budget
2024 2024 2023 2025
Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter
3021, Arsavgifter bostider 2636344 2662000 2662056 2671000
3031, Balkongavgift 40 764 0 0 41 000
3051, Hyresintékter bostader 362 018 456 636 434016 242 000
3052, Hyresintékter lokaler 391752 394 000 386 436 393 000
3053, Hyresintékter lokaler, moms 3236080 3255000 3016049 3279000
3054, Hyresintékter garage 822 000 922 000 762 600 890 000
3058, Hyresintékter forrad 36 875 40 000 48 125 29 000
3064, Deb. fastighetsskatt 9 540 271 000 10 809 10 000
3065, Deb. fastighetsskatt, moms 268 936 0 292978 269 000
3073, Bredband 5880 0 5880 6 000
Summa Rérelsens huvudintikter 7810189 8000636 7618949 7830000
Debiterade forbrukningskostnader
3122, El, moms 395137 0 0 327 000
3132, Uppvéarmning, moms 11 496 0 11 496 0
Summa Debiterade forbrukningskostnader 406 633 0 11 496 327 000
Ersittningar och intékter fran hyresgister
3241, Nycklar/las vidarefakturering 12 029 0 0 0
Summa Ersittningar och intikter frin hyresgister 12 029 0 0 0
Fakturerade kostnader
3500, Fakturerade kostnader 0 0 65909 0
3521, Pantsittningsavgift 10 266 0 10 500 12 000
3522, Overlatelseavgift 8478 0 7878 9 000
3542, Andrahandsuthyrning 32 286 0 30401 30 000
Summa Fakturerade kostnader 51 030 0 114 688 51 000
Rérelsens sidointiikter
3622, Vidarefakturerade kostnader 0 0 2 800 0
Summa Rérelsens sidointikter 0 0 2 800 0
Summa Nettoomsittning 8279881 8000636 7747933 8208000
Ovriga rorelseintikter
3740, Ores- och kronutjimning 0 0 -1 0
3987, Elstod 6120 0 61420 0
3990, Ovriga intiikter 8 483 0 34 473 7 000
Summa Ovriga rorelseintikter 14 603 0 95 892 7 000
Summa Rérelseintiikter 8294 484 8000636 7843825 8215000
Rorelsekostnader
Driftkostnader
Fastighetsskotsel och stid
4101, Fastighetsskotsel enl avtal 0 0 0 0
4102, Fastighetsskotsel utover avtal 0 -12 000 -33 300 0
4104, Fastighetsskotsel gird utdver avtal 0 0 -15 000 -5 000
4120, Stadning enligt avtal -164082  -167000 -175960  -185000
4121, Stiadning utover avtal 0 -41 000 0 -10 000
4140, Hissbesiktning -12 806 -12 000 -15 580 -17 000
4141, Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 0 -60 503 0
4146, Brandskydd -48 025 -65 000 -63 411 -67 000
4160, Gardkostnader -56 849 -6 000 -40 324 -24 000



4161, Gemensamma utrymmen

4162, Sophantering

4170, Snérdjning/sandning

4180, Serviceavtal

4185, Mattvitt/Hyrmattor

4191, Forbrukningsmaterial
Summa Fastighetsskotsel och stid
Reparationer

4300, Reparationer

4310, Installationer

4311, Hyreslagenheter

4312, Bostadsrittsligenheter

4321, Hyreslokaler

4331, Tvittstuga

4332, Trapphus/port/entré

4336, Dorrar och las/porttele

4339, Ovriga gemensamma utrymmen

4341, VVS

4342, Varmeanldggning/undercentral

4343, Ventilation

4344, Elinstallationer

4345, Tele/TV/bredband/porttelefon

4346, Hissar

4351, Tak

4352, Fasader

4353, Fonster

4370, Garage/parkering

4380, Vattenskada

4385, Skador/klotter/skadegorelse
Summa Reparationer
Planerat underhall

4500, Underhall av byggnad

4510, Installationer

4511, Hyresldgenheter

4512, Stambyte

4521, Lokaler

4531, Tvittstuga

4532, Entré/trapphus

4536, Dorrar och 1as

4541, VVS

4542, Varmeanliaggning

4543, Ventilation

4544, Elinstallationer

4545, Tele/TV/bredband/porttelefon

4546, Hiss

4551, Tak

4552, Fasader

4553, Fonster

4554, Balkonger/altaner

4561, Mark/gérd/utemiljo

4570, Garage/parkering
Summa Planerat underhall
Taxebundna kostnader

4610, El

4613, Utbetalning elstod

4620, Uppvarmning

4624, Gas

0

-10 452
0

-16 876
-80 637
-10 256
-399 983

18 638
0

-6 000
-29 000
-23 496

-31 524
-52 583
-213 913

-60 961

(==l iNel =)

-140 180

-48 498
-9 738

SO O OO o oo

-259 377

-682 315
0

-1 789 909
-3200

-5 000

0

-5 000
-46 000
-113 000
0

-472 000

-85 000
0

0

0

150 000
-31 000
-7 000
-19 000
0

-90 000
-28 000
-24 000
-60 000
-9 000
-7 000
-8 000
0

114 000
-46 000
-66 000
-9 000
-753 000
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-125 000
0
-125 000

-491 000
0

-1 600 000
0

-49 782
0

-36 372
0
-3776
0

-18 081
173 975

3125
0
-9534
-76 088

-116 839

-272 046
0

-1 496 872
0

S O O O o O

-69 000
-20 000
-100 000

-75 000
-13 000
-341 000

-680 000
0

-1 790 000
0



4630, Vatten
4640, Sophamtning/renhéllning
4641, Grovsopor
Summa Taxebundna Kostnader
Ovriga driftskostnader
4710, Fastighetsforsakringar
4712, Sjalvrisk
4760, Kabel-TV
4761, Bredband
Summa Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt
4800, Fastighetsskatt
Summa Fastighetsskatt
Summa Driftkostnader
Ovriga forsiljningskostnader
6061, Kreditupplysning
Summa Ovriga forsiljningskostnader
Tele och post
6210, Tele- och datakommunikation
Summa Tele och post
Forsikringar och évriga risk kostnader
6320, Juridiska atgérder
6321, Inkassokostnader
Summa Forsikringar och évriga risk kostnader
Forvaltningskostnader
6420, Revisionsarvoden extern revisor
6470, Styrelseomkostnader
6471, Fritids och trivselkostnader
6473, Foreningskostnader
6480, Forvaltningsarvode enl avtal
6483, Overlatelsekostnad
6484, Pantsittningskostnad
6492, Korttidsinventarier
Summa Foérvaltningskostnader
Ovriga externa tjinster
6500, Administration
6550, Konsultkostnader
Summa Ovriga externa tjinster
(")vriga externa kostnader
6980, Bostadsrétterna Sverige
6990, Ovriga externa kostnader
Summa Ovriga externa kostnader
Summa Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Arvoden
6410, Styrelsearvoden
Summa Arvoden
Loner till kollektivanstillda
7013, Lon - fastighetsskotare
7119, Ovriga arvoden
Summa Loner till kollektivanstiillda
Loner till tjinstemiin
7210, Loner till tjansteméan
Summa Léner till tjfinstemén
Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal
7510, Arbetsgivaravgifter

-427 408
-108 504
-38 116

-3 049 452

-111 960

0
-173 083
-100 225
-385 268

-590 190
-590 190
-4 898 183

-2 843
-2 843

-10 556
-10 556

(=]

-65 424
0

-16 213
-116 340
-102 469
-10 737
-13 909
0

-325 091

-13 190
-246 764
-259 954

-8450

0

-8 450
-606 894

-115 000
-115 000

-100 000
0
-100 000

-190 266
-190 266

-123 091

-294 000
-222 000
0

-2 607 000

-137 000
0

-146 000
-94 000
-377 000

-577 647
-577 647
-4 911 647

-4 000
-4 000

-6 000
-6 000

-57 000
-3 000
-60 000

-70 000
-7 000
-25 000
-7 000
-132 000
0

0

-7 000
-248 000

0
-50 000
-50 000

-18 000

0

-18 000
-386 000

-95 000
-95 000
-300 000

-15 000
-315 000

-100 000

-288 738
-110 219
-60 382

-2 228 257

-104 650
0
-152715
-92 038
-349 402

-585 557
-585 557
-3978 175

-4 246
-4 246

-5 954
-5 954

-35814
0
-35 814

10 810
-22 958
-4 968
-56 110
-98 168
-9192
-9 435
0

190 020

-23 827
-24 675
-48 501

-8 450
-1431
-9 881
-294 417

-96 800
-96 800

-1720
0
-1720

-260 000
-260 000

-103 056

-500 000
-116 000
-64 000

-3 150 000

-150 000
0

-173 000
-97 000
-420 000

-656 000
-656 000
-5 349 000

-5 000
-5 000

-11 000
-11 000

(=]

-40 380
-24 000
-5 000
-59 000
-103 000
-10 000
-11 000
0

-252 380

-22 560
-563 000
-585 560

-9 000

0

-9 000
-862 940

-117 000
-117 000

(=



Summa Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal
Summa Personalkostnader
Resultat fore Avskrivningar
Avskrivningar

7820, Avskrivning byggnad
7824, Avskrivning markanldggning
7832, Avskrivning inventarier och verktyg
7833, Avskrivning installationer
Summa Avskrivningar
Summa Reérelsekostnader
Rorelseresultat
Rinteintikter och liknande resultatposter

8311, Rénteintdkter fran bank

8314, Réanteintikter skattekonto
Summa Rénteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

8410, Rantekostnader fastighetslén
8422, Drojsmalsranta
8429, Ovriga rintekostnader

Summa Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

-123 091
-528 357
2261050

-2 282 044
-2 870

-6 480

-6 276
-2297 670
-8 331 104
-36 620

164 508
5309
169 817

-148 544
0
0

-148 544
-15 347
-15 347

-100 000  -103 056
-510 000 -461 576
2192989 3109 656
-2180000 -2156 176
0 0

0 -6 480

0 -523

-2 180 000 -2 163 179
-7 987 647 -6 897 348
12989 946 477
21000 20 142

0 3722

21 000 23 864

-41 000  -140 371

0 -241

0 -124

-41 000 -140 736
-7011 829 605
-7011 829 605

0
-117 000
1 886 060

-2.374 000
-5 000

-6 000

-6 276

-2 391 276
-8 720 216
-505 216

240 000
0
240 000

S O oo

-265 216
-265 216



Motioner fran Ola Landin:

---------- Forwarded message ---------

Fran: BRF Rérstrand 29-37 <wordpress@brfrorstrand29-37.se>
Date: son 16 mars 2025 kl 15:00

Subject: Motion fran hemsidan

To: <prfrorstrand@gmail.com>, <lklifvenhjelm@gmail.com>

Fran: Ola Landin <hemmahosola@gmail.com=>
Amne: Lépande information till medlemmarna i foreningen om pagaende projekt, planerat underhall och finansiering

Meddelande:

BAKGRUND

Brf Réirstrand 29-37 &r en stor bostadsréttsforening som gemensamt éger en fastighet med ett hiygt kulturhistoriskt varde och ett marknadsvérde pa
ca 1 miljard kronor. Vi genomfér varje r ett antal projekt och underhéll i huset som péverkar ekonomi och boendemiljé for medlemmarna. Exempel
pé sadana projekt kan vara renovering av avloppsstammar, féirbattring av gemensamma ytor samt l&pande och stérre atgérder i enlighet med
underhallsplan. Det utférs dven konsultutredningar sommedlemmar ibland har mycket begrénsad information om (t.ex. tidigare energiutredningar).

Som delégare i fastigheten &r det véardefullt att fa transparent och lopande information kring styrelsebeslut, samt inriktning och omfattning av vara
gemensamma storre investeringar i fastigheten innan de genomfars. Mer lopande information skulle skapa mer delaktighet, ge battre forstaelse
fér atgérder och ge tillfalle fér de medlemmar som vill att komma med synpunkter innan projekten &r genomférda. Vi har &ven manga kompetenta
och kunniga personer | foreningen som kan bidra i arbetet med vardefull specialkompetens medan projekten pagar.

Styrelse och féreningens samordnare gor ett utmérkt jobb att organisera allt arbete i huset och vart férslag om dkad l6pande information ska inte
ses som en ytterligare belastning. Vi tdnker oss att den skulle kunna ske som en liten extra informationsinsats tillden redan forbéttrade information
som inférandet av BoAppa inneburit.

FORSLAG TILL STAMMOBESLUT

Styrelsen gor en kort sammanfattning efter varje ordinarie styrelsemdte av punkter som kan delas med samtliga medlemmar (dvs e t.ex information
om enskilda medlemsérenden eller &renden av konfidentiell eller detaljerad karaktar). Forslag pa innehall i sammanfattningen:

o  Status pagaende stérre projekt

o Information om utfért och kommande planerat underhall

o Overgripande om foreningens ekonomi

o Valkommen till nya medlemmar i féreningen

Infon léggs under "Senaste nytt” pd hemsidan med léank i BoAppa.

Styrelsens svar:

Styrelsen staller sig positiv till 6kad delaktighet. Styrelsen kommer att arbeta for att 6ka
informationsflodet pa Boappa och hemsidan och kommer att ga ut med information nar det ar
relevant.

Harmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.



---------- Forwarded message ---------

Fran: BRF Rérstrand 29-37 <wordpress@brfrorstrand29-37.se>
Date: s6n 16 mars 2025 kl 15:03

Subject: Motion fran hemsidan

To: <brfrorstrand@gmail.com=, <lklifvenhjelm@gmail.com>

Fran: Ola Landin <hemmahosola@gmail.com=
Amne: Informationsméte for medlemmar om underhallsplan och planerad finansiering av atgarder

Meddelande:

BAKGRUND

Féreningen har under aret uppdaterat underhallsplanen med hjalp av SBC och i nyhetsbrev under varen flaggat for en rad planerade
atgérder som behover genomféras skyndsamt. Vi har ocksa fatt information att vi salt tva hyresrétter dér den samlade intékten
uppgatt till ungefar 17 miljoner. Det &r stora investeringar och belopp i omlopp och vi 6nskar mer 6kad insyn och samrad kring
avvagningar och grund féir beslut av atgérder samt hur styrelse ser pa upphandling av projekten.

Viforeslar darfor att styrelsen haller ett informationsmdte strax efter arsmétet dar medlemmar mer i detalj kan fa underhéallsplanen
presenterad, vad som ingar och hur tidsplan, kostnadsbild och finansiering ar téankt for de enskilda atgérderna.

Vifareslar ocksa att stdmman ger styrelsen i uppdrag att kalla tillinformationsmaten innan beslut av kommande stérre investeringar
eller dar atgarderna paverkar husets arkitektur och/eller kulturhistoriska varde.

FORSLAG TILL STAMMOBESLUT

s Stdmman adrar styrelsen att bjuda in till ett enskilt informationsmadte i juni om den uppdaterade underhallsplanen, planerade
atgérder och finansiering av dessa.

s Stamman adrar styrelsen att kalla till informationsméte innan beslut av stérre investeringar eller atgarder som paverkar husets
arkitektur och/eller kulturhistoriska varde.

Detta e-postmeddelande skickades fran ett kontaktformular pa BRF Rarstrand 29-37 (https://www.brfrorstrand29-37.se)

Styrelsens svar:

Styrelsen har bjudit till informationsméte den 8 maj om den uppdaterade

underhallsplanen, planerade atgarder och finansiering av dessa.

Styrelsen stéller sig positiv till 6kad delaktighet. Styrelsen gér bedémning om behov av

separat informationsmate I6pande.

Harmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.



Motioner fran boende i trapphus 37:

MOTION: TRAPPHUS
Mars 2025

Arende/Motion: Renovering av trapphus i uppgang 37

Var fastighet ar en underbar 20-talsfastighet med vackra drag och fin
patina. | dagsldget ar dock trapphuset i uppgang 37 bade slitet och
nedganget. Stenytor pa golv ar i behov av stenrenovering. Vaggar,
tradetaljer och tak behdver ytskiktsmalas. Vara armaturer har ocksa
potential att bli battre.

Vi féreslar darfor att féreningen prioriterar att renovera upp trapphuset i
uppgang 37 till samma fina standard som flera &vriga trapphus,
avseende vad som namns ovan.

Vanliga hilsningar, Boende i trapphus 37

Féljande lagenhetsdgare ldmnar tillsammans in motionen:
Ulf & Birgitta Groth, 37 - bv
Daniel & Jannice Steijner, 37 - 3tr
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Styrelsens svar:

Malning av alla trapphus ar upphandlat, bestallt och kommer att genomféras inom kort. Nar
det galler marmorgolven i trapphusen har styrelsen inte fatt in tillrackligt med offerter for att
kunna ta ett beslut. Styrelsen ser garna att motionarerna bistar med att ta in offerter fran
leverantoérer som kan renovera marmorn. Nar det galler armaturer kommer styrelsen att se
Over dessa i samtliga trapphus.

Harmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.



Motioner fran Christer Andersson:

Den sén 16 mars 2025 kl 09:36 skrev Christer Andersson <Lchrister.andersson@hotmail.com=:

Hej Lena Karin

Har kommer 3 motioner

Avgiften for garageplatserna

Enligt vad jag har erfarit har styrelsen &nnu inte fattat beslut om garageavgifterna fr o m 2026-01-01. Enligt tidigare
styrelsebeslut skall vi bl a for att varna om foreningens ekonomi successivt ndrma oss en marknadsanpassning av
avgifter for de férmaner och tjanster som inte tillfaller alla medlemmar. Hojningen av avgiften de senaste aren har i
princip motsvarat hojningen av hyran enligt index for vara kommersiella lokaler

En marknadsundersckning visar att var avgift fortfarande ligger under marknadspriset som kommer att hdjas 2026-01-
01. En hajning avvar avgift &r dessutom sérskilt motiverad eftersom alla medlemmar inte har tillgang till en garageplats
och att efterfragan klart Gverstiger utbudet. Detta ar ett tillrackligt skél for en héjning

Mot denna bakgrund bér styrelsen redovisa sin syn pa principen for prisséttning av garageplatserna samt att styrelsen
beslutar om en avgiftshéjning for garageplatserna fr o m 2026-01-01 vilket méaste beslutas senast 2025-03-31

Kriminalitet

Som alla har kunnat mérka Gkar tyvarr brottsligheten i samhallet. Detta géller inte bara skjutningar och spréangningar
m m utan ockséa ekonomisk brottslighet. Det har ockséa visat sig att bostadsrattsforeningar drabbats pa olika satt. |
nagot fall hart o m en férening ” kapats ”

For att sa lAngt som maéjligt skydda fareningen - var ekonomi och fastighet- féreslar jag att styrelsen redovisar vilka
atgarder som vidtagits och vilka ytterligare atgéarder man avser vidta.

Soprummet

En uppfrédschning har successivt skett av soprummet. Bl a med tydlig skyltning.

MEN. Enligt foreningens ordningsregler skall medlemmarna anvénda atervinningsstationen p a andra sidan Rérstrands-
gatan, som enligt besked fran gatukontoret kommer att dterstéllas nar gatuarbetena avslutats, om det inte innebér
UPPENBAR OLAGENHET.

Eftersom stora ekonomiska och miljdmaéssiga vinster kan uppnas om ordningsreglerna foljs av alla medlemmar bor
styrelsen redovisa vilka atgarder man avser vidta fér att forma alla medlemmar att filja ordningsreglerna

Christer Andersson
29anbtr

Styrelsens svar:

Avgiften for garageplatserna faststalls av styrelsen och meddelas de som har avtal om
garageplats. Avgifterna har hojts flera ar pa rad, daremot har ingen hdjning aviserats per
2026-01-01.

Kriminalitet
Att skydda sig mot brottslighet ar svart. Darfor ar det viktigt att vi alla hjalps at. Styrelsen
rekommenderar foljande:

e Kontrollera alltid att ytterporten gar i las efter in- och utpassering

e Lamna inte entré-, vinds- eller kallardorrar olasta eller uppstallda

e Slapp inte in okanda personer i fastigheten — fraga vem de ska besoka

e Halsa pa dina grannar, nar vi ser och kanner igen varandra 6kar tryggheten

e Lar kdnna dina grannar genom att delta pa gemensamma aktiviteter som styrelsen
anordnar

e Meddela garna grannar eller styrelsen om du ar bortrest under en langre tid

¢ Nya medlemmar kontaktas av féreningens samordnare, far information om
ordningsregler mm



e Gain pa Skatteverkets hemsida och spéarra obehdérig adressandring.
e En gang per ar begar styrelsen utdrag fran folkbokforingen. Vid genomgang i mars
2025 var det ingen som var olovligt skriven pa nagon adress i féreningen.

Utdver detta finns féljande grunder for féreningen:

¢ Valberedningen granskar nya styrelsemedlemmar

e Foreningen tecknas i enlighet med vara stadgar alltid av tva personer

o Alla fakturor sakgranskas och attesteras av totalt tre personer i styrelsen

¢ Alla betalningar sker via féreningens ekonomiska forvaltare

e Styrelsen har ett attestreglemente med arbetssatt och regler

¢ Alla arbeten konkurrensutsatts och tre offerter tas in fran olika leverantorer
o Extern och intern revisor granskar styrelsens arbete

Soprummet

Styrelsen uppmanar och férvantar sig att alla som bor och vistas i fastigheten féljer vara och
stadens regler kring sophantering. Vi ar priviligierade med att ha en atervinningsstation nara,
aven om den under nagra manader ar borttagen pga vagarbeten och det ar lite langre att ga.
Nar vi sorterar fel eller fyller karlen for hogt debiteras vi dessvarre extra och vara kostnader
Okar. Om vi alla hjalps at att folja reglerna kan vi halla ner vara kostnader till ett minimum.

Sopor (utdrag fran ordningsreglerna):

Du ansvarar for att sortera dina sopor och vi har formanen att ha en atervinningsstation pa
andra sidan Rorstrandsgatan, anvand den om det inte innebar uppenbar olagenhet. Vi far
betala extra for felsortering och onédiga hamtningar. Om din pase gar sénder och sopor
hamnar pa golvet, anvand sopborsten och ta upp soporna efter dig. Sakerstall att du stanger
dorren efter dig sa att inga obehdriga kan ta sig in i soprummet. Stall aldrig sopor i trapphus,
gangar, pa vadringsbalkong, i kallare eller pa vinden, inte ens for en kort stund. Det luktar,
skrapar ner och utgoér brandfara.

* Plast, papper, glas, metall och tidningar sorterar du och slanger i atervinningen pa andra
sidan gatan.

» Matavfall ska from 2023 sorteras i bruna papperspasar och slangas i anvisade brun/svarta
karl i soprummet. Stockholms Stad goér kontroller och utddmer béter om man inte féljer
reglerna. Lagg garna en bit hushallspapper i botten av pasen. Vid behov kan du anvanda
dubbla pasar.

* Hushallsavfall, dvs mindre sopor som inte kan atervinnas, slangs i valfri plastpase. Nar du
sorterar matavfall, plast, papper, glas och metall separat blir det valdigt lite hushallsavfall och
darmed far vi lagre kostnader. Knyt alltid ihop pasen innan du slanger den i anvisade grona
karl i soprummet.

« Batterier och glédlampor sorterar du separat och slanger i anvisade karl i soprummet.

« Elavfall dvs mindre féremal med elkontakt eller stromforsérjning slangs i elkarlet. Obs!
Storre féremal som tex datorskarmar, tv-apparater och vinkylar ansvarar du sjalv for att
ldamna pa stadens atervinningsstationer eller via tex Stockholms Stad, Fix-it eller TipTapp.



* Milj6farligt avfall som tex fargburkar och andra kemiska produkter far inte lAmnas i
soprummet, utan ska ldmnas pa Stockholms Stads mobila miljostation. Aktuell turlista hittar
du via Stockholms Stads kundtjanst telefon 08-522 120 00.

» Grovsopor dvs kartonger, wellpapp, frigolit slanger du i atervinningen pa andra sidan gatan.
Om du inte har méjlighet till detta viker du ihop eller drar sénder och slanger i anvisade karl i
soprummet.

» Mdbler, koksinredning, byggmaterial och material fran renovering far inte slangas i
soprummet.

Harmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.



Forslag till styrelse for BRF Rorstrand 29-37
arsmotet 26 maj 2025

Ordforande
Camilla Tisdter Edberg 1 ar (nyval)

Ledamaoter

Bo Jansson lar (nyval)

Hékan Andréasson 14r kvar
Marianne Vult von Steijern 14r kvar
Johan Karlsved 1ar (nyval)

Suppleanter
Bertil Friman 1 ar (nyval)
Ola Landin 1 &r (nyval)

Forslag till revisorer
Anna Lemmel, WeAudit 1ar (omval)

Fortroendevald revisor som representerar foreningens medlemmar
Henrik Danckwardt 1ar (omval)

Fortroendevald revisorssuppleant
Margaretha Herthelius 1&r (omval)

Valberedning har varit
Ingalill Szabela, Richard Claughton och
Ylva Loo6f (sammankallande)



Presentation av personerna

Camilla Tisédter Edberg bor i 33 A sedan 2015. Hon &r 57 ar och utbildad socionom. Efter
vidareutbildning bytte Camilla yrkesinriktning och arbetar sedan flera ar tillbaka som
brottsutredare inom polisen. Camilla har ocksé stor erfarenhet av ideellt arbete inom olika
foreningar och organisationer bl. a BRIS (Barnens rétt i samhéllet). Hon &r gift med Henrik
och har tvé vuxna doéttrar. Camilla har under flera ar varit suppleant i var styrelse och vill
verka for att foreningen fortsdtter vara en god och attraktiv forening for alla nuvarande och
framtida medlemmar.

Bo Jansson ér civilekonom. Har arbetat pa Skandia Fastigheter sedan 1991, bérjade som
analyschef. Gar i pension den 31 maj och fyller 65 den 1 juni. De senaste 18 dren har Bo varit
fastighetschef for kopcentrum och bostidder nationellt och dven forvaltare for fastighetsaktier
at Skandia Liv. Han har suttit i valberedning for flera noterade svenska borsbolag, samt
innehaft styrelseuppdrag i interna Skandiabolag. Flyttade till en tvda i huset 1992. Véxlade
upp till en storre ldgenhet i nr 37, tillsammans med sambo Karin 1996, nir barnen kom.
Tycker vér fastighet och kvarteren runt om oss ér basta mojliga boendet. Vid vackert viader
aker familjen till sommarstugan i Skdrmaro.

Hikan Andréasson dr fodd 1949 och uppvixt i Solna. Gift med Gertrud. Paret bosatte sig i
Taby innan de 2009 flyttade till Rérstrandsgatan 31. De har tre barn och sju barnbarn bosatta i
Stockholmsomradet. Har arbetat som auktoriserad revisor och varit partner pa Grant
Thornton. Haft ledande befattningar och ocksa arbetat mycket med utvecklingsfragor sévil
nationellt som internationellt. Ar numera pensionerad. Har ett lantstiille pa Blido i Stockholms
skdrgéard dar mycket tid tillbringas aret runt.

Marianne Vult von Steijern &r 58 &r och bor tillsammans med make Mikael i 29:an. Hon ér
uppvaxt 1 Oxeldsund och har tva vuxna séner och tva barnbarn. Hon har mellan 2000 och
2018 drivit ett charter-rederi Charm Charter AB. Hon har genom &aren arbetat med mat, dryck
och allt som har med storre fester att géra sa som brollop, begravningar och
foretagsarrangemang. Marianne dr en organiserad person som gillar siffror och som har skott
bokforingen pa alla familjens fyra bolag. Marianne arbetar pa deltid i foreningen som
samordnare for fastigheten.

Johan Karlsved 4r 54 ar och bor 1 31:an sedan 9 ar tillbaka. Utbildad civilekonom och har en
fil kand i1 datateknik. Efter Uppsala universitet gick flyttlasset till Stockholm. I néstan 25 ér
arbetade han for en amerikansk investmentbank och for SEB. Johan &r specialist inom
rdvaruhandel och valutahandel. Numera har han gatt ner i arbetstid och ir konsult inom den
finansiella sektorn. Johan har 11 &rs erfarenhet av att sitta i styrelser 1 bostadsréttsforeningar,
bl. a som ordférande. Johan har ocksa stor erfarenhet av fastighetsskotsel eftersom han redan
som ung sommarjobbade pa sina forédldrars fastigheter i Vésteras. Sporten och laget som han
brinner for 4r VSK Bandy och fritiden spenderas med fordel i Dalarna, runt Siljan.



Suppleanter

Nina Bjorkman Larsson ér 23 ar och bor i 31:an tillsammans med systern Elin och
bostonterriern Stina. Har spenderat mycket tid 1 vart hus under hela uppvéxten, da hon besokt
sina morforéldrar som bodde hér i 6ver 50 ar. Hjdlpte ofta mormor Solveig Bjorkman som
bland annat hade hand om husets blommor och julpynt. Nina har en kandidatexamen 1
foretagsekonomi fran Stockholms universitet. Hon arbetar nu pé ett finansbolag som heter
DLL. Under gymnasietiden var Nina elevkarsordférande pa Young Business Creatives i
Nacka. Ledighet tillbringas pa Gotland dér familjen har hus.

Bertil Friman ar civilingenjor och teknologie licentiat inom omradet datalogi och elektronik.
Han har bott i huset under storre delen av sitt liv. Bor nu med fru Anna och deras son
Alexander 1 nr 37. Sedan manga ar tillbaka arbetar Bertil med utveckling och testning av
tagsidkerhetssystem hos Hitachi Rail STS Sweden AB i Solna. Idag sker arbetet som konsult.
Det omfattar teoretiska moment, men dven hur man ska fa saker och ting att fungera rent
praktiskt. Bertil har alltid varit intresserad av gamla hus, bdde utseendemaissigt och tekniskt.
Han var med och startade Brf Rorstrand 29 -37 och var dess kassor under de forsta aren.
Sedan flera ar dr han kassor i Varmdo-Evlinge Samfallighetsforening, dir han och hans familj
har sommarbostad.

Ola Landin blir 64 1 ar. Har bott pd plan 6 1 nr 31 tillsammans med Jenny sedan 2018. Har
arbetat som hydrogeolog fram till for tva ar sen, d& han slutade arbeta for att segla i Stilla
havet. De senaste 20 aren jobbade Ola frimst med de tillstdndsprovningar for
vattenverksamhet som ofta krévs vid mark- och miljddomstolen, for byggnationer under mark
och 1 samband med det, byggnaders konstruktion och grundlaggning. Ola har ett stort intresse
for arkitektur och har genom aren utfort flera renoveringar och tillbyggnader av egna
boenden. Arbetar ideellt som sjérdddare néra lantstéllet pd Radmanso. Tillbringar dven tid,
med ritt mycket byggjobb, pa en gammal gird som han har tillsammans med Jenny i Italien.
Ola trivs vildigt bra i vart hus och uppskattar mycket att vara deldgare i en sddan fin byggnad.

Fortroendevalda revisorer som representerar foreningens medlemmar

Henrik Danckwardt bor tillsammans med hustru Sanna i 31:an sedan 2011. Dom har tva
vuxna barn och tre barnbarn. Henrik som &r pensionér, har en MBA fran Uppsala och har i sitt
yrkesliv bland annat varit ekonom, VD och suttit i ett flertal styrelser. Henrik har tidigare varit
med och ombildat och varit ordférande i en annan bostadsréttsférening och dven tidigare varit
ordforande 1 var forening under ett antal &r. Henrik och Sanna spenderar en hel del tid pa
sommarstillet i Sankt Anna och har intresse for konst och musik.

Margaretha Herthelius har arbetat inom grundskolan pa samtliga stadier som larare och som
rektor 1 6ver 40 ér, framfor allt 1 véra utanforskapsomraden. Har parallellt arbetat inom
politiken som fortroendevald. Har ocksa arbetat som ndimndeman i forvaltningsritt, hovratt
och dvervakningsndmnd. Har under flera &r suttit i etikprovningsndmnd. Arbetar som
fortroendevald inom Svenska kyrkan. Har varit forbundsordférande for hela landet i
Schizofreniférbundet. Har tva dottrar och sex barnbarn.



Valberedning har varit

Richard Claughton ir fodd i Stockholm 1958 och blev dé stadens 800 000:de innevénare.
Drev under &ren 1987-99 restaurang “Med ménga kulorta lyktor” pa Birkagatan. Ar lidrare och
sammanboende med Eva som &r tandlikare.

Eva har bott i huset sedan 1982; forst 1 35:an och sedan 1989 har paret tillsammans bott i
31:an. De har tva vuxna barn, Gustav 36 ar och Anna 29. Richard har tidigare varit
styrelseledamot 1 vér forening. Han spenderar mycket tid pa Ostra Gotland dar han varsamt
vérdar familjens100 &riga hus. Pietetsfulla renoveringar, konst, kultur, tribatar och
bensindrivna dldre bilar 4r nagra intressen.

Ingalill M Szabela flyttade in i huset 1996 1 29:an, i en underbar 2,5:a som hon och make Jan
tyckte var den optimala ldgenheten for dem, tills deras dotter Agnes kom. Sedan 2000 bor de 1
31:an med lite mer svingrum. Ar utbildad inom restaurang och ir Diplomerad Personalvetare.
Hennes nuvarande profession ar HR-chef i ett anrikt (1874) Stockholmsforetag inom mat och
moten. Har tidigare erfarenhet av styrelsearbete men framfor allt 1dng erfarenhet av
foretagsledningsarbete. Jan och Ingalill tycker att de har den bésta av virldar da de mixar sin
fritid mellan stadens breda utbud och deras andningshal i Mariefred.

Ylva Loo6f ar foreningens forsta ordférande. Tog initiativ till och genomdrev ombildningen.
Arbetar som skadespelerska, dramatiker och producent. Bor i 33 A sedan 1980. Gift med
Stefan Mether som bott 1 huset sen 1957. Stort intresse av byggnadsvard. Ylva har
tillsammans med maken bl. a renoverat en 105 &r gammal fastighet i nira samarbete med
Vistergotlands museum.

Vi tackar av Ylva Loof efter 25 trogna ar 1 Foreningens tjanst.

Kommande valberedning, med Inga Lill Szabela som sammankallande, kommer
att presenteras pa stéimman for val.
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