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Styretsen för Brf Kranen 13 (716405'6850) får härmed upprätta årsredovisning för räkenskapsåret 2024-
01-u-7a74-12-31 .

FöRVALTN I N Gs B E RÄTTE Ls E

Altmänt om verksamheten
Föreningen har tjtt ändamå1. att främja medtemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus
upptåta bostadstägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Bostadsrättsföreningen registrerades 1993-05-?6. Föreningens nuvarande ekonomiska pl.an registrerades
2010'10'29 och nuvarande stadgar registrerades 2A19-17-06. Föreningen har sitt säte i Sundbybergs
kommun.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enl.igt inkomstskattetagen.

Föreningen äger fastigheten Kranen 13 i Sundbybergs kommun, omfattande adresserna Vattugatan 21 A-
B. Kranen 13 byggdes är 1979.

Marken innehas med äganderätt.

I nedanstående tabe It specif iceras innehavet:

Antal Benämning Totatyta (kvm)

Lägenheter, bostads rätt
Lokaler, bostadsrätt
Lokaler, hyresrätt
AntaI p-ptatser
AntaI garage

Fastigheten är futLvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar Stockhotm. Försäkringen inktuderar inte
bostadsrättstitl.ägg.

ordinarie föreningsstämma ägde rum7024-a4-29. På stämman deltog 4 medtemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Rolt

74

2

z

9

7

1 116
200
0

Markus Zackrisson
Andreas Engblom
Petra Fal|.enius
Dennis Btidstrand
Malin Danielsson

Ordförande
Suppleant
Styretsetedamot
Styrelseledamot
StyreIseledamot

Övrig information om kontaktpersoner och hur föreningens firma tecknas
Föreningens firma tecknas av två i förening.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 4 protokoLtförda sammanträden.

i
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Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren
År Åtgera

2074 Underhåtl. Garage, utbyte av ptankor samt måtning
2024 Upprättat 4 nya garageplatser
7424 OVK Utförd
2A27-7073 Tätning sprickor i vindsgoLv
2027 Byte Termostater och lnjustering av värmesystemet

Större framtida ptanerade underhå[l

År Åtgäro

Underhåtl trappuppgångar, måta
Utredning kaIras från vind
Besiktning av yttertak

Leverantör

7t14t

242\-
2025-2026
2026-

Årsavgifter
Avgifterna höjdes från och med 2A74-A1-01 med 7 procent. Under nästa år reseryerar styretsen sig för
eventuet[a hyreshöjningar - med hänsyn taget titI räntetäge

Medlemsinformation

Vid årets början var antatet medlemmar 32 st. Under året har 0 titlkommit samt 0 avgått. Vid årets sLut
var därmed antatet medlemmar 32 st.

Avtal
Föreningens avtaI under årett

Avtalstyp

Ekonomisk förvattning Fastighetsägarna Service StockhoLm AB

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Pga fortsatt osäkert räntetäge och omvärldssituation har föreningen vatt att vara försiktig med
investeringar och kostnader. Dock har styretsen valt att skapa 4 yttertigare parkeringsptatser som både
ger intäkt och tittfredsstä|.[etse av medtemmar. Under 2024 gick föreningens enda bundna (20% av
tånen) ränta ut titi rörtigt. Styretsen har vatt att ha samtliga tån rörl.iga under en period och invänta
bättre räntetäge för att binda om dessa.

Väsentliga händelser efter räkenskapsåret
Efter räkenskapsårets slut har inga väsentliga händelser skett

Styrelsens kommentar till årets förlust
Årets negativa resuLtat beror i första hand på stora avskrivningskostnader som inte påverkar föreningens
tikviditet.
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Ekonomi

Flerårsöversikt

Nettoomsättning (tkr)
Resultat efter fln. poster (tkr)
Soliditet (%)
Årsavgifter kr/kvm
Skuldsättning krikvm totalyta
Skuldsättning kr/kvm brf yta
Räntekänslighet %
Energikostnad krlkvm
Sparande per kvm
Arsavgifternas andel i %
av totala rörelseintäkter

Förändringar i eget kapital

fuledlems
-insafser

2024
1 192
-233
_20

993
7 280
7 965

8%
292
54

93%

upp'
1ätelse-
avgifter

2023
1 104
56
-1 )
928
7280
7965
9%
324
129
85%

2021
'1 109
220
-0,9

2022
1 098,687
-87,998
-1,9
933
7453
7S65
9%
,20
11

95%

Fond för
yttre

underhåll
Balanserat

resultat
Årets

resultat Summa
Belopp vld
årets ingång 5 459 701

ResIJ/taldispos/tron enl

föreningsstämman

Förändring av fond
för yttre underhåll

Balanseras i ny
räkning

Årest resultat

244 605 -5 873 271 55 856 -1 13 109

91 194 -91 194

s5 856 -55 856

-232877 -232877

33s799 -5 908 609 -232877 -345 986

Belopp vid
årets utgång 5 459 701
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Belopp i kr

F örs I a g ti I I rcs a lta td i spos i tio n

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Avsättning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny räkning

-5 908 609
-232A77

-6't41 486

9i 194
-121 140

-6 111 540

-6141 486

Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Belopp ikr Not 2024-01-01-
2024-12-31

2023-01 -01 -
2023-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning
Ovriga rörelseintäkter
Summa rörelseintäkter

z

3

1 192483
4 791

'l 104 046
1 13 562

1 197 274 1 217 608

Rörelselrostnader
Drift- och fastighetskostnader
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

§kaffer

Arets resultat

-1 1 17 056 -889 831

80 218 327 777

-1 015 820
-101 236

-788 623
-101 208

19 795
-291 715

47 A4A
-360 134

-31 3 094 -2719?:O

-232876 55 857

-232 876 55 857

-232877 55 856
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Belopp ikr Nof 2424-12-31 2023-12-31

TILLGÄNGAR

Anläggningstillgångar

Materiel Ia a nlä ggni ngstil lgå ngar
Byggnader och mark
lnventarier, maskiner och installationer
Pågående nyanläggningar

Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättni ngstill gån ga r

Ko rtfri stiga ford ri n gar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÄNGAR

7 197 891 7 299 127

180 770
7 197 891 7 479 897

7 197 891 7 479 897

4

6

5

1 560
136

70 855

24 058
4 197

85 688

7

72 551 113 943

1 706972 1 584 127

1 706 972 1 584 127

1 779 523 1 698 070

8977 414 S 177 967
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Belopp i kr Nol 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond för yttre underhåll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Ärets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfr skuld
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5 795 500 5 704 306

5 459 701

335 799

-5 908 609
-232 877

5 459 701
244 605

-5 873 271
55 856

-6141 486 -5 817 415

-345 986 -113 109

B 8 888 579
237 557

7 653

189 61 1

I 888 s79
124 287

14 944
'100 000
163 266

9 323 400 9291 076

8977 414 I 177 967
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2023-01 -01-
2023-12-31

Kassaflödesanalys

Rörelseresultal
Avskrivningar
Erlagd ränta och ränteintäkter

Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av kundfordringar
Okning(-)/tilinskning (+) av övriga kortfristiga fordringar
Okning(+)/Minskning (-) av leverantörsskulder
Okning(+)iMinskning (-) av övr. kortfristiga skulder

Kassaflöde från den löpande verksamheten

I nvesteri ngsverksamheten
Pågående arbete

Kassaflöde från investeringsverksamheten

Fi nansieri ngsverksamheten
Kassaflöde från finansieringsverksamheten

Årets kassaflöde
Likvida medelvid årets början
Likvida medel vid årets slut 1 706 972 1 584 127

80 217
101 236

-31 3 094

-131 641

327 777
101 208

-271 921
157 064

-131 641 157 064

22 498
18 895

113 270
-80 946

-17 381
-77 255
36 661
20 286

119 375-57 924

180 770

180 770

122 846
1 584 126

119 375
1 4647s2

Belopp i kr
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Noter

Not 1 Redovisningspringiper

Allmänna redovisningsprinciper
Arsredovisningen är upprättad ienlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokföringsnämndens allmänna råd om årsredovisning i mindre företag (K2) samt BFNAR 2023.1
Bokföringsnämndens allmänna råd om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrättsföreningars
årsredovisning.

Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade ljämförelse med föregående år.

Redovisning av intäkter
Arsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
räkenskapsåret redovisas som intäkt.

Skatt
Bostadsrättsföreningars ränteintäkter som är hänforliga till fastigheten är skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

An läg gn ingstill gångar
Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedömda nyttjandetiden. Följande
avskrivningar uttryckt i procent tillämpas (föregående år inom parantes)

An I äg g n i ng stil lg å nga r Yo per år (% föreg å)
Byggnad
Ombyggnad
lvlaskiner

1%
33%
2A%

(1%)
(3,3%)
(2o%)

Övriga tillgångar och skulder
Tillgångar och skulder har värderats till anskaifningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedömning, tagits upp till de belopp varmed de beräknas inflyta. Likvida placeringar
värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Fond för yttre underhåll
Avsättning till och uttag urfonden görs i enlighet med foreningens stadgar. Avsättning enligt plan och
ianspråktagande för genomforda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.
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2023
Not 2 Nettoomsättning

Arsavgifter
Hyror
Overlåtelse- och pantsättningsavgifter
Ovriga hyresintäkter

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

1 108 424
8t 540
2 100

419

1 035 847
54 600
13 375

224

1 192483 1 104 046

2024 2023
Drift
Städning
Tillsyn, besiktning, kontroller
EI

Uppvärmning
Vatten
Sophämtning
Försäkringspremie
Fastighetsavgift bostäder
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastighetskostnader
Kabei-tv/Bredband/lT
Förvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk förvaltni ng utöver avtal
Panter och överlåtelser
Juridiska åtgärder
Övriga externa tjänster

Underhåll
Tvättstugä
Ventilation
Fasader

Totalsumma drift - och fastighetskostnader

Not 4 Byggnader och mark

33 750
28 633
62 940

180 365
112 965
61 298
59 523
39 120
31 980

161 760
27 609
76 609

7 488
1 791

J

8 846

55 000
5 726

44 598
2ss 888

81 474
43 287
53 804
38 136
31 980

8 870
27 787
79 140

1 428
16 079

I 551

894 680

31 000
90 140

752748

35 875

1 015 820 788 623

2-31 2023-12-31
m

Vid årets början
-Byggnad
-Ombyggnad
-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid årets början
-Arets avskrivning enligt plan

6 803 606
995 998

1 435 582

9 235 186

6 803 606
995 998

1 435 582

I 235 186

-1 936 059
-101 236

-1 834 851
101 208

-2037 295 -1 936 059

Redovisat värde vid årets slut 7 197 891 7 299 127
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16 354 000
14 044 000

1 1\14J

16 354 000
14 044 000

27 200 000
s 198 000

Taxeringsvärde
Byggnader
Mark

Bostäder
Lokaler

Not 5 Pågående nyanläggningar

30 398 000 30 398 000

27 200 000
3 198 000

30 398 000 30 3S8 000

2A24-12-31 202s-12-31

Pågående ombyggnad balkong
Omklassificeringar

Redovisat värde vid årets slut

Not 6 lnventarier, maskiner och installationer

184 770
-180770

180 774

180 770

2424-12-31 2023-12-31
Acku mu lerade anskaffn i n gsvärden.
-Vid årets början

Ackumulerade avskrivningar enligt plan,
-Vid årets början

Redovisat värde vid årets slut

Not 7 Kassa och bank

124 500 124 500

124 500

-124 500

1 24 500

-124 500

-124 s}A -124 500

2024-12-31 2023-12-31

Sparkonto
Sparkonto
Avräknin gskonto Fastighetsägarna

§umma

726 587
31 1 798
668 587

1 003 334

580 793

1706972 1 584127
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Lånegivare
Konverlering/
Slutbetalnin§

Skuldbelopp
2024-1 2-31
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, långfristiga

Ränta
31/12

Skuldbelopp
2023-12-31

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del
Långiristig del

Totalt

3,57
3,57
3,57
3,57

938 331
1 950 248
4 000 000
2 000 000

938 331
1 950 248
4 000 000
2 000 000

8 888 579

8 888 579

8 888 579

2424-12-31 2023-12-31

8 888 579

I 888 579

8 888 579

Föreningens alla lån har slutförfallodatum inom ''12 månader efter balansdagen
Dessa lån redovisas därfor som kortfristrga.

Övriga noter

Not I Ställda säkerheter

Panter och därmed jämförliga säkerheter som
harståi/ts för egna skulder och avsättningar

Fastighetsintecknin gar

Summa ställda säkerheter

Not 1 0 Eventualförpliktelser

10 695 800 10 695 800

10 695 800 10 695 800

2424-12-31 2023-12-31

Övriga eventualförpliktelser

Summa eventualförpliktelser
lnga lnga
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Not 11 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

Efter räkenskapsårets slut har igrga väsentliga händelser inträffat



BRF KRANEN 13
716405-6850

14(14|

Underskrifter

Stockholm 2025-

Markus Zakrisson
Ordförande

Malin
Styrelseledamot

Åt*l*fiåd

Petra
Styrelseledamot

t. j.r'.,t .!s*n
Dennis Blidstrand
Styrelseledamot

har lämnats 2025- § tf-{ e,


