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Styrelsen fér BRF Framnas 4, 769609-7117, far hirmed avge &rsredovisning for verksamhetsaret 2024,

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor.
Forvaltningsberdttelse

Allmént om verksamheten

Foreningens &ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen @r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Féreningen, som bildades 16 juni 2003 med séte i Solna, dger och férvaltar fastigheten Framnis 4 pa
Charlottenburgsvagen 32 A-C i Solna. Fastigheten byggdes 1942 och r fullvirdesférsikrad hos
Brandkontoret.

‘Lagenhetsfordelning
Féreningen upplater vid drets slut 19 ligenheter med bostadsratt, Under 2024 har fem bostadsratter
6verlatits och den sista kvarvarande hyresratten har ombildats till bostadsratt.

Antal Typ Ytor

9 1 rok 299 kvm
5 2 rok 266 kvm
4 3 rok 295 kvm
1 3,5rok 87 kvm

Gemensamma utrymmen
Foreningen har bland annat féljande gemensamma utrymmen som 4r tillgangliga for dess medlemmar.
Alla medlemmar har rétt att fa var sin nyckel till dessa utrymmen.

- Bastu

- Takterrass

- Barnvagnsférrad
- Cykelférrad

Gemensamma utrymmen samt trapphus stidas regelbundet av Rapidstad Stockholm AB.

Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Dessutom gérs avsiattning med 45 kr per manad till sérskild
balkongfond for fem ldgenheter som uppfért balkonger under 2014. Fonden &r avsedd att anvindas for
framtida service och underhéll av balkongerna.

Fastigheten varms med hjalp av fjsrrvirme. / a\/ SL
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Renoveringar och fastighetsunderhall
Under 2024 har féreningen anskaffat ett nytt cykelstill med tak.

Den befintliga underhallsplanen indikerar inte pa att storre renoveringsprojekt foreligger under
kommande r. Eftersom féreningen har en mycket gynnsam ekonomisk stallning pagar identifieringen
av ett antal projekt som syftar till att hoja statusen pa var fastighet. Féreningen har under varen 2025
renoverat tvattstugan och ersatt tidigare maskinpark med moderna tvittmaskiner, torktumlare samt
ett nytt torkskap.

Foreningen har sedan bildandet utfért flera stora investeringar och férbattringsutgifter pa fastigheten.
Bland renoveringarna noteras stambyte (2005), fénsterrenovering (2010), renovering av takterrasserna
(2012), uppdatering av virmesystemet (2013), drénering och ombyggnad av gérdsplanen (2015) och
takrenovering (2017).

Bland forbéttringsutgifter noteras brandskyddsrenoveringar och isolering av fonster (2019), byte av
gemensamma innerddrrar (2020), byte av entréport (2021), OVK (2022), stamspolning och byte av
samtliga gemensamma armaturer till LED (2023), nytt cykelstall med tak (2024).

Fastighetsskotsel
Sedan 2017 har féreningen avtal med extern fastighetsférvaltare (Storholmen Férvaltning AB), vilket har
inneburit att [dpande underhalisbehov har identifierats och utférts av fastighetsforvaltaren under &ret.

Ekonomisk férvaltning

Sedan 2017 har Storholmen Férvaltning AB kontrakterats som ekonomisk férvaltare fér foéreningen. |
Storholmens férvaltningsuppdrag ingar I6pande hanteringen av medlemsférteckning, avgiftsavisering,
bokféring, utbetalning, fakturering samt vissa uppgiftsskyldigheter. | den ekonomiska forvaltarens
ansvar ingar vidare att uppratta arsbokslut och drsredovisning for féreningens godkdnnande.,

Foreningsfragor

Stadgar
Aktuella stadgar har registrerats hos Bolagsverket. Stadgarna uppdaterades senast under varen 2023
och faststélldes pa de tva ndstkommande féreningsstimmorna.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2003-11-10.

Andrahandsuthyrning
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar av ldgenheter &r att folja bostadsrattslagen. Féreningens
regler for andrahandsuthyrning framgér av féreningens stadgar. Avgift for andrahandsupplatelse far tas
ut efter beslut av styrelsen. Vid andrahandsuthyrning av ligenhet far en arlig avgift om hégst 10 % av
gdllande prisbasbelopp tas ut. /

. \ /\/
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Overlatelse

Vid lagenhetséverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift pa 2,5 % av géllande basbelopp.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras képaren med 1 % av gillande basbelopp. Samtliga dessa avgifter
handléggs av den ekonomiska férvaltaren.

Parkeringsplatser

Féreningen har sju parkeringsplatser pa baksidan av fastigheten. Dessa ar tillgdngliga fér medlemmarna
att hyra av féreningen beroende p4 tillginglighet. Samtliga parkeringsplatser &r utan el. Manadsavgiften
for hyra av parkeringsplats dr 350 kronor.

Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av l4gst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter.

Vid verksamhetsdrets borjan bestod styrelsen av:

Vid verksamhetsarets bérjan bestod styrelsen av:

Emil Larsson Ordférande

Kjell Nyberg Kassor

Anna Ljungberg Styrelseledamot
Katrine Fabricius Styrelseledamot
Katarina Sjoberg Styrelsesuppleant

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-06-03 haft foljande sammanstillning:

Svante Lundeberg Ordférande

Kjell Nyberg Kassér

Gunnar Allard Styrelseledamot
Johan Lund Styrelseledamot
Katrine Fabricius Styrelseledamot
Sara Spréngare Styrelseledamot
Carina Myllynen Styrelsesuppleant

Alla styrelsemedlemmar 4r valda pa ett ar, varfor samtliga platser i styrelsen ar foremal for omval pa
arsmotet.

Féreningens firma tecknas gemensamt av tva styrelseledaméter.
Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisor har under verksamhetsaret 2024 varit Christopher Stach med Azim Rezaei som

revisorssuppleant. )\’/
' LY 4
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Medlemsinformation 2024-12-31 2023-12-31
Vid verksamhetesarets borjan 28 27
Tillkommande medlemmar 8 3

Avgaende medlemmar -10 -2

Summa 26 28

Att antalet medlemmar ér flera dn antalet bostadsrétter vilket beror p3 att en del bostadsritter har fler
dan en &gare och varje dgare dr medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid &rets utgang upplatna.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Foreningen har haft god ekonomi under ménga &r och under 2024 har féreningens sista hyresratt
omvandlats och sélts som bostadsrétt vilket gav féreningen ett betydande kapitaltillskott. Féreningens
totala likvida medel uppgér per 2024-12-31 till 4 074 tkr (en 6kning med 3 047 tkr under 2024).

Baserat pa féreningens goda finansiella stalining féreslar styrelsen ingen hoéjning av arsavgifterna under
2025.

Styrelsen foreslar dock att en &rlig justering av arsavgifterna med tva procent inférs fr.o.m. 2026.
Justeringen bedms pé ett rimligt satt motsvara kommande rlig inflationsékning.

Styrelsen féreslar vidare att manadsavgifterna for foreningens pa rkeringsplatser hojs till 400 kr per
manad fr.o.m. 2026.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det Idgsta av vérdet 1 630 kr per ligenhet och 0,3 procent
av fastighetens taxeringsvérde. Taxeringsvirdet framgar av not 4.

Underhallsplan
Foreningen uppdaterar drligen med stéd av Storholmen Férvaltning foreningens underhallsplan.
Underhallsplanen uppdaterades senast i januari 2024.

Budget for nésta ar
Resultatbudgeten fér 2025 har uppréttats med ett férvéntat resultat om -346 tkr. | budgeten ingar en
beddmd utgift fér renovering av féreningens tvittstuga om ca 600 tkr.

Vésentliga hiandelser under rikenskapsaret A
Under 2024 har féreningens sista hyresritt omvandlats och sélts som bostadsritt. N
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Ekonomisk utveckling under aret
Foreningen har en fortsatt mycket god ekonomi. Vid utgangen av &ret uppgick kassan till 4 073 tkr {en
6kning med 3 047 tkr under 2024). Féreningen har inga lan.

Resultatet fér 2024 uppgick till -253 tkr (fg &r -119 tkr) och kassaflédet for 2024 uppgick till + 3 047 tkr,
Budgeterat resultat for 2024 var -220 tkr. Avvikelsen mellan budgeterat resultat och resultatutfallet fr
2024 beror i huvudsak p4 féljande kostnadsutfall:

- Hyresforluster pa 23 tkr- kvarvarande hyresligenhet saknade hyresgist under fem manader 2024 vid
ombildning och forsiljning som bostadsratt

- Kostnader om totalt 92 tkr fér maklare och annonsering vid forsiljningen av den ombildade
bostadsritten

Kostnader for bostadsrattsforséljningen redovisas i resultatriakning och féreningens ersattning for
férséljningen om totalt 3 150 tkr redovisas i balansrakning under rubriken eget kapital, vilket medfér att
arets resultat inte ger en fullstandig ekonomisk bild av den positiva ekonomiska effekten av
ldgenhetsforsaljningen for var bostadsrattsforening.

- Lagre faktiska kostnader an budget fér reparationer och underhall f6r 2024. Avvikelsen uppgar till 82
tkr.

Det negativa resultatet och kassaflédet ligger inom ramen for prognosticerat verksamhetsutfall for
2024,

Framtida investeringar och underhéll

Genom det ekonomiska tillskottet som tillférts féreningen under 2024 ser styrelsen &ver vilka atgirder
som dr [dmpliga for trygga foreningens framtida vélstand samt ytterligare hdja fastighetens status.
Styrelsen ansvarar for férvaltningen av fastigheten. Eventuella férlag som medfér en utveckling utéver
ren férvaltning av fastighetens status kommer att presenteras fér beslut av féreningsstimman.

Vésentliga hiandelser pa nya dret
Foreningen har under véren 2025 renoverat tvittstugan och ersatt tidigare maskinpark med moderna
tvattmaskiner, torktumlare samt ett nytt torkskap.

Styrelse har beslutat att fr.o.m. januari 2025 éverfora foreningens likvida medel, fsrutom betalningar i
nartid, till nytecknat bankkonto hos SBAB. Kontot hos SBAB ger féreningen ca 1,5 procents bittre rinta
an nuvarande bankkonto hos Handelshanken med i 6vrigt samma villkor. 9\/
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Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Arets resultat

Soliditet (%)

Lan/kvm (total boyta) (kr)
Lan/kvm (boyta upplaten for
bostadsritt) (kr)

Arsavgift/kvm (boyta uppliten fér
bostadsratter) (kr)
Sparande/kvm (total boyta) (kr)
Energikostnad/kvm (total boyta)
(kr)

Réntekanslighet (%)
Arsavgifternas andel av
rorelseintakter (%)

2024
614
-253
100

89

2023
635
-119
99

609
167

253

85

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
641
-288
99

639
182

231

85

2021

696

-471

99

663

222

85

6 (15)

2020
756

82
2454

2827

716
344

199

78

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked. Total bostadsyta uppgar till 947 kvm. Per 2020-12-31 var 822 kvm av

total bostadsyta uppldten fér bostadsritter. Fr.o.m. 2021-12-31 &r 897 kvm av total bostadsyta

upplaten for bostadsratter. Fr.o.m. 2024-12-31 4r 947 kvm upplaten for bostadsritter. Under hésten
2021 omvandlades en av tva kvarvarande hyresratter till bostadsrétt. | samband med ombildningen

I&stes samtliga kvarvarande |&n. Féreningen har direfter ej haft nagra laneskulder. Under 2024
omvandlades den kvarvarande hyresritten till bostadsritt.

Genom dverskott fran lagenhetsforséljningar har foreningen kunnat halla oférindrade arsavgifter fér
2022 till 2024, trots att energikostnader samt ovriga aterkommande driftskostnader ékat under aren.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2024, Obeaktat drets avskrivningar uppvisar féreningen ett
resultat om —34 474, Arets kassafldde fran verksamheten &r 3 047 tkr. Vi beddmer dirmed inte att

drets negativa resultat paverkar féreningens mdjlighet att infria féreningens framtida ekonomiska

SL
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Férdndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av
insats/upplatelseavgift
Avsdttning fond for yttre
underhallsfond
lanspraktagande fond for
yttre underhall
Balkongfond

Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Yttre

Medlems- Upplatelse- underhills
-fond/balkong
insatser avgift 1)

7219449 9161152 881423

41299 2737004

89 400

-41 524
2696

7632445 11 898 156 931 995

1)Varav ackumulerad avsittning till balkongfond: 21 679.

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas s att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

I ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

-4 087 574

-89 400

41524

-118 706

-4 254 156

-4 254 156
-252727
-4 506 883

109 000
-4 615 883
-4 506 883

Arets

resultat

-118 706

118 706
-252 727
-252 727

7(15)

Totalt

13055744
3 150 000

0

2696

0
-252 727
15955713

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

noter. /}\\/
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Resultatrdkning Not 2024-01-01
-2024-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning 2 613517
Ovriga rorelseintikter 0
Summa rérelseintikter 613 517

Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader 3 -461 053
Ovriga externa kostnader -204 512
Personalkostnader 4 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -218 253
Summa rorelsekostnader -883 818
Rorelseresultat -270 301

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 17 574
Summa finansiella poster 17 574
Resultat efter finansiella poster -252 727
Arets resultat -252 727

o

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

634 984
4568
639 552

-443 123
-107 359

0
-218 253
-768 735

-129 183
10477
10477

-118 706

-118 706 fu/\/
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

11902 563
11902 563

11902 563

2 866
8418
44 477
55 761

4073 702
4 073 702
4129 463

16 032 026

L

9 (15)

2023-12-31

12120816
12120 816

12 120816

8609
47 102
55711

1026 650
1026 650

1082361

13203 177 ()\/
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

L

2024-12-31

7 632 445
11 898 156
931 995
20 462 596

-4 254 156
-252727
-4 506 883

15955713

1905
2 966
0
71442
76 313

16 032 026

10 (15)

2023-12-31

7219449
9161152
881423
17 262 024

-4 087 574
-118 706
-4 206 280

13 055 744

56 561
3877

7 866
79129
147 433

13203177 ¢ }\/
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Féréndring av kortfristiga fordringar
Foérandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nedsdttning av insatskapital

Balkongfond

Upplatelse

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-252727
218 253

-34 474

-2 866
2818
-54 656
-16 466
-105 644

0

2696

3 150 000
3 152 696

3047 052

1026 650
4073 702

AY4
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2023-01-01
-2023-12-31

-118 706
218 253

99 547

-19 328
10157
-805
89571

-2 000 000
2460

0

-1 997 540

-1 907 969

2 934 620
1026 651 (] M
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmznna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter fér
férbéttringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, &kar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan. Mark ar e]
féremal for avskrivning.

Anliggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Stamrenovering 40
Uppgradering av virmesystem 30
Fasad och fonsterrenovering 20
Terrassrenovering 20
Fénsterrenovering 20
Div virdehdjande fastighetsunderhall 10-20
Renovering av tvattstuga 10
Inventarier 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar

Arets resultat
Anger kvarvarande resultat efter avrakning mot &rets samtliga redovisade intdkter och kostnader

Soliditet (%)
Anger eget kapital per balansdagen i procent av balansomslutning per samma datum

Lan/kvm (total boyta) (kr)
Anger ldneskuld per kvm per balansdagen. Kvm &r bersknat utifran fastighetens totala boyta

Lan/kvm (total boyta uppléten fér bostadsratter) (kr)
Anger ldneskuld per kvm per balansdagen. Kvm &r bersknat utifran fastighetens boyta upplaten for
bostadsratter

Arsavgift/kvm (total boyta upplaten fér bostadsratter) (kr)
Anger drsavgift per kvm fér aktuellt 4r. Kvm &r beriknat utifran fastighetens boyta upplaten fér
bostadsratter

Sparande/kvm (total boyta) (kr)
Anger likviditetsoverskott per &r per kvm. Beriknas genom att justerat resultat divideras med summan

e
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av antalet kvadratmeter total boyta. Med justerat resultat avses Arets resultat 5kat med arets
avskrivningar samt &rets kostnad fér underhall

Energikostnad/kvm (total boyta) (kr)
Anger energikostnad per kvm total boyta. Beriknas genom att kostnader for vdrme, el och vatten
divideras med summan av antalet kvadratmeter total boyta

Réntekénslighet (%)

Anger hur manga procent avgifterna kan behéva hojas vid 6kade rintekostnader. Beriknas genom att
dividera féreningens réntebarande skulder pa balansdagen med féreningens intdkter fran arsavgifter.
Endast tilldmpligt for &r 2020 eftersom féreningen saknar rintebarande skulder fr.om. 2021-12-31

Arsavgifternas andel av rérelseintikter (%)

Anger arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintikterna. Beriknas genom att arsavgifterna
divideras med féreningens totala rérelseintikter

Not 2 Nettoomsdttning

2024 2023
Arsavgifter bostider 548 487 543 672
Hyror bostidder 26 838 53676
Hyror p-plats/garage 29 250 29 400
Hyror lokaler 1480 2400
Ovriga intakter 7 462 5836
613 517 634 984

Not 3 Driftkostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 30001 28 510
Stéddning 34130 31500
Brand- och skalskydd 3744 0
Reparation 31658 7 968
Underhall 0 41524
El 19520 22 010
Fjdrrvdrme 207 992 196 709
Vatten och avlopp 34 688 25738
Sophdmtning/renhallning 32777 26 141
Fastighetsforsakringar 31408 28 836
Bredband 4165 3995
Fastighetsavgift bostad 30970 30191

461 053 443122 ' [\ /
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Not 4 Personalkostnader

14 (15)

Féreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra léner eller andra skattepliktiga ersdttningar for

utférda prestationer har ej utbetalts.

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetalda forsikringskostnader
Férutbetalda forvaltningskostnader
Upplupna ranteintikter

Not 7 Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda avgifter/hyror
Upplupna fjdrrvarmekostnader

2024-12-31

16 236 649
16 236 649

-4115 833
-218 253
-4 334 086

11902 563
11 400 000

18 400 000
29 800 000

2024-12-31

36 527
7950
0

44 477

2024-12-31

7 494 400
7494 400

2024-12-31

45 061
26 381
71442

2023-12-31

16 236 649
16 236 649

-3 897 580

-218 253
-4 115 833
12 120 816
11 400 000

18 400 000
29 800 000

2023-12-31
34044
5260

7799
47 103

2023-12-31

7 494 400
7 494 400

2023-12-31

50521
28610

79131 f}\/ﬁ.
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