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Féreningens firma och dndamal
Féreningens site

1§
3§

Fdreningens firma #r Bostadsréttsféreningen
Tradgérdsporten i Jarvastaden. Styrelsen skall ha sitt séte i Sunbybergs kommun

2§

Rikenskapsér

Foreningen har &l Andamal att frdmja medlemmarnas
ekonamiska infressen genom att i foreningens hus upplata 4§
hostadslagenheter och lokaler till nytijande utan
tidsbegransning. Upplatelse far ven omfatta mark som Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

ligger i anslutning till freningens hus, om marken skall
anvéindas som komplement till bostadsldgenhet elfer lokal.
Bostadsratt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrittshavare.




Mediemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréitslagen {1991:614).
Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad
frdn det att skriftlig ansokan om mediemskap kot in till
foreningen, avgdra fragan om medlemskap. 1}

6§

Medlem far inte utfrida ur fdreningen, sa [Ange han
inmehar bostadsrétt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall
anses ha ultrétt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far st& kvar som mediem.

Avgifter
78

Fér bostadsratten utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelsta faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelsfal skall dock alltid beslutas av
féreningsstdmma.

Fér hostadsratt skall erldgoas arsavgift for den [dpande
verksamheten, Inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avséttningarna. Arsavgifierna férdelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas ménadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | drsavgiften ingdende erséttning
fér véirme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
elektrisk strom, TV, bredband och/sller telefoni skall
erlaggas efter forbrukning och/eller area, Avgift kan dven i
tiliimpliga fall erliggas per fagenhef.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsrétt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga tifl 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om almén
farsakring, Den madlem till vitken en bostadsratt Svergatt
svarar normalt for att Sverlatelseavgiften betalas.

F&r arbete vid pantsatining av bostadsraft far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belepp som maximalt far uppgé till
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
férsakring.

Pantséattningsavyift betalas av pantséttaren.

Fareningen far | dvrigt Inte ta ut sérskilda avgifter for
atgarder som fireningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det st styrelsen bestémmer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.

E Tilidgg enligt Bilaga 1

2(8)

Avsittning och anvindning av arsvinst
8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i freningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter
samt minst en och hagst fyra suppleanter, vikka samtidigt
vilis av féreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess
nésta crdinarie stdmma hallits.

Med undantag far férsta styckets regel om att samtliga
viljs av féreningen, géller att under tiden intiil den
ordinarie féreningsstamma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomforts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Nya Hem AB och
véljs 8vriga ledamdter och suppleanter av foreningen pa
ordinarie fareningsstamma. Ledamot och suppleant
utsedda av Skanska Nya Hem AB behdver inte vara
medlem | foreningen.

Slutfinansiering har skett nar samntliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsféirhet
108§
Styrelsen kenstituerar sig sjilv.
Styrelsen &r beslutsfér nar de vid sammantradet nér-
varandes antal dverstiger hilften av hela antalet leda-
miter. F&r giltighaten av fattade beslut fordras, da for

beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning
11§
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dirill utsedda styrelseledaméter i férening efler

av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamet | férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Férvaltning
12§
Styrelsen far forvaita foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte behdver vara
mediem i féreningen, sller genom en fristdende

férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande | styrelsen.




Avyttring mm.
13§

Utan fareningsstédmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom eller tomtratt, 1}

Styrefsens dligganden
14 §
Dat &ligger styrelsen

att avge redovisning far forvaltningen av féreningens
angelagenheter genom att avidmna arsredovisning
som skall innehalla berdttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogtrelse for
féreningens intékter och kostnader under &ret
{resultatrékning), for stéliningen vid rakenskapsarets
utgéng (balansrakning) och, dar sa erfordras, for de
medsl sorn under aret inbetalts ifl och uthetalats fran
foreningen (kassaflddesanalys),

-~

alt uppréafta budget och faststélla arsavgifter f6r det

kommande rakenskapsérst,

att minst en géng 4&rligen, innan arsredovisningen avges,
besikiiga fdreningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och i forvaliningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sérskild betydelse,

(=

att minst en manad fore den féreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framl&ggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for

dat forflutna rakenskapséaret samt

att senast en vecka innan ordinaria féreningsstémma
tilistélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen. 1)

Revisor
15§
Minst en och hogst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppieant till
respeklive revisor, viljs av ordinarie féreningsstdmma for
tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstéila revision av foreningens arsredovisning jimte
rékenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma
frami&gga revisionsberéttelse.

Féreningsstimma
16 §

Ordinarie féreningsstamma halls en géng om aret fore juni
ménads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skdl till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet &ndamal
hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor efler av
minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar.

! Tillagg enligt Bilaga 1
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Kallelse till stdmma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till stdmma
skall tydligt ange de drenden scm skall fdrekomma pa
st&mman.

Kallelse fill féreningsstdmma skall ske genom anslag pa
{ampliga platser Inom féreningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skaf! kailas
genom brev under uppgiven eller efjest for styrelsen kénd
adress.

Andra meddelanden fill féreningens medlemmar delges
genom anstag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse f&r utfardas tidigast fyra veckor fore stémma och
skall utfardas senast tva veckor fre ordinarie stdmma och
senast en vecka fére extra stamma, 1)

Motlonsritt
18 §

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stdmma
skall skriftligen frarnstdlla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att &rendet kan tas upp ikallelsen till stamman.

bBagordning
19§

P4 ordinarie foreningsstamma skall forekomma féljande
drenden

1) Upprattande av forteckning dver nérvarande
medlemmar, ombud och bitraden (rdstliangd).

2} Valav ordfdrande vid stdmman.

3) Anmaélan av ordférandens val av protokoliférare

4) Faststallande av dagordningen

5) Wal av tva justeringsman tillika réstraknare.

6) Fraga om kallelse till stdmman behérigen skett.

7) Foéredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberattelsen.

9) Beslut om faststéllande av resuttat- och
balansrakningen.

10} Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11} Beslut orn anvindande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.

12) Bestut om arvoden,

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kaileisen.

P4 exira stdmma skall férekomma endast de &renden, for
vilka stémman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. 1}

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstiimma skall féras av den
stdmmans ordférande utsett dartill. | frAga om protokollets
innehall géller
1. att rgstlingden skall tas in eller biliggas protokollet,

2. alt stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.




Protekoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma &t protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for mediemmarna.

R&stning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstémma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensami, har de dock
tillsammans endast en rdst. Rostberattigad &r endast den
medlem som fullgiort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlems rostratt vid fareningsstdmman udvas av medlemmen
personfigen eller av den som &r medlemmens stéliféretridare
enligt lag eller ganom befullmaktigat ombud som antingan skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder elter barn. Ar mediemmen en jurldisk person f&r denne
féretrddas av ombud som in{e &r mediem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frén
utfardandet.

Ingen far pd grund av fullmakt rdsta f6r mer &n en annan
réstberattigad.

En medlem kan vid fdreningsstamma medfdra hégst ett
bitride som antingen skalf vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn.

OCmrastning vid fareningsstdmma sker Sppet om inte
narvarande réstberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rdstetal avgors val genom loitning, medan i andra
frigor den mening giller som bitrdds av ordfranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar -
dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § t bostadsritts-
lagen (1591:614). 1}

Formkrav vid upplatelse och dveridteise
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas 4t
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den [4genhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
hetalas som insats och arsavgiff. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Elt avtal om Gverldtelse av bostadsritt genom kép skall
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kdparen. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt om ett oris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopta av tverlatelseavialet skall tillstélias styrelsen.

Ritt att uttva hostadsriiften
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han &r eller antas fill medlem i
féreningen.

En juridisk person som #r mediem | féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom tverlatelse
férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efier avliden
bostadsrattshavare utdva bostadsratien. Efter tre ar fran
dadsfallet, far fdreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader visa ait bostadsritten Ingétt | bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens déd
eller att ndgon, som Inte far vagras intrade i féreningen,
forvirvat hostadsratten och stkt medlemskap. Om den tid
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som angetts | anmaningen inte takftas, far bostadsrétten
tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
for dédsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ccksa en juridisk person
utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska parsonen har férvarvat bostadsrétten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantratt i
bostadsritten. Tre &r efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska psrsonen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intréide | féreningen har férvérvat bostadsratten och sokt
madlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
ratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen
(1991:614) for den juridiska personens rdkning.

24§

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vigras
intrade | foreningen om de villkor som fareskrivs |
stadgarna Ar uppfylida och féreningen skafigen bér godta
honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har fdrvérvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade j foreningen dven om
de i férsta stycket angivna férutsattningarna for
medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har Gvergatt til bostadsratishavarens
make far maken vagras intrade | féreningen endast da
maken inte uppfyiler av féreningen uppstallt sérskilt
stadgevillkor fér medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sddant villker. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsratt till en bostadsligenhet dvergatt till
nagan annan narstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrétishavaren.

ifraga orn forvarv av andel 1 bostadsralt dger forsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsratien efter
férvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadsldgenheat, av sadana sambor pa vilkka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsralt tvergait genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvéiry och
férvarvaren inte antagits til mediem, far fdreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i
fdreningen, forvarvat bostadsrétten och skt medlemskap.
lakttas inte tid som angefts f anmaningen, far bostads-
raften tvangsfarsdljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for forvérvarens rékning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten foér nagot
annal andamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritids-
&indamal innehas med bostadsrait av en juridisk person,
far lagenheten endast anviindas for att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora
atgard i idgenheten som innefattar

1. ingrepp i en béarande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas




eller vatten, eller
3. annan vasenilig forandring av ligenheten.

Styrelsen far inte végra att medge fillstand till en atgard
som avses | forsta stycket om infe atgéirden &r till patagig
skada eller ol&igenhet for foreningen.

Pa mark som ingér i upplatelsen samf pa eller i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsréittshavaren utféra eller
uppsatta arrangemang av pemanent natur endast om s&
sker i enlighef med styrelsens anvisningar elter efter
styreisens godkénnande.

Om ldgenheten fran bérjan férsetis med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkinnande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bestadsrétishavaren vill
lata satta upp markiser, eller knande solskydd, utanfér
lagertheten,

Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall for underhallet av
inglasning och markis dvensom for eventuel skada pa
féreningens egendom eller pa tredje man. Skulle behov
foreligga ait demontera inglasning eller markiser pé grund
av fareningens underhali eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighst, aligger dat bostadsréttshavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuellt alermontera
anordningarna.

Vad bostadsratishavare anbringat pa fastigheten — och
som inte utgdr tilloehdr il fastigheten — &r
bostadsrittshavarens egendom. Finns sddan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren dverlatit
bostadsritten ansvarar dan nya bostadsrétishavaren for
egendomen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer | lgenheten, om det kan medfara men fér
fareningen eller nadgon annan medlem i féreningen.

29§

Nér bostadsrattshavaren anvander l&genheten skall han
eller hon se till ait de som bor | omgivningen inte utsdtts for
storningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hélsan
aller annars férs&mra deras bostadsmiljo att de infe
skiligen bor tdlas. Bostadsrattshavaren skall &ven i Gvrigt
vid sin anvandning av [dgenheten iakita allt som fordras for
alt bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall rédtta sig efter de
sarskilda regler som foreningen | dverensstémmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréitshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa
av dem som han eller hon svarar far enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det férekommer sddana stérningar | boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen skall foreningen
1. ge bostadsratishavaren tillsagelse alt se fill att
stérningen omedelbart upphér och i
2. om det &r frAga om en bostadslédgenhet,
underritta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten &r beldgen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp
bostadsratishavaren med anledning av att stérningarna &r
stirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att
missténka att ett foremal ar behaftat med ohyra far deita
inte tas in i lagenheten.

30§
En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet | andra

hand till annan fér sjilvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som
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avses | 26 § andra stycket.
Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsrétt har férvérvats vid exekutiv
férsdlining ellar tvangsfarsaljning enligt 8 kap. bostads-
réttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
panirait i bostadsratten och som Inte antagits tilt
medIlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsratten till Jagenheten innehas av en kommun
elier ett [andsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt
andra sfycket.

31§
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren &nda upp-
Jata hela sin ldgenhet i andra hand, em hyresndmnden
lamnar tillstand til! upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrittshavaren har heaktansvérda skal for upplatel-

sen ach féreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstdndet skalf begrénsas fill viss tid.

] fraga om bostadslégenhet som innehas av juridisk
person krévs det for tillstand endast att féreningen inte har
n&gon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet
kan begrdnsas filf viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.
328

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad héaila
Idgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
gdlter aven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

® lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

dvriga installationer,

rokgangar

glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,

|agenheatens ytter- och innerddrrar samt

svagstrémsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte far annat underhall
An malning av radiatorer, anordningar for viarme, vatten-
armaturer eller ledningar fér avlopp, véme, gas,
elekiricitet, vatten som féreningen férselt [agenhetan mead.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler om
dessa tjinar fler &n en 1&genhet.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av
utifrén synliga delar av yiterfonster ach ytterdorrar.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsléshet eller fsrsummelse
eller

2 vardslgshet eller fsrsummelse av

a) nagon som hor till hans hushéll eller som bastker
honom eller henne som gést

b} nagon annan som han elter hon inrymt i
lagenheten eller

¢) nagon som fér hans eller hennes rdkning utfor
arbete i ligenheten, Fir reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller fdrsummelse av nagon annan &n hostads-
rdttshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tiflsyn.




Fjarde stycket gédller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ‘

iigenheten.

Féreningens ritt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for 1agen-
hetens skick enligt 32 § | sadan utstrackning att annans
s#kerhet dventyras eller finns det risk f6r omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjéiper bristen t Iagenhetens skick s& shart som mdjligt,
far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
hekostnad,

Tilltréde till Eigenheten
34§

Foretrddare for bostadsraitsféreningen har ratt att fa
komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att
utfora enligt 33 §. Nér bostadsriitishavaren avsagt sig
bostadsratten enfigt 35 § eller nér bostadsrétten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap, bostadsratislagsn (1991:614)
&r bostadsratishavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
l[&mplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréattshavaren
inte drabbas av storre olégenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tala sédana inskrank-
ningar i nyttjanderatten som féranleds av nédvandiga
atgdrder for att utrota ohyra 1 huset eller pa4 marken, dven
om hans ¢ller hennes ldgenhet inte besvéras av chyra.

Om bostadsréttshavaren inte 1amnar tillirade till lagen-
heten nér féreningan har ratt titl det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsratishavare far avséga sig bostadsratten
fidigast efter tva &r frén upplatelsen och darigenom bl fri
frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsagelsen
skall géras skiiftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse dvergdr hostadsratten fill foreningan vid
det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manadar
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetis i denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyltjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostads-
ratt och som filltratts 4r, med de begrinsningar som féljer
av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes
beréttigad att séga upp bostadsratishavaren till avfiyttning:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgdra sin betalningsskyidighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala
Arsavgift, ndr det gétler bostadsldgenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nar det gafler en lokal,
mer &dn {va vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller
{illstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §§,
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5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till { andra hand, genom vardsloshet &
vallande till att det finns ohyra i Jagenheten aller om
bostadsrattshavaren genom att infe utan oskéligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om
hostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av lagenheten eller den
som ldgenheten upplatits till | andra hand vid
anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. am bostadsrattshavaren inte lamnar tititrade tilt
lagenheten enligt 34 § och han eller hen inte kan visa
en giltig ursékt for detta,

8. om bostadsratishavaren inte fullgsr skyidighet som gar
utdver det han eller hon skall gbra enligt
bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgtres, samt

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet efler dérmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig dej ingdr
brottsligt farfarande, eller for tillfilliga sexuella
férbindeiser mot ersattning.

37§

Nyttianderatten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsréattshavaren fill fast 4r av ringa betydelse.

Uppségning pé grund av forhallande som avses i36 §3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrittshavaren later bll ait
efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Upps#gning p4 grund av forhaflande som avses 136 § 3
far dock, om det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsréattshavaren utan dréjsmal ansdker om till-
stand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 8
far, om det ar fraga om en bostadsligenhet, inte ske {rran
socialndmnden har underiattats enligt 20 § 2 stp 2.

Ar det frdga om sérskilt allvarliga stérningar | boendet
gtller vad som s&gs i 36 § 6 dven om nagon tillsagelse
eller réttelse inte har skett. Vid sddana stdrningar far
uppségning som gélier en bostadsldgenhet ske utan
fsregaende underrattelse till sociain&mnden. En kopia av
upps#gningen skall dock skickas till Sccialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningar intréffat under tid
da isgenheten varit upplaten i andra hand p4 satt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skail
betraffande bostadsidgenhet avfattas enligt formuiér 4,
vilket faststélits genom forordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av férhallande som
avses [ 36 § 1-4 eller 8-8, men sker rattelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren tili
avflyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Deita géller dock infe om
nyttjandaratten &r férverkad pa grund av sadana sérskilt
alivarliga stdrningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsratishavaren far heller inte skiljas frén l&genheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag da fdreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § & eller 8 eller inte




inom tva manader frn den dag d4 féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt til
bostadsrattshavaren att vidtaga réttelse.

39§

Ar nylfjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
drojsmat med betalning av arsavgift, och har fdreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren til
avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran Yagenheten

1. om avgiften - n&r det ar fréga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre veckor fran det aft

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som
anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om
méjligheten att fA tillbaka lagenheten genom
att betala drsavgiften inom denna tid och

by meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lmnats til
socialndmnden i den kommun J&genhaten &r
belagen, elfer

2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
sétt som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgeits underréttelse om mdjligheten
att fa tilbaka [agenhsten gencm att betala arsavgiften
inom denna fid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skilfas fran l&genheten om han efler hon
har varit forhindrad aft betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller iknande
oftrutsedd omstandighet och drsavgiften har betalats s
snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler infe om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade filifdlten inte betala ars-
avgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har ésidesatt
sina forpliktelser i s4 hog grad att han eller hon skéligen
inte bor fa behalla [§genheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1 a skall betréaffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formular 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréaffande
bostadslagenhet avfattas enligt formular 3. Underréttelse
enligt forsta stycket 2 skall betriffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formulér{-3 har faststailts genom férordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
40§

S4gs bostadsratishavaren upp till avflyttning av nagon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 8, &r han eller hon skyldig att
flytta genast.

S#gs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36
§ 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intréffar ndmast efter tre manader fran uppsagningen, am inte
ratten Aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppségningen sker av orsak som anges [ 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tiltimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges 1 36 § 2
tilldmpas tvriga bestimmelser i 39 §.
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Uppségning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avfiyttning,
har féreningen ratt till ersétining for skada.

Tvangsférsilining
428

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran [dgenheten till folid av
uppségning i fall som avses i 38 §, skall bostadsratten
tvangsférsilas enligt 8 kap bostadsréattslagen (1991:614) s&
snart som méjligt om inte féreningen, bostadsréttshavaren och
de kidnda borgendrer vars ratt berdrs av férsdliningen kommer
dverens om nagot annat. Forséliningen far dock skjutas upp tilt
dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43§
Vid féreningens uppldsning skall fdrfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen {1921:814). Behallna tillgangar skall

férdelas mellan bostadsréttshavarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

44§

Utdver dessa stadgar gadller for féreningens verksamhet
vad som stadqgas i bostadsratislagen (1991:614) och andra

filtdmpliga lagar.
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Bilaga 1

Tilldgg till stadgar for Bostadsriittsforeningen Triidgirdsporten i Jirvastaden

Foreningen avser att tréffa avtal om Bostadsréttsgaranti med Skanska Nya Hem
AB, nedan kallat Skanska, vilket fSranleder tillfigg till stadgar enligt f6ljande.

Till 5 §

Skanska fger rift, att efter f8rvirv av bostadsiitt enligt Bostadsréttsgarantin, bli antagen som
medlem i féreningen.

Till 9 §

Skanska skall kunna utéva insyn i féreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportér. Rapporttren skall taga del av styrelsens férvaltning och dger riitt att nirvara vid
{Greningsstimmor, styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och
foreningsstimmor dger rapportdren ritt att viicka forslag och fa sin mening antecknad i

protokoll. Skanskas insyn skall utévas under sju &r fran dagen for entreprenadens
godkénnande vid slutbesiktning av respektive ligenhet i foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understélla Skanska intecknings- och/eller belaningsérende for godkinnande.
Till 14 §

Det aligger styrélsen att dels uppritta och fortlépande revidera sirskild plan f6r foreningens
intiikter och kostnader for den tid Bostadsréttsgarantin giller, dels underritta Skanskas

rapportér om varje dtgérd av betydelse f6r féreningen ekonomi eller fr Skanska, vari ingar
att tillhandahalla hdrfor erforderligt material.

Till 17 §
Skanskas rapportér skall skriftligen kallas till féreningsstimma,
Till 19 §

P4 ordinarie foreningsstéimma skall bland dvriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportdr och foreningens forhéllande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgetindring under den tid bostadstéttsgarantin géller skall godkiinnas av
Skanska for att dga giltighet.




