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EKONOMISK PLAN
BOSTADSNI�TTST6NTNU\GEN STAREN 8

1. Allmiint

Bostadsriittsftireningen Staren 8 med org.nr. 769606-0123har registrerats hos Bolagsverket
2000-08-18. Bostadsriittsftireningen har till iindamAl att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i loreningens hus upplita liigenheter med bostadsriitt fijr obegriinsad tid.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. I $ Bostadsriittslagen har styrelsen uppriittat foljande
ekonomiska plan for loreningens verksamhet.

Beriikningen av ftjreningens lrliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pi vid tiden
lor planens uppriittande krinda ftirhAllanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad ftir foreningens fastighet Zir den slutliga.

UpplAtelse med bostadsr?itt avses ske direkt efter planens registrering. Inflyttning har skett.

2. Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Staren 8

Kommun Stockholm

Fdrsamling Johannes ftirsamling

Adress/beliigenhet Roslagsgatan 60

Tomtarea 599 kvm

Agarstatus Aganderiitt

PlanftirhS.llanden Stadsplaner faststiillda 19560511 och 19670716.

Fdrsiikring Fastigheten kommer vid tilltradet att vara
forsiikrad ti ll fullviirde

Riittigheter/belastningar Enligt uppgifter frin Fastighetsdatasystemet
(FDS- utdrag) finns endast noterat att redovisning av
riittigheter kan vara ofullsttindig samt ett belastande
ledningsriitt till fttrmen fcjr Stockholm Vatten AB.
AndamAtet avser briiddavloppsmagasin.



3. Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3. I Byggnadsbeskrivning

Byggnadsir Byggnaden pi Roslagsgatan 60 upp-
lordes 1963.

Byggnadstyp Flerbostadshus med bostiider och lokaler

Bostadsl?igenheter 28 st bostadsliigenheter om totalt 1.458 kvm

Lokaler 5 st lokaler om totalt 1.278 kvm

Gemensamma utrymmen Trapphus
Tvlittstuga
Soprum (inom kort ftirdigstiillt i bottenr,trningen.
Mao en fbriindring i fcjrh&tlande till
besii<Ining sprotokol le t)

Gemensamma anordningar Ventilationssystem
Trapp- och ytterbelysning
TV-niit
Undercentral ftir viirme och varmvatten
Elcentral
Vattenmii.tare
Hiss

Gemensamma anordningar
pA tomtmark GAngytor p[ tomtmark

Bosttidernas sekundiirutrymmen Liigenhetsftirr&d beliigna pi vinden

Ovrigt Byggnaden Zir ansluten till samhdllets ledningsniit
for el, tele, vatten och avlopp
Godkdnd OVK-besiktning numera utflord. Mar: en
loriindring i fr rhf, llande ti Il bes i ktn in gsproto ko I let.

I <lvrigt hiinvisas tiil bilagda besiktningsprotokoll.

3.2 Teknisk status

Betrflffande fastighetens tekniska status och skick htinvisas till bifogade besiktningsprotokoll.
Det totala omedelbara renoveringsbehovet (inom ca3-4 ir) har angetts tili totalt 3.700.000 kr

inkl moms, men exkl srambyte med badrumsrenovering.Nytt soprum iir under
iordn in gstdllande, varftjr 200. 000 kronor av 96r.
Som initial reparationsfond avsiitts 3 500 000 kr, Stambyte inkl badrumsrenovering iir i
besiktningsprotokollet upplaget med 4 500 000 kronor. Ett alternaliv enligt
besiktningsprotokollet iir an tAta utfrra en s,k. rcjrinfodring till en uppskattad kostnad av
I 000 000 - I 200 000 kronor. Formellt sett skall bostadsriittsfiireningen enligt stadgama



svara fbr stammama, men i princip svarar bostadsriittshavaren for ovriga delar. lvlot bakgrund
av ovanstAende belastas den ekonomiska prognosen Ar 3 med en kostnad av I 200 000 ftir s,k.
rcirinfodring. Vidare belastas den ekonomiska prognosen Ar I I med en kostnad av I 700 000
kronor for utbyte av tlitskikt pA tenassbjlilklaget.

4. TaxeringsvHrde

Fastigheterna har under hr 2007 omfattats av fibrenklad fastighetslaxering (AFT07).

GEillande taxeringsviirde ftir Staren 8 betr &r 2AA7lramg6r av nedanstfende sammanstiillning.

Fastighetens nya taxeringsvlirde 2007 kommer att galla i 3 fu utan omrtikning.

Taxeringsviirdet ftir er 2007*) ldggs till grund ftjr nedan uppriittade ekonomiska prognoser
vad giiller lokaldelen. Numera utglr fastighetsavgift betr?iffande bostiider med f,n. I 200
konor per bostad och dr (dock max 0.4%o av taxeringsvtirdet fiir bostadsdelen).
Fastighetsavgiften tir indexerad och beriiknas preliminzirt uppgi till I 250 kronor per bostad
och Ar fttr 2009.

5. Fiireningens anskaffningskostnad

Kopeskilling
Lagfartskostnad
Pantbrevskostnad
Owiga omkostnader
Initial ar.siitlning tl ll yttre reparationsfond

51 500 000
772 500
320 000
430 000

3 s00 000

Bveclad Mark hx.vflrde 2007 Ftirdelning
Bostiider l 1 000 000 l3 000 000 24 000 000 76%
Lokaler 6 400 000 990 000 7 390 000 24Yo

r7 400 000 13 990 000 31 390 000 l0oo/o

F 6 renings anskaffnin gskostnad

Uttagna pantbrel'

6. Finansiering

s6 s22 500

3 600 000

LiLngivare Kapitalskuld Rlinta%o Rf,nta kr Amortering
kr

Bindnings-
tid

Nyupplanng l3 349 000 4.0 533 960 0 0-5 er
Nyupplaning
(Avser ej erlagda
insatser)

625 i  000 |  4 .0
j -

250 040 p 0-5 er

Summa lAn 19 600 000 4.0 784 000 0
Insatser
Uppl6telseavsifter

3s 422 s00
1 500 000

Totalt s6 522 500



7. Ftireningens irliga kostnader

Kapitalkostnader
Riinta och amortering

Drift- och underhAllskostrader
Fasti ghetsftirvaltni ng
Fastighetsskotsel och ldpande underhAll
Vatten och avlopp
Uppviinnning
El (gemensam)
Sophiimtning inkl grovsopor
Stiidning
Forsiikring
0vrigt/oftrutsen

Avsiittningar. skaff
Fond lor yttre underh6ll+
Fastighetsskatt/avgift * *

Skatt* * + )

Summa kostnader

Hyresintiikter, bostiider
Hyresintiikter, lokal er
Riinteintiikt
Arsavgifter (742 500 x 850/o): ca

Summa intiikter

784 000

r 00 000
r25 000
38 000

340 000
70 000
30 000
30 000
30 000
25 000 788 000

ls0 000
108 900

3 889 262789

| 834 789

233 000
956 779

l3  889
631 121

* Minst 0.3 % av fastighetens taxeringsvii.rde enligt stadgama.
+ * Bertiknat utifrin taxviirde 2007 samt en skattesats for lokaier om 1,004.
***; Akta/Oakta (skattemassigt). Fdreningen torde omedelbart eller pA sikt vara ett s.k. tikta

bostadsforetag (numera bentimnt privatbostadfloretag). Grundlorutsiittningen for att vara ett

s.k. privatbostadsforetag iir att ft)reningens hus anviinds sA att av fastighetens taxeringsviirde,

minst 60%, beloper pA till medlemmar upplitr:a bostadsliigenheter. I det fall lokalliigenhet nr

3 (som torde kunna fristiillas from 20081231) om 32 kvm kan upplAtas med bostadsriitt fcir

bostadsiindamfll samt ca 94Yo av nuvarande bostadsytan upplAtes med bostadsriitt ftjr

bostadslindamil torde foreningen vara ett s.k. privatbostadsforetag. Aven om94 %o av

bostadsytan inte initialt upplAts med bostadsriitt kan eventuellt vissa uthyrda

bostadsiagenheter anses som "kvalificerad anvtindning" om det med viss sannolikhet blir

bostadsriitter inom en inte allt ftr avliigsen framtid. En ytterligare mojlighet ftjr att klassas

som s,k. privatbostadsforetag iir att knyta vissa garageplatser sisom bostadskomplement med

bostadsriitt till bostadsriittsliigenheter, Mot bakgrund av det initiala reparationsbehovet som

ftireligger torde nAgon inkomstskatt ftir ftireningen ej vara aktuell inom prognosperioden ( I I

Ar) liven i det fall foreningen inte har status som privatbostadsfiiretag'

8. Fiireningens irliga intiikter

r  834 789



9. Fiireningens prognos samt klinslighetsanalys

Ikapitalgredovisas enekonomiskprognosforperioden 1-66rsamt&r l l  givet ett

inflationsantagande om 2 %o per 6r. 
-Bostadshyror 

fdrvantas dock cjka med 1% utover

inflationen. Diirutover redovisas en ktlnslighetsanalys utvisande foriindringar i

&rsavgiftsuftagen vid en antagen inflationsutveckling ph3 % i stiillet fot 2Yo samt en antagen

rlnteutveckling om + A,2 oA Per Ar'



Ekonomisk prognos
lnflationsnruA (2%)

A r l
kr

Ar2
kr

A r 3
kr

A r 4
KI

A r 5
kr

ArE
kr

A r  1 1
kr

R{ntekoslnader
Amortering
Drifts- och underhAllkostn.

Avslttningar
FastighetsskatVavgift
lnkomstskatl

Summa kostnader

Hyresintdkler, boste d€r
Hyresintekler, lokaler (inkl f s)
Rdntebidrag
Rinleintikter
Arsavgifter
e ffode rlig fdrend ing/er

Summa intilkter

784 000 784000
0 0

788 000 803 760

150 000 153 000
108 900 111 078

3 889 3 889

233 000 239 990 247 190
956 779 975915 995433

0 0 0
13 889 13 889 13 889

831 121 625 933 668 572
-0,8% 6,8%

832 000 832 000
0 0

819 835 836 232

156 060 159 181
113  300  115  566

3 889 3 889

254 605
1 A15 U2

1 3 8 8 9
663 032

-a,80/o

832000 832 000 880 400

0 98 000 104 000

852 957 870 016 960 568

162 365 165 612 182 849

117 877 120?'34 132748

3 889 3 889 3 889

1 834 789 1 855727 1 925 084 1 946 868 1 969 087 2 089 751 22M 454

262244
1 035 648

0
13 889

657 306
-0,9%

270 111
1 056 361

0
1 3  8 8 9

749 390
14,AYo

3 1 3  1 3 3
1 166 308

n

13 88S
771 124

1 834 789 I 835727 1 925 084 1 946 868 1 969 087 2 089 751 2264 454

Ekonomisk prog noslKe nslighetsanalys
lnflationsniv6 (37o)

A r l
kr

Ar2
kr

Ar3
kr

A r 5
kr

Ar  11
kr

Ar4 Ar 5
kr kr

RBntekostnader
Amortering

784 000 82320O 915 200
0 0 0

956 800 998 400 1 040 000 1 320 600
0 0 s8 000 104 000

861 069 886 901 913 508 1 059 006Drifls- och underhAllkosln, 788 000 811640 835 989

AvsStlningar
Fasti gh etsskatUavg ift
lnkomstskatt

Summa kostnader

Hyresintdkter, bostdder
Hyresintekter, lokaler (inkl f s)
RSntebidrag
Rdnteintdkter
Arsavgifter
e rforde d ig fdrd n d ri n gldr

Summa inti lkter

150 O0o 154 500 159 135 163 909 168 826 173 891 201 587

108 900 112167 1 15 532 118 999 122568 126 245 146 352

3 889 3 889 3 889 3 889 3 889 3 889 3 889

1 834 789 1 905 3e6 2029745 2 104 665 2 180 584 2 3s5 533 2 835 435

233 000
956 779

13 88s
631 121

242324
985 482

n
1'�1 .e90

663 705
3,2Y0

252 013
1 015 047

n

13 889
748 796

12,8%

262 093
1 045 498

0
13 889

783 184
4,6%

272 577
1 076 863

0
13 889

817 255
4,4%

283 480
1  109  169

0
f3 889

948 995
1 6 , 1 %

344 897
I 285 831

0
13 889

1  1 9 0  8 1 8

1 8 3 4 7 8 9  1 3 0 5 3 9 6  2 A 2 9 7 4 5  2 1 0 4 6 6 5  2 1 8 0 5 8 4  2 3 5 5 5 3 3  2 8 3 5 4 3 5



Redovisning av insatser, andelstal, arsavgifter etc.
I

Bostider:

Lgh nr Antatrum Tr Andelstal Yta Insats Arsavg Uppldtelse-
avgifter

,or,, ,', n 1 1 T;lol,n n,s 847 so1 '12 8e5
" 19-4 4 1 7,29% 112 3 088 154 54 '�152 1 200 000

106 3 1 5,66% 84J 2335 416 42004

201 2 2 3,460/o 50,5 1 410 370 25 663

202 2 2 4,,48% 65,4 1 826 499 33 234

203  1  2  1 ,74% 23 ,5  656  311  12  895

204 1 2 1,740/s 23'5 656 311 12895

205 3 2 5,66% M,7 2 365 51 2 42 004

301 2 3 g,+O',t 50'5 1 427 165 25 663

302; " ': ,,, 2 3 4,48o/o 65,4 1 848 250 33 234

303 
'  

1 3 1,74% 29,5 689 126 12 895

304 1 3 1,74% 23,5 689 125 12 895

305 3 3 5,66% &4,7 2 393 681 42 004

401 z 4 3,46% 50,5 1 443817 25663

402 ! i^,,'-t 2 4 4'48o/o 65'4 1 869 815 33234
- ,.ngi 

-: 
1 4 1,'t4% 23,5 696 875 12 895 300 000

404 1 4 1,740k 23,5 696 875 12 895

40s 3 4 5,66% 84,7 2421610 42404

501 2 5 3,460/o 50,5 1 460 612 25 663

s02 2 5 4,48a/o 65,4 1 891 565 33234

50,3,-. ,:., r:r,-1' 5 1,746/o 23,5 704 691 12 895

504 1 5 1,?4% 23.5 704 691 12 895

505 3 5 5,66% 84,7 2449780 42004

601 2 6 3,460/o 50'5 1 478 556 25 663

602 2 6 4,48o/o 65,4 1 914 803 33234

603 1 6 1,74% 23,5 7fiA41 12895

604 1 6 1,74% 23,5 713 041 12 895

605 3 6 5,66% 84.7 2 479 875 42 004

100,ooo/o ilsa 41 673 532 742590 I 500 000

i '

I Lokaler: I VAning Yta Typ L0ptid U/F'"')

\ tqn nr Namn ArimAn''^, " ' 
Utopia i Bv 125 Kontor 20090930 9/36

2 Pointbreak Bv 270 Kontor 20091231 9/36

2 g I ,  'nestau 1 tr ag) Kontor 20081231') 9/36

( goo+ Frisell " kv 2o arkiv 20090331 't :^:'-. 
' 3/3

f sr O1Ei02 Eurocars,,,  r 2 plan kv 831 bi lverksamhet 20091231120100331 9/36

\ "--=-- 1z7B
\  ,  - - i  ,  i -  i {
\ ,. "*",,arnat *,\n.U\ JL!^',)p,*k-\

,  . .  *J, l  . )
') Hyreskontraktet uppsagt fdr avflyttnin g 200il231'
..) Samliga lokalhyror iniliastighetsskatt och indexupprikning per 20090101 utom lokal nr 9001

som ej har index- och fastighetsskatteklausul.
.'.) U stAr f6r uppsdgningstid i mdnader och F stAr fOr fdrldngningstid i mAnader

Anm

Hyra'*) Moms

1  18  879
305 517
55 384
3 600

473 399
956 779

reg
Ja
Ja
Ja
ilqJ

Ja



Redovisning av insatser, andelstal, irsavgifter etc.

Bostdder:

Lgh nr Antal rum

102 1
104 4
106  3
201 2
202 2
203 1
204 1
205 3
^  A  a
J U I  Z

302 2
303 1
304 I
305 3
401 2
402 2
403 1
404 1
405 3
501 2
502 2
503 1
504 1
505 3
601 2
602 2
603 1
604 1
605 3

Tr Andelstal
Arsavg

1 1,740/o
1 7,29%
1 5,66%
2 3,46%
2 4,48%
2 1,740/o
2 1,74To
2 5,66%
3 3,46%
3 4,480/o
3 1,740/o
3 1,74'�/o
J  C,OO- /o

4 3,460/o
4 4,48%
4 1,740h
4  1 , 7 4 %
4 5,66%
5 3,460
5 4,48%
5  1 , 7 4 %
5 1 ,740h
5 5,66%
6 3,46%
6 4,480/o
6  1 ,74%
6  1 , 7 4 %
6 5,66%

100,00%

lnsats

647 961
3 088 154
2 335 416
1 410370
1 826 499

656 31 1
656 31 1

2 365 512
1 427 165
1 848 250

689 126
689 126

2 393 681
1 443 817
1 869 815

696 875
696 875

2 421 610
1 460 612
I 891 565

704 691
704 691

2 449 780
1 478 556
1 914 803

713 041
713 041

2 479 875
41 673 532

Arsavg

'12 895
54 152
42 004
25 663
33234
12 895
12 895
42 004
25 663
33 234
1 2  8 9 5
12 895
42 004
25 663
33 234
12 895
12 895
42 004
25 663
33 234
1 2  8 9 5
12 895
42 004
25 663
33 234
12 895
1 2  8 9 5
42 004

742 500

Upplitelse-
avgifter

1 200 000

Anm

outhyrd

Yta

23,5
112
84,7
50,5
65,4
23,5
23,5
84,7
50,5
65,4
23,5
23,5
84,7
50,5
65,4
23,5
23,5
84,7
50,5
65,4
23,5
23,5
84,7
50,5
65,4
23,5
2 3 , 5
84.7
1458

300 000 outhyrd

1 500 000

u/F**")Lokaler:
Lgh nr
1
2

9001
9101t9102

Namn
Utopia
Pointbreak
Reskab
Frisell
Eurocars

VAning Yta TYP fo.Pti9ailman
Bv 125 Kontor 20090930
Bv 270 Kontor 20091231
1 tr 32 Kontor 20081231*)
kv 20 arkiv 20090331
2 plan kv 831 bi lverksamhet 20091231/20100331

1278

reg
Ja

t ^
J A

J a
neJ
Ja

v/Jo

9/36
9/36

3/3
9/36

Hyra"*) Moml

1  18  879
3 0 5  5 1 7
55 384

J  OUU

473 399
956 779

*) Hyreskontraktet uppsagt for avflyttning 2008123'1.
* * )Saml iga loka lhyror in f l fas t ighetsska t toch indexupprakn ingper200g0 l0 l  u tomloka l  n r9001,

som ej har index- och fastighetsskatteklausul.
***) U stAr f6r uppsiigningstid i mAnader och F stAr for forliingningstid i m6nader

9



Fcirutsdttningar:

Genomsnittsinsats: 28 426
exkl balkongtil ldgg

F6rdelningen av insatserna after kvm med justering

f6r h6jd 6ver havet enligt nedanstAende modell
Procent TraPPor

Avdrag med -3,00% 1

Avdrag med -1,75% 2

Avdrag med -0,58% 3

Til ldgg med +0,58% 4

Tifldgg med +1,75o/o 5

Tilldgg med +3,000/o 6

Balkongtil ldgg kr 25000

Arsavgifter 2009
Kvm/Ar
24 549
51-6s 508
85-86 496
112 484

l 0



11. Siirskilda fiirhillanden av betydelse fiir beddmande av fiireningens verksamhet och

b ostads riitts havarn as ekon omiska fii rpliktelser

A. Insats och avgift faststiills av styrelsen

B. Fdr bostadsrzitt i ftreningens hus erllggs dessutom en av styrelsen faststiilld
Arsavgift som skall t[cka vad som beldper pA lzigenheten av foreningens
lopande kostnader samt dess avsiittning till fond. Som grund ftr
fordelningen av &rsavgifterna skall gdlla liigenheternas andelstal.

Upplitelseavgift, overl&telseavgift och pantsiittningsavgift fAr tas ut efter
beslut av styrelsen. OverlAtelseavgiften far uppg& till hogst 2,5Yo och
pantsiittningsavgiften till hdgst I Yo av basbeloppet enligt lagen om allmiin
forsiikrine.

Betriiffande fbreningens skattem[ssiga status h?invisas till sidan 6 (under

kommentarer till Skatt, markerat med *t*).

C. Bostadsriittshavaren svarar for att pi egen bekostnad hAlla liigenhetens inre i
gott skick. Vad giiller installationer mm hiinvisas till vad som stadgas under
"Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter" i ftlreningens stadgar.

D. Inom foreningen skall bildas ftiljande fonder:
Fond fdr yttre underhAll
Dispositionsfond

E. De liimnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angAende fastighetens

utforande, beriiknade kostnader och intiikter mm hiinfrjr sig till vid tid-

punkten lor planens uppriittande kAnda forutsiittningar'

F. I ovrigt hiinvisas till loreningens stadgar av vilka bl.a. framgir vad som

giiller vid foreningens upplosning eller likvidation'

Stockholm 2008-12-14

ster Svensson

l l

,opher af Trampe



rNTYG ENL 3 KAP 2 $ BOSTADSRT{TTSLAGEN

Undertecknade, vilka lor det ?indamil som avses i 3 kap 2 $ bostadsr2irtslagen granskat
forestlende ekonomiska plan ftir Bostadsrdtt.sfcireningen Slaren 8, org nr 769606-0123,
i Stockholms kommun flr hiirmed avge loljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som liimnats i planen, stiimmer dverens med innehAllet
i tillgdngliga handlingar och i ovrigt med ftjrhAllanden som iir kiinda lor oss. Planen
innehAller uppgifter som iir av betydelse ftjr beddmandet av fbreningens verksamhet.
I planen gjorda beriikningar iir vederhiiftiga och den ekonomiska planen frarnstir som
hAIlbar.

Vi anser att foruts[ftningama fiir registrering enligt I kap 5 $ bostadsrdttslagen ?ir
uppfyllda.

Pi grund av den ft)retagna granskningen kan vi som ett alhn5nt omddme uftala att
planen enligt v6r uppfaftning vilar pi tilllorlitliga grunder.

Vid granskningen har loljande handlingar varit tillg?ingliga;

Ekonomisk plan fr6n 2008-12-14.
Besiktningsprotokoll frin 2008-06-l I med komplettering 2008-12-l I
(Proj ektledarH uset A B).
"A n al ys av fasti ghetslb rva ltn i n g en 20A7" ( Di I i gentia)'
Stadgar.
Registreringsbevis.
FDS-utdrae.

Stockhol rn 2008-12-18

@
Christer Bohman \
Civ ing

Forum Fastighe tsekonomi A B

Av Boverket lorklarade behoriga, avseende hela riket,

ekonomiska planer.
att utftirda intyg ang&ende
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