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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR:

Bostadsriattsforeningen Calles Klimp (769641-5509), Stockholms lén, Danderyds kommun,
som registrerats 2022-10-04, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter och mark med nyttjanderitt och utan

tidsbegrdnsning.

Under 2022-2023 skall uppforas 1 st hus enligt uppréttade ritningar pa fastigheten Calles
Klimp 8. Avtal med entreprendr Deus Fastigheter AB (556844-9119) har upprittats for
uppforande av foreningens byggnad. Totalt skall tillskapas 10 ldgenheter samt
komplementbyggnad.

Uppléatelse samt inflyttning av bostadsrétterna beréknas ske under andra kvartalet 2023.

Fastigheten Calles Klimp 8, som har forvirvats av Calles Klimp Fastigheter AB (559004-
4144) fran Calles Klimp Holding AB (559396-6590), berdknas kunna forvérvas av féreningen
under ar 2022 genom att foreningen koper samtliga aktier i Calles Klimp Fastigheter AB
(559004-4144) K opeskillingen betalas av foreningen direkt vid 6verldtandet av aktierna.
Foreningen forvirvar dérefter fastigheterna av Calles Klimp Fastigheter AB (559004-4144)
och blir darigenom lagfaren dgare till fastigheterna. Efter att samtliga aktier forvérvats
kommer Calles Klimp Fastigheter AB (559004-4144) att likvideras eller forsiljas och
dérigenom kan foreningen soka lagfart for fastigheten.

I samband med forvirvet av fastigheten via kop av aktier kommer foreningen att redovisa en
bokforingsmassig forlust. Denna forlust, som motsvaras av en avsittning till
uppskrivningsfond da fastighetens virde skrivs upp samtidigt som vérdet pa aktierna i bolaget
skrivs ned, &ér av redovisningsteknisk natur och har ingen péverkan pa foreningens likviditet
eller egna kapital. Daremot kommer foreningen inte att kunna tillgodorékna sig det
uppskrivna beloppet som skatteméassigt omkostnadsbelopp.

Detta medfor i det hypotetiska fallet att foreningen skulle vidareforsélja fastigheten att
kopeskillingen i princip i sin helhet skulle bli foremal for beskattning. I sammanhanget erinras
dock om att en bostadsrattsforenings syfte &r att upplata lagenheter med bostadsritt pa
obegrénsad tid, vilket innebar att en vidareforsaljning av fastigheten i princip endast kan bli
aktuell i det fall foreningen forsitts i likvidation eller konkurs. .

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Planen &ér uppréttad pa de vid planens
upprattande, oktober 2022, bedéomda forutsittningar for finansiering.

Bostadsrattsforeningen #r ett dkta bostadsforetag. I det fall verksamheten initialt ej uppgér till
60 % kan foreningen bli ett s kallat odkta bostadsforetag

Forsdkring for fardigstéllande har tecknats.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN:

Fastighetsbeteckning: Calles Klimp 8

Adress: Invernessvigen 18

Tomtens areal: 1870 kvm

Lan/Kommun Stockholms 14n, Danderyds kommun
Bostadsarea: 706,9 kvm

Komplementbyggnad: Miljohus vid infarten

Cykelplatser 16 + 10 stycken yttre

Antal bostadslidgenheter: 10 stycken

Servitut/GA: Nej

Taxeringsvirdet &r inte faststdllt men det beréiknas till 17 679 666 kr.

Bygenadens utformning
Husen byggs i tre vaningar, suterrdngplan (plan 1), plan 2 samt vind.

Parkeringsplatser
Totalt framstélls 8 parkeringsplatser i tridgarden varav 1 handikapparkering. Till varje

- parkering finns en ladd-box for elbil.

Virme o ventilation:
Uppvéarmning sker med Nibe virmepump, vattenburen varme pa radiatorer.
Mekanisk till- och franluftsventilation med atervinningssystem FTX via kékskapan, wc samt

eventuellt i klidkammare/forrad.

Belysning:

Tidsstyrd belysning pé fasader vid entré.
Niérvarostyrd belysning i forrdd och trappuppgéng.
Knappstyrd belysning vid balkonger.

Posthantering:
Postlador till respektive bostad i entréplan (plan 1).

Gemensamma utrymmen

Central for gemensamhetsel 1 sutterringplan pé respektive byggnad (Separat métning for varje
lagenhet med eget abonnemang).

Ett gemensamt forrad/teknikrum 1 suterrdngplan (plan 1)

Fristaende sophantering i miljohus vid fastighetens infart med cykelparkering under tak med
plats for 10 cyklar.

Pumprum for Nibeanlédggning pa plan 1(5,1 kvm)

Gemensamma anordningar:

Anslutning for vatten o avlopp, anslutet till det kommunala nétet.

Inkommande elservis samt fiber

Gronytor, planteringar, murar, planteringar samt yttre belysning.

Hardgjorda korvégar, p-platser samt gangar.

Cykelparkering intill huvudbyggnaden med plats f6r 16 cyklar.

I viéster, stédmur ca 40-70 cm hojd

I Norr, mindre stodmur vid sldnten. Sldnten forses med markvév.

Soder och sydost, bullerplank léngs hela omradet mot sparomradet. H6jd 2/7/3 meter med
planerad intilliggande vixtlighet.
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING:

Grundldggning

Stomme

Bérande viggar

Innervéggar, ej barande

Bjilklag
Ytterviggar

Balkonger

Yitertak

dagvattenanldggning

Fonster o fonsterdorrar

Lagenhetsdorrar
Innerdorrar
Entréparti

(plan 1)

Entréparti mot Oster
(Vinden)

Trappuppgéng/entré

Forradsytor i suterring

Transaktion 09222115557502637887 5 Signerat CH, DH, GC, RL, MA

Gjuten betongplatta pd mark, drinerande lager.
Drineringsledning av korrugerat plastror

Suterrdngvaning tillverkas i platsgjuten betong med drénering pé

utsidan samt dubbelgips mot rumssidan.
Tillverkas 1 platsgjuten betong med dubbelgips mot rum.

byggs med trareglar/metallreglar, isolering samt 1-2 gipslager
beroende pa ljudkrav samt brandkrav

Platsgjuten betong
Vit putsad fasad med partier utforda med larktréd

Glasat racke med lackad handledare, plattsatta
Betongstomme

limtrabalkar, isolering, tatskikt, plat samt delvis sedumtak
Hingrannor och stupror ansluts i mark och leds till

Rensluckor monterade pa stupror i markniva

3-glas isolerglas
Fabrikslackade
Bégar av lattmetall
Gré- eller vitlackade

Matt klarlackad ek, sdkerhetsdorr. Rostfria trycken och 14s

Vita fabriksmalade

Matt klarlackad tradorr i 1ark/ek, hardat glas, rostfritt trycke
Armbégskontakt for 6ppning
ASSA 14s samt porttelefon

Likadant utformad som pé plan 1 dock utan porttelefon

Viggar i mélad betong
Granitkeramik pé golv
Milad handledare samt nérvarostyrd belysning

Lasbara gallerburar

Viggar i mélad betong

Golv utfors med dammbunden betong
Nérvarostyrd belysning

Forrad till 1gh A,C,E,J.K finns i ligenheten

. Forrad till 1gh F,G,H,J finns i suterringplan (planl)

Forrad till Igh L finns pa plan 3
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Kok

Badrum och wc

Golv
Tak
Infart

Uteplatser samt entréer

Beskrivning av miljchus

Betongplatta
Trifasad, ej isolerad
Réytor pa insida
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Platsbyggt anpassat Kvikkék .

Sténkskydd och bénkskiva i marmor

Kyl och frys

Ugn och mikro

Diskmaskin :
Infalld spishdll (induktion) samt FTX atervinningsaggregat
Helkaklat med granitkeramik

Tvattstall och we i vitt porslin

Tvittstdllsarmatur

Tvattmaskin samt torktumlare (i ett av rummen)

Genomgéende 1-stav mattlackad ekparkett (ej bad/wc)
Genomgéende vitmalade pa gips/betong
Asfalterad

Plattsétts med betongsten
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FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD:
Kopeskilling for aktier i Calles Klimp Fastigheter AB (559004-4144)

samt fastigheten Calles Klimp 8 43 581 024 kr
Totalentreprenad, mervirdesskatt, likvidering av fastighetsbolaget 26 539 242 kr
Lagfart 329 089 kr
Pantbrev 40 000 kr
Foreningskassa 50 000 kr
Slutlig anskaffningskostnad _ 70 539 355 kr

Fastigheterna ar forsikrade till fullvarde. Forsékringen innehaller dven en sa kallad
styrelseansvarsforsikring.

Foreningen har inga rantebidrag

PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN:

Erlagda insatser 61 385 000 kr
Lan 9 154 355 kr
Summa: 70 539 355 kr

Fastigheten 4r under entreprenadtiden brandforsiikrad genom entreprenorens forsorg. Vid
tilltride (s.k. ansvarsdagen) 6vertar bostadsréttsforeningen ansvaret for att huset &r

fullvirdesforsékrat.
Taxeringsvardet 4r inte faststillt men berdknas till 17 679 666 kr varav markvérde berdknas

till 4 666 000 kr.
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LAN SAMT KOSTNADER AR 2023: ‘
Foreningen skall redovisa avskrivning enligt K2 (sk rak avskrivning). Avskrivningar pa byggnaderna kan pé-
verka foreningens resultat men den paverkar inte likviditeten. Avskrivningar gors enligt bokforingslagen

Kapitalkostnader

Specifikation av befintliga lan samt berdkning av arliga réintekostnader och amorteringar

Foreningen nyttjar befintliga pantbrev i s& stor utstrdckning som méjligt. Féreningen har inga rédntebidrag.
Amorteringstakten kan komma att justeras beroende pa réntan vid bindningstillfallet.

Amortering kalkyleras med 1% och den totala amorteringstiden skall vara hogst 100 4r.

Foreningen kan komma att placera 1dn p4 annat sitt 4n nedan. En uppdelning i fler mindre 14n med olika forfallo-
datum kan vara att foredra. Lanen ar tinkta att liggas med kort (90 dagars) rintebindning.

Lan Rinta % Riénta kr
Lanl 9 154 355 34 311248
Summa rantor 311248

Vad giller kalkylen nedan &r denna baserad p4 normala kostnader for forvaltning och schablonméssiga grunder.
Avskrivning sker med 224 tkr kr motsvarande 1 % av entreprenadbeloppet.

Driftkostnader

Férvalining, vaktmésteri 10000

Vatten och avlopp 44000

Snoéréjning 10000

Sopor 15800
Forbrukningsmaterial 6000

Fastighets-el 10000

Forsdkringar 25000

Ovrigt 5000

Lopande reparationer 4000

Nedan, kostnader som boende sjilva far std

TV/Fiber Beriknas till 399 kr per ménad och bostad

El och virme Berdknas till 195 kr per kvm bostadsyta

Fastighetsavgift utgar ej for nyproduktion 0

Styrelse o revision

Styrelsearvoden 0

Revision o bokforing 25000 154800
Avsiittning till fast. underhall 35 707 kvm 24742 24742
(enligt foreningens stadgar § 12 0 13)

Sumima driftkostnader och rintor 490789,57
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INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens &rliga kostnader tickas
av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal och lage.

Intdkter

Belopp Kvm/antal
Arsavgifter bostadsldgenheter per kvm i genomsnitt 634 706,9
Parkeringplatser, manadhyra 1250 9

Summa beriiknade arliga intidkter
Over budget (amortering)
Féreningen har inga rantebidrag,

Fastighetsavgift
Ingen fastighetsavgift utgér under de forsta 15 aren

Fastigheterna har ett beriknat taxeringsvérde pa 27 800 000 kr varav mark 6 800 000 kr
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PRELIMINAR PLAN

REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, MANADSAVGIFTER:

Lghnr Beskrivning Antal Ligenhetsyta
Rok kvm
Nrl BV 3 84,1
Nr2 BV 3 55,0
Nr3 Plan 2 3 73,5
Nr4 Plan 2 2 32,0
Nr 5 Plan 2 1,5 30,2
Nr 6 Plan 2 2,5 61,0
Nr 7 Plan 2 2,5 49,1
Nr 8 Plan 2 2,5alt3 55,0
Nr9 Plan 3 5 144,0
Nr10 Plan3 4alt5 123,0
Summa 706,9

YTORNA AR UPPMATTA PA RITNING

NYCKELTAL:

Anskaffningskostnad/kvm (inki foreningens fastighet)
Belaning/kvim

Driftskostnad (exkl rénta o fond)/’kvin
Arsavgift i snitt /kvin

Insats i snitt/kvin

Avsiittning till underhéllsfond

Amortering/kvm

Rinta/kvin

Kassafléde/kvm )
Awvskrivning/kvm .
Driftkostnad/kvm ink] rdnta och underhallsfond

Transaktion 09222115557502637887

Andelstal

%

12,72
7,18
10,40
5,35
5,10
8,63
6,95
7,78

Insats
kr

5 800 000
4 695 000
5795 000
2995 000
2 895 000
5195 000
4 595 000
4 595 000

19,09 13995 000
16,20 10825000

100,00

99787 kr
12950 kr
219 kr
634 kr
86837 kr
35 kr
130 kr
440 kr
165 kr
317 kr
694 kr

Signerat CH, DH, GC, RL, MA

61385000

Insats
per kvm

68966
85364
78844
93594
95861
85164
93585
83545

97188 |
88008

Avgift
per &r

56986
34854
46592
23968
22848
38662
31136
34854
85523

72576

448000

Avgift
per méin

4749
2905
3883
1997
1904
3222
2595
2905
7127
6048

37333
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SARSKILDA FORHALLANDEN:

1.

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift som ovan angivits, eller om styrelsen annorlunda beslutar.

Fastighetsforvirvet har skett genom att bostadsréttsforeningen har forvarvat aktierna i det
bolag som gde fastigheterna. Bostadsréttsforeningen dger nu dettaa bolag tillika
fastigheterna. Foreningen skall likvidera/forsélja bolaget. Lagenheterna kommer att
upprittas med bostadsritter och fastigheten nyttjas i samband med detta som sakerhet for
foreningens 14n.Som sikerhet for 1dnen skall foreningen anséka om pantbrev i foreningens
fastighet. I samband med upptagande av 14n skall dessa mixas sé att snittréntan inte
verstiger den riinta som anges i denna kalkyl. Bostadsréttforeningen kommer att gora
avskrivningar pa fastighetens bokforda vérde i enlighet med praxis.

Bostadsrattsforeningens arsavgifter kommer téicka foreningen 16pande utbetalningar for
rintor, amorteringar och drift samt avséttning till yttre fond. Foreningen kommer att
redovisa ett &rligt underskott som uppstar som differensen mellan foreningens érliga
intdkter, kostnader och avskrivningar. Detta kommer inte att paverka foreningens
likviditet.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jémte tillhrande
omraden i gott skick.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgingar skiftas pa sétt som
foreningens stadgar foreskriver.

Upplételseavgift, pantsittningsavgift och dverlatelseavgift kan uttas efter beslut av
styrelsen. '

Négra andra avgifter in de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sadana foréndringar i kostnadsldget som
bér kréiva hdjning av arsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi icke skall
dventyras.

Bostadsrittsinnehavaren har eget abonnemang for telefoni samt hushéllsel och vérme.
Bostadsrittsinnehavaren skall ocksé teckna hemforsékring inklusive bostadsrittstillagg.

Efter att bostadsrittsinnehavaren tilltratt sin ligenhet skall denne héllas tillgénglig for
eventuella efterarbeten samt garantiarbeten. For detta skall det inte utgh nigon erséttning.

Bif Calles Klimp (769641-5509)

Ort och datum enligt digital signatur

Underskrifter

George Challma Dany Hamzo Claudia Hamzo
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, vilka fér det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen har granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen Calles Klimp, 769641-5509, och far

hiarmed avge féljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behdvs for att foreningens
verksamhet skall kunna bedémas. Ligenheterna ligger samlade pé en fastighet och
dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttsinnehavarna.

De faktiska uppgifterna som lamnas i planen stammer 6verens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kénda och redovisade fér oss. Planen
innehaller uppgifter som ar av betydelse for bedémande av foreningens verksamhet. |
planen gjorda beddmningar &r vederhéftiga och planen framstar som hallbar.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme konstatera att
planen &r vederhéftig, och enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar redovisats:

Registreringsbevis 2022-10-04

Av Bolagsverket registrerade stadgar registrerade 2022-10-04
Fastighetsutdrag 2022-10-05

Bankoffert 22-07-25

Bygglovshandlingar 2021-04-21

Ritningar

Entreprenadoffert 2022-09-23

Aktiedverlatelseavtal ej signerat

Ekonomisk plan med uppgift om kopets upplagg, fastighets- och
byggnadsbeskrivning, finansiering, kostnader som betalas av
bostadsrattsinnehavarna, manadsavgifter, andelskostnader, ekonomisk prognos
och kinslighetsanalys, digital signatur

Underskrift enligt digital signatur.

Rolf Levin Malin Ahman

Av Boverket utsedda som behorlga avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
ekonomiska planer.
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DOKUMENT SOM BILAGTS GRANSKNINGSINTYG:

1. Registreringsbevis

2. Kopekontrakt aktiebolag Calles Klimp Fastigheter AB (559004-4144) samt fastigheten
Calles Klimp 8

3. Entreprenadavtal mellan Brf Calles Klimp och entreprendr Deus Fastigheter AB (556844-
9119)

4, Foreningens stadgar
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Verifikat

Transaktion 09222115557502637887

Dokument

Ekonomisk plan Calles Klimp

Huvuddokument

14 sidor

Startades 2023-10-13 13:38:58 CEST (+0200) av anders
vossman (av)

Férdigstallt 2023-10-19 09:35:56 CEST (+0200)

[nitierare

anders vossman (av)
BROVO FORVALTNING
anders.vossman@telia.com

+46702165598
Signerare
Claudia Hamzo {CH) : Dani Hamzo (DH)
info@deuslongstay.se deusfastigheter@yahoo.se
Signerade 2023-10-13 13:47:20 CEST (+0200) Signerade 2023-10-13 14:33:41 CEST (+0200)
George Challma (GC) Rolf Levin (RL)
george.challma@gmail.com rolf.o.levin@gmail.com
Signerade 2023-10-13 13:47:08 CEST (+0200) Signerade 2023-10-19 09:35:56 CEST (+0200)
Malin Ahman (MA)
malin@2happyhearts.com
Signerade 2023-10-16 07:42:02 CEST (+0200)

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sdkerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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