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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Mjélnaren 1 och 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[E'/| SkvgqaSAkg-HJ_XONHRKI Sida1av 18




Brf Mjélnaren 1 och 2 Arsredovisning 2024
716418-7275

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-05-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-14 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

MJOLNAREN 1 1984 Stockholm
MJOLNAREN 2 1984 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Leif Bolander & CO AB.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1890 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1937

Foéreningen har 30 bostadsrdtter om totalt 3 291 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3291 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Patrik Rikhard René Pettersson Ordférande

Britt-Marie Aronsson Styrelseledamot
Henrik Dagerskog Styrelseledamot
Micael Isacson Styrelseledamot

Valberedning

Boél Westin
Elisabet Sandberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.
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Revisorer

Bjorn Gustaf Wolrath Internrevisor
Eugen Voinitch Extern revisor Convensia Revisionsbyréd AB

Mats-lvar lvarsson Revisorssuppleant  Litus Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Utforda historiska underhall

2024 e Byte av dérrautomatik gdrdsporten Teknologgatan 1.
Byte av styrkort till dérrautomatik till mellandérren i Tegnérlunden 12.
Installation av 2 stycken armbdgsdppnare till dérrautomatiken fér dérrarna mot gdrden
Tegnérlunden 12.
Renovering av trardcken pé 4 balkonger, Tegnérlunden 10.

,&tgdrd av brister konstaterade i femdrsbesiktningen efter fasadrenoveringen. Malning av smidet i
balkongracken mot gatan, reparation av putsskador pd fasaden, samt reparation och ommadlning av
fénster mot sdder pd 5:e vaningen och byte av spruckna fénsterrutor.

Gummibuffert i hissgropen Tegnérlunden 12 har ersatts.

2023 e Installation av 2 dérrautomatik mot gdrden i 12:an.
5-&rs garantibesiktningen av fasadrenoveringen genomférd - Samtliga fasader
Justering och reparation av golvvarmesytemen fér vindsvéningarna.
Reparation av styrskor i 10:ans hiss, samt installation av klamskydd i 10:ans och 12:ans hiss.

Uppgradering av switchar i kdllaren. Installation av fiberkonverter och byte av routrar i samtliga
ladgenheter.

2022 e Byte av brandvarnare med 10 &rsbatteri - 28 Lagenheter och 3 entréer
Inkdp av 3 nya karl fér hushdllsavfall - Garden
Anpassning till matavfallssortering och inkdp av 2 matavfallskarl - Gard och entrén Teknologgatan 1
Tatning av tvé ventilationskanaler och byte av ventilationsflékt - Tvéttstugan
Finjustering av varmesystemet (Uppfdljning av justeringen frén 2019) - Samtliga radiatorventiler
justeras
Nya termostater till samtliga radiatorer - Samtliga fastigheter

2021 e Installation av lampkupor fér brandskydd - Belysning i kéllargdngar och allménna kallarutrymen
Installation av automatiska doérrstangare till mellandérrarna - Samtliga 3 entréer
Inférskaffande av luftavfuktare - Kallarutrymmet under garden
Besiktning av féreningens egenkontroll genomférd av Miljéférvaltningen - Samtliga fastigheter
Tillbyggnad av taksdkerhetsanordningar - Samtliga fastighetstak
Installation av dndstycken till trapprdcken - Tegnérlunden 10

Installation av ny trappledare mellan plan 4 och 5 - Tegnérlunden 12
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2020 o

2019-2021 e

2019 e

2018 o

2015-2016 e

2014-2015 e

2013 e

2012 o

2011 e

2009 o

2008 o

2007 o

2006 e

2-4rs garantibesiktning av fasadrenoveringen genomférd - Samtliga fasader
OVK genomférd - Samtliga ldgenheter i fastigheten

Inkép och installation av ny stor tvattmaskin - Tvattstugan

Injustering av vdrmesystemet - Samtliga radiatorventiler och stamstrypsventiler justeras
Videofilmning av huvudstammarna fér bdde avlopp och dagvatten i kéllaren - Tegnérlunden 10
& 12, Teknologgatan 1

Utbyggnad av varmekabel fér isbekdmpning pd taken mot gatorna - Tegnérlunden 10 & 12,
Teknologgatan 1

Stamspolning av samtliga huvudstammar och stickstammar - Tegnérlunden 10 & 12,
Teknologgatan 1

Byte av innerglas till ljudisolerande energiglas - Endast ldgenhetsfénster i bottenvéningen.
Tegnérlunden 10 & 12, Teknologgatan 1
Fénsterrenovering - Samtliga ldgenhetsfénster férutom fonster tillhérande takvéningarna.

Total fasadrenovering mot bdde gata och gérd - Tegnérlunden 10 & 12, Teknologgatan 1
Partiell omladggning av tak mot gatan - Tegnérlunden 10 & 12, Teknologgatan 1

Total ombyggnad av tvé terrasser pd plan 5 - Lgh 1402 p& Tegnérlunden 10 och ldgenhet 1501
pé Tegnérlunden 12.

Madlning trapphusen - Tegnérlunden 10 & 12, TeknologgatanT

Stamspolning - Tegnérlunden 10 & 12, Teknologgatan 1

Dragning av fiberoptik - Samtliga ldgenheter och ndgra gemensamma utrymmen dar anslutna
till internet via fiberoptik.
Omléaggning av tak, installation takvarme mot gérden - Tegnérlunden 10 & 12, Teknologgatan 1

Installation av ny belysning p& gdrden
Nya cykelstall, upprustning av gérden

Installation av ny varmeanldggning
Traddack innergdrd samt utemaébel o grill
Nya balkonger - Tegnérlunden 12

Byte ventiler radiatorer

Renovering balkonggolv - Tegnérlunden 12
Madlning, tdtning fénster, portar

Installation av automatiska dérréppnare

Renovering av tvattstuga - Nya maskiner, nytt golv, mdlning

Ombyggnad hiss - Tegnérlunden 10

Bygge av ldgenheter pé vind

Ommalning kdllare
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2002 e Nya balkonger - Teknologgatan 1
1999 e Ommalning trapphus

1997 e Rorstambyte - Kok

1994 e Rorstambyte - Badrum

1990 e Renovering av balkonger
Omlaggning av tak
Omputsning av fasad
Nyinstallation hiss - Nytt maskineri

Elstambyte

Planerade underhall

2025 e Ansiktslyftning av trapphus (spackling och malning av skador).
Underhdllspolning av samtliga avloppsledningar. Tegnérlunden 10 & 12, Teknologgatan 1 & 1A.

Avtal med leverantérer

Bredband, hissar, driftkontroll virmesystem, sophdmtning,

. o o . . . Avtal med ett antal olika
sndskottning pd tak och gard, stddning, entrémattor, driftkontroll

R leverantérer
takvédrmekablar, m m

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges

Ekonomisk Férvaltning BostadsrattsCentrum

Ovrig verksamhetsinformation

Tidigare &rs energibesparingsdtgdrder fortsatter att ge positiva effekter bédde pd vart inomhusklimat, var
energieffektivitet och miljdpdverkan. Styrelsen fortsdtter sjélvfallet med arbetet med att forbattra

fastigheternas energisystem.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Bindningstiden fér 2 av féreningens 3 1&n [6pte ut under juni och september 2024. Féreningen &tnjuter darmed
inte langre den férmanliga I&nesituation som tidigare &r. Dessa tvé 1&n [6per nu med rérlig 3-mdanadersrdnta.
Det 3:e l&net fortsatter dock att vara bundet med 0,82% rénta till 2026-03-30.

Under dret har féreningens 16pande kostnader stigit markbart, framfér allt pd grund av 8kade rantekostnader,
men dven for att kostnader for sophdmtning, vatten och uppvdarmning har 6kat till féljd av den inflation vi sett
under 2023 och 2024. Styrelsen beslutade darfér att héja bostadsrattsféreningsavgifterna med 10% fran 1
januari 2025.

Férdndringar i avtal

Féreningen har varken ingdtt nya eller dndrat i befintliga avtal under &ret.

Ovriga uppgifter

Under verksamhetsdret 2024 har I6pande underhdll utférts. Stérre &tgdarder ar listade i stycket "Utférda
historiska underhdll" tidigare i drsredovisningen. Bland annat listas hdr att de brister som konstaterats under

5-&rsgarantibesiktningen av 2018-ars fasad- och takrenoveringen nu dtgérdats.
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Under dret har inga ldgenheter bytt dgare och féreningen har inte fétt ndgra nya medlemmar. Daremot har
tvd vardefulla medlemmar gétt bort under dret vilket reducerat antalet medlemmar fran 45 till 43.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 43 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under dret.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1669 659 1663 249 1676 533 1666 534
Resultat efter fin. poster -222 378 -11 611 -198 195 -75 993
Soliditet (%) 1 12 12 13
Yttre fond 1870 686 1366 686 1115175 672 000
Taxeringsvérde 168 000 OO0 168 OO0 OO0 168 OO0 OO0 112 000 000
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt,

kr 504 504 504 498
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 994 79.8 789 29:5
E';:Li;iii’:ifer kvm uppléten 3843 3868 3893 3918
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3843 3868 3893 3918
Sparande per kvm totalyta, kr -22 67 64 46
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 33 36 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 181 145 140 141
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 16 15 17
Energikostnad per kvm totalyta, kr 245 195 191 179
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,69 0,80 - -
Rantekdanslighet (%) 7,62 7,67 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

madjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
P& grund av inflation och dkade rantenivder har féreningens utgifter 6kat. Styrelsen har darfér fattat beslut
om att héja mé&nadsavgifterna frdn och med januari 2025 och ser I6pande dver dvriga utgifter.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 8483 004 - - 8483 004
Upplételseavgifter 9 889 879 - - 9 889 879
Fond, yttre
onderhaill 1366 686 - 504 000 1870 686
Balanserat resultat -17 935 533 -11 61 -504 000 -18 451144
Arets resultat -11 61 11611 -222 378 -222 378
Eget kapital 1792 425 (0] -222 378 1570 047
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -17 947 144
Arets resultat -222 378
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -504 000
Totalt -18 673 522

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -18 673 522

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1669 659 1663 249
Ovriga rérelseintakter 3 600 500
Summa rérelseintdkter 1670 259 1663749
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1450 099 -1245198
Ovriga externa kostnader 9 -121 979 -152 906
Personalkostnader 10 -84 053 -120 121
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -141 869 -154 908
Summa rérelsekostnader -1797 999 -1673133
RORELSERESULTAT -127 740 -9 384
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 119 452 100 656
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -214 090 -102 882
Summa finansiella poster -94 638 -2226
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -222 378 -11 611
ARETS RESULTAT -222 378 -11 611
Sida 8 av 18

[ v | Skvgq4SAkg-HJ_x9NHRKI




Brf Mjélnaren 1 och 2
716418-7275

Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 9 913 537 10 055 406

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 9 913 537 10 055 406

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 1600 3807 013

Summa finansiella anldggningstillgangar 1600 3807013

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 915137 13 862 419

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4502 2 546

Ovriga fordringar 15 782 850 1107 989

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 37 285 0]

Summa kortfristiga fordringar 824 637 1110 535

Kassa och bank

Kassa och bank 3913550 0]

Summa kassa och bank 3913550 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4738187 1110 535

SUMMA TILLGANGAR 14 653 324 14 972 953
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 372 883 18 372 883
Fond fér yttre underhdll 1870 686 1366 686
Summa bundet eget kapital 20 243 569 19 739 569
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 451 144 -17 935 533
Arets resultat 222378 11611
Summa fritt eget kapital -18 673 521 -17 947 144
SUMMA EGET KAPITAL 1570 048 1792 425
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 3553000 3591000
Summa langfristiga skulder 3553000 3591000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 9 095 000 9139 000
Leverantorsskulder 86 852 174 635
Skatteskulder 6 845 5584
Ovriga kortfristiga skulder 400 3643
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 341180 266 666
Summa kortfristiga skulder 9 530 277 9 589 528
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 653 324 14 972 953
Sida 10 av 18

[ v | Skvgq4SAkg-HJ_x9NHRKI




Brf Mjélnaren 1 och 2
716418-7275

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -127 740 -9 384
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 141 869 154 908
Ombklassificering 3913550 0
3927 679 145 524
Erhallen rénta 19 452 100 656
Erlagd ranta -222 558 -102 956
K fléde fran I8pand k heten fére fordandri
fssa 6 e. rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av 3 824 573 143 223
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -41 350 4 610
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -6 783 66797
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3776 440 214 631
Investeringsverksamheten
Foérvarv av finansiella tillgdngar -108 137 -88 731
Kassafléde frén investeringsverksamheten -108 137 -88 731
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -82 000 -82 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -82 000 -82 000
ARETS KASSAFLODE 3586 303 43900
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1102121 1058 221
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 688 423 1102121
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Mjélnaren 1 och 2 Arsredovisning 2024
716418-7275

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Mjslnaren 1 och 2 har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 05-5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Langfristiga vardepappersinnehavet har omklassificerats till kassa & bank.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1659 948 1659 948
Hyresint&kter férrdd 6 600 3300
Pantsattningsavgift 2721 0]
Administrativ avgift 392 0]
Ores- och kronutj@mning -2 1
Summa 1669 659 1663 249
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 600 500
Summa 600 500
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 9 951 0]
Stddning enligt avtal 78 194 56 553
Stddning utdver avtal 12 363 7 875
Besiktningar 16 914 0]
Hissbesiktning 2 975 2 990
Myndighetstillsyn (0] 7 250
Gérdkostnader 939 6998
Gemensamma utrymmen 1463 0
Sophantering 2 494 2028
Snéréjning/sandning 22 663 42 615
Serviceavtal 12 621 46 692
Mattvéatt/Hyrmattor 25 944 28 436
Foérbrukningsmaterial 1708 190
Summa 188 229 201627
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 4 577 0]
Dérrar och |&s/porttele 97 165 1107
VVS 12 484 15723
Elinstallationer (0] 6 400
Hissar 48 893 26 119
Fonster (0] 5790
Balkonger/altaner 14 400 0
Summa 177 519 55139
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Hiss (0] 65313
Summa o 65 313
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 112 004 108 984
Uppvdrmning 595 201 478 242
Vatten 100 099 5371
Soph&mtning/renhdllning 60 863 36 084
Summa 868 167 677 021
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 107 978 17 419
Sjalvrisk (0] 26 200
Kabel-TV 5952 5590
Bredband 54 984 50 808
Fastighetsskatt 47 270 46 081
Summa 216 184 246 098
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Inkassokostnader (0] 180
Revisionsarvoden extern revisor 17 500 17 500
Fritids och trivselkostnader 1600 688
Féreningskostnader 10 800 25571
Férvaltningsarvode enl avtal 79 533 76 336
Pantsdattningskostnad 2329 2 364
Administration 3342 2825
Konsultkostnader 6875 14 875
Bostadsrdatterna Sverige (0] 5120
Féreningsavgifter (0] 7 447
Summa 121979 152 906
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 67 858 96 600
Arbetsgivaravgifter 16 195 23 521
Summa 84 053 120 121
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 214 090 102 670
Drojsmalsranta (0] 212
Summa 214 090 102 882
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 14 708 231 14 708 231
Arets inkép (0] ¢}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 708 231 14 708 231
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 652 826 -4 497 918
Arets avskrivning -141 869 -154 908
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 794 695 -4 652 826
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 913 537 10 055 406
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2 894 416 2 894 416
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvdrde mark 121 000 000 121 000 000
Summa 168 000 000 168 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 28 485 28 485
Utgdende anskaffningsvérde 28 485 28 485
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -28 485 -28 485
Utgdende avskrivning -28 485 -28 485
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 1600 1600
Andra vardepapper (0] 3805 413
Summa 1600 3807013
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 7977 5868
Transaktionskonto 232 505 202 989
Borgo rantekonto 542 368 899 132
Summa 782 850 1107 989
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 16 110 0]
Forutbet forsakr premier 21175 0]
Summa 37 285 (o)
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-06-30 3,05 % 4800 000 4800 000
Handelsbanken 2026-03-30 0,82 % 3591000 3629 000
Handelsbanken 2025-04-01 3,45 % 4257 000 4301000
Summa 12 648 000 12730 000
Varav kortfristig del 9 095 000 9139 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 12 238 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 199 0]
Uppl kostn el 11708 0]
Uppl kostnad Vdarme 69 879 0
Uppl kostn rdntor 7 441 15 909
Uppl kostn vatten 14738 0
Uppl kostnad Sophdmtning 10 400 0]
Uppl kostnad arvoden 56 350 85 092
Berdknade uppl. sociala avgifter 17 705 26 736
Foérutbet hyror/avgifter 152 760 138 929
Summa 341180 266 666
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgifterna héjs med 10% fran 1 januari 2025.
Battringsmdalning av trapphusen genomférs under januari 2025.
Underhdllsspolning av samtliga fastighetens avloppsstammar genomférs den 31 januari 2025.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Britt-Marie Aronsson Henrik Dagerskog
Styrelseledamot Styrelseledamot

Micael Isacson Patrik Rikhard René Pettersson
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Bjorn Gustaf Wolrath Eugen Voinitch
Internrevisor Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Mjolnaren 1 och 2
Org.nr. 716418-7275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Mjolnaren 1 och 2 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den Fortroendevald revisor revisorns
ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende ridkenskapsar har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 10 maj 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer édr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den Fortroendevald revisor revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Mjolnaren 1 och 2 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och
andra forhéallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eugen Voinitch
Auktoriserad revisor FAR

Bjorn Wolrath
Fortroendevald revisor
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