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Forvaltningsberittelse
Styrelsen for BRF Grinden 98, organisationsnummer 769603-6578 med site i Stockholm, far harmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023. Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att &dga och forvalta fastigheten Grinden 20 for att bereda bostéder at sina
medlemmar samt uthyrning av bostiader och lokaler.

Grundfakta om foreningen
Foreningen bildades 1998 och forvérvade fastigheten 2009. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2009 och nuvarande stadgar 2021 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta forening med séte 1 Stockholm.

Allmént om fastigheten
Fastigheten byggdes 1901 till 1902 och ligger i vinkel pa Sankt Eriksgatan 40 och Fleminggatan 83,
Stockholm. Foreningen dger marken.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 2 571 kvadratmeter, varav 2230 kvadratmeter
utgdr bostadsrittsyta, 111 kvm utgor hyresréttsyta och 230 kvm utgor lokalyta.

Foreningens uppdaterade underhallsplan togs fram i mars 2018, dér framtida reparationsbehov finns
beskrivna.

Uppvirmning
Vattenburen virme fran fjarrvirmecentral.
Ventilation, FTX dvs fléktstyrt till- och franluftssystem med virmeétervinning i bostédder.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 38 ldgenheter varav 2 hyresritter samt 3 lokaler med hyresrétt.
Lagenhetsfordelning

1 rok: 9 lagenheter

2 rok: 14 lagenheter

3 rok: 8 lagenheter

4 rok: 7 lagenheter

Lokal Kvadratmeter | Loptid nuvarande kontrakt

Fabrique Stockholm IT AB 60 2014-12-01 — 2025-12-31

Munters Korvbar 87 2022-10-01 - 2025-09-30

Munters korvbar (kontor) 14 2022-08-01 - 2025-09-30

Forex Bank 83 2012-04-01 — 2027-09-30 (huvudavtal)
2012-10-01 — 2027-09-30 (t1lliggsavtal)

Coop Daglivs skyltplats 7 1990-10-01 — 2026-09-30 (huvudavtal)
2023-10-01 — 2028-09-30 (tllaggsavtal)

ClearChannel skvltplats 6 2024-03-01 —2027-02-28 |

Net4Mobility basstation och antenn. 2013-01-01 — 2026-09-30
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Byggnadernas tekniska status
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Planlésningen dndrades 1980-1981 i samband med totalrenovering av fastigheten. I samband med det
renoverades byggnaden med nya avloppsstammar, vattenstammar, radiatorer, fonster i ldgenheterna,

ventilationsanldggning, uppvarmningsanldggning, hissar samt elstigare och elektriska installationer.

- Byte av drankpump i kéllare
- Huvudsékring sankt fran 3*100A till 3*50A

- Anmodan for atgérd till medlemmar med OVK anmérkningar

- Nya avstidngningsventiler till vattenmaétare

- Styrelsen administrerar sedan februari las/larm pga uppsagt avtal Certego

- Ny viarmekabel samt lagning av virmekabel i stupror
- Atta balkonger firdigstilldes

- Atgiirdat licka i cirkulationsrdr plan 1 port 40

- Aterstillande av putsskada (fasadsprigning)

- Sotning Eldstider

- Ny pump till expansionskaérl

- Nytt stdlldon undercentral

-OVK

- Takarbeten besiktning/reparation

- Brandsékerhetskontroll

- Stamspolning

- Ny vattenpump

- Fonstren 1 de tva édldsta vindsldgenheterna
totalrenoverades Lgh 877,890.

- Renovering entrédorrsparti port 83 och nya
laminerade glas. Ny belysning

- Energideklaration

- Trapphusrenovering ytskikt. Ny belysning och skyltar
- Tre nya vindsldgenheter byggdes

- Nytt badrum hyresrétt 1gh 888

- Malning av fonster de tre nya vindsldgenheterna
- Tak sékerhet

- Nya sékerhetsdorrar i samtliga lagenheter

- Nya hissar i bada trapphusen

- 13 nya ldgenheter byggdes pa plan 1 fd kontorsyta
- Nya Troax forrad i kéllaren

- Takvédrme (Dimson)

- Ny FTX ventilationsanldggning

-OVK

- Rengoring av ventilationssystem

- En tredje tvéttmaskin inkdptes och ytterligare 1 torkskap
- Nytt larm och lassystem

- Elslingor i takrdnnor och stuprénnor

-OVK

- Stamspolning

- Fasadrenovering mot gérd

- Fonstermalning mot gard

- Renovering av gardsbjilklag

- Ny fjarrvirmeanldggning

- Takmalning och renovering gesimsrannor

- Fasadrenovering mot gata

2025
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2023
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2021

2021

2021
2020
2019
2018
2018
2018
2018
2018
2017/2018
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2014
2014
2014
2013
2012
2012
2011
2011
2010/2011
2010/2011
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- Fonstermalning gatsidor samt nya tétningslister 2010
- Tva nya tvittmaskiner samt torkskap 2009

Forvaltning och évriga uppdrag

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB
Trappstddning/entrémattor SIMH Sweden AB
Ventilation & rondering AO Rér

Hissar (skdtsel och drift) Sankt Eriks hiss AB

Hissar (besiktning) Hissbesiktningar i Sverige AB
Takskottning Jonassons plat och tak AB
Kabel TV, Internet Tele2 AB

Hushallssopor Stockholm vatten och avfall
Fettavskiljare (till tva lokaler) Stockholm vatten och avfall
Kallsortering PreZero

Larm, passersystem Certego

Forsikring

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad genom forsékringsbolaget Folksam. Ansvarsforsdkring for styrelsen
ingar samt bostadsréttstillagg for samtliga bostéder.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Andrahandsuthyrning
Regleras i foreningens stadgar.
Foreningen tillater inte korttidsuthyrning ,sk AirBnB.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter i foreningen &r 36
Medlemmar vid riakenskapséarets borjan var 58
Overlatelser under &ret: 1

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3

Avgaende medlemmar under rikenskapséret var 2
Nya medlemmar under rikenskapséret var 1

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 57

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Styrelsen
Styrelsen hade perioden 2024-05-28 till 2024-10-10 haft f6ljande sammanséttning:

Namn Roll Loptid From - Tom

Sarah Beskow Ordférande 1 ar 2024-05-28 2024-10-10
Cesar Fuentes Ledamot 1 ar 2024-05-28 2024-10-10
Lulin Tang Ledamot 1 ar 2024-05-28 2024-10-10
Annika Lindblom Ledamot 1 ar 2024-05-28 2024-10-09
PO Forest Ledamot 2 ar 2024-05-28 2024-10-09
Ludvig Forest Suppleant 1 ar 2024-05-28 2024-10-09
Marie Sehlin Suppleant 1 ar 2024-05-28 2024-10-09

Efter extrastimma 2024-10-10 valdes foljande styrelse fram till nista drsstimma:

Malin Abramson Ordforande
Magnus Tidblom Ledamot
Hanan Naamneh Ledamot
Karolina Hulterstrom Ledamot

Firman tecknas av styrelsen med tva ledamoter i forening. Styrelsen har under aret avhallit 13 (6 + 5)
protokollforda styrelsemoten.

Revisor
Michael Jansson

Valberedning
Amir Rostami & Piao Xu

Foreningsstimma

Extrastimma holls 14 maj 2024 for val av revisor rikenskapsaret 2023.
Ordinarie foreningsstimma holls den 28 maj 2024.

Extrastimma holls om balkongprojektet 13 juni 2024.

Extrastimma holls 10 oktober 2024 for val av nu styrelse.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostidder var oforandrade under aret 2024.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som &ger fastigheten vid ingéngen av éret som éar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 630 SEK per bostadslagenhet,
dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.



BRF Grinden 98
Org.nr 769603-6578

Flerarsoversikt 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 105 1933 1707
Resultat efter finansiella poster -527 -490 -512
Soliditet (%) 78 78 78
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 138 138 138
Skuldséttningper kvm bostadsrittsyta (kr) 6 554 6 563 6 625
Skuldséttning per kvm totalyta(kr) * 5685 5692 0
Sparande per kvm totalyta (kr) 4 -5 0
Réntekénslighet (%) 48 48 48
Energikostnad per kvm totalyta( kr) * 224 215 217
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter*™ 14 15 0

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:
Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm totalyta *
Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kv (kr)

2021
1 695
-283
78
138
6677

(=R e )

6 (17)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhall i forhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhallande till totalyta.
Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter*
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023, ndgon berdkning har ej utforts for tidigare jamforelsear
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Foreningens Ekonomi:

Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 527 124 kr efter avskrivningar.

Med numera rorlig rdnta (3-manaders) kommer réntekostnaderna att minska och darmed
underskottet likasa. Darutdver behover kommande styrelse se dver intiktssidan och kommande
underhall dér en avgiftshdjning dr en mojlighet .

Forandringar i eget kapital

Belopp vid Disp av Forindring Totalt
arets ingdng Foreg.ars res under aret

Medlemsinsaster 65 036 025 65 036 025
Upplatelseavgift 10 744 917 10 744 917
Fond for yttre UH 1291653 3125 1294 778
Kapitaltillskott 1334078 1334078
Balanserat resultat -20 972 327 -489 861 -3 125 -21 465 313
Arets resultat -489 861 489 861 -527 124 -527 124
Belopp vid arets utging 55610 407 0 806 954 56 417 361

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat 21465313
arets forlust -527 124
-21 992 437

behandlas sa att

Avsiittning till yttre fond enligt stadgarna 115188
i ny rakning dverfores -22 107 625
-21 992 437

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 2105028
26 450
2131478

-820 290
-437 545
-174 093
-69 868
-538 495
-2 040 291
91 187

NN B W

14 828
-633 139
-618 311
-527 124

-527 124

8 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

1933 816
72 128
2005944

=773 995
-452 443
-104 982
-52 568
-504 715
-1 888 703
117 241

365
-607 467
-607 102
-489 861

-489 861
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

70 564 982

0
70 564 982

70 564 982

464 170
23214
67019

554 403

1 147 540
1147 540
1701 943

72266 925

9(17)

2023-12-31

69 752 292

38 160
69 790 452

69 790 452

378 831
157 346

60 360
596 537

1 048 830
1 048 830
1 645 367

71 435 819
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

77 115 020
1294778
78 409 798

-21 465 313

-527 124
-21 992 437
56 417 361

10 14 615 000
122 229

4

284 672

827 659

15 849 564

72266 925

10 (17)

2023-12-31

75 780 942
1291 653
77 072 595

-20 972 327

-489 861
-21 462 188
55610 407

14 635 000
95 591

0

309 180
785 641
15 825 412

71 435 819
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -527 124 -489 861
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 538 495 504 715
Betald skatt 137 271 -69 119
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 148 642 -54 265
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -85 339 -98 553
Foréndring av kortfristiga fordringar -9795 112 440
Forandring av leverantorsskulder 26 638 -14 855
Foréndring av kortfristiga skulder 17 512 142 203
Kassaflode frian den lopande verksamheten 97 658 86 970

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -1313 025 -38 160
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 313 025 -38 160

Finansieringsverksamheten

Amortering -20 000 -140 000
Kapitaltillskott 1334078 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1314 078 -140 000
Arets kassaflode 98 711 -91 190

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1 048 830 1140019
Likvida medel vid arets slut 1147 541 1048 829
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Noter
Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Avséttning till yttre
underhallsfond har gjorts enligt underhallsplanen. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll. Vid ianspréktagande av fonden sker
aterforing fran fonden till balanserat resultat. Totalt eget kapital eller likvida medel foréndras séledes ej
av fondforéndringar.

Arsavgifter och hyror intiiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Balkonger 40 ar
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostider
Hyror lokaler

Hyra lokal m moms
Fast.skatt m moms
Fast.skatt ¢j moms
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intiikter
Ersittning andrahandsuthyrning
Erhallna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kéllsortering

Markytor, tradgérd

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv

Bredband

Stokab

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt/kommunalavgift
Snorojning

Entremattor
Oresutjimning

2024

307 291
176 870
467 178
1 060 850
61255
31584

2105028

2024
1 838
10 000
14 612

26 450

2024

-202 425
-85 350
-366 727
-123 419
-23 574
-18 296
-499
-820 290

2024

-29 024
-20 054
-49 678
-54 010
-11 060
-74 244
-10 328
-21 544
-154 780
-5 346
-7 478

1

-437 545

13 (17)

2023

307 291
169014
441 114
923 558
61 255
31584

0

1933 816

2023
5388
11458
28 166
27116
72 128

2023

-177 271
-102 759
-360 265
-89 329
-26 631
-17 740
0

-773 995

2023

-31 126
-15377
-42 161
=72 221
-67 312
-49 308
-10 328
-5124
-153 222
-2 673
-3592

1

-452 443



BRF Grinden 98
Org.nr 769603-6578

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Foréndring res revisionsarvode
Ovriga externa kostnader
Advokat-/rattegangskostnader
Oresutjimning

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Balkonger

2024

0

-18 500
-70 704
-469

-5 805
-5611
-18

-2 112
-70 875
1

-174 093

2024

-57 300
-12 568
-69 868

2024

-504 715
-33 780
-538 495

14 (17)

2023

-4 560
-18 500
-65 062

-4 579
-5 681
-4 000
-2 600

0

0

-104 982

2023

-40 000
-12 568
-52 568

2023

-504 715
0
-504 715
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Héarav mark:
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

2024-12-31

75 263 602
1351185
76 614 787

-5511310
-538 495
-6 049 805

70 564 982

24792 040

40 200 000

77 084 000
117 284 000

108 000 000
9284 000
117 284 000

15 (17)

2023-12-31

75 263 602
0
75263 602

-5 006 595
-504 715
-5 511 310

69 752 292

24792 040

40 200 000

77 084 000
117 284 000

108 000 000
9284 000
117 284 000

Not 9 Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Balkonger
Nyanskaffningar
Omklassificering

2024-12-31

38 160
1313025
-1351 185

0

2023-12-31

38 160
0
0
38160
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig skuld :

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Rintesats
%

3,645
3,450
2,990

Datum for
rinteéindring

2025-01-04
2025-03-03
2025-03-24

Lanebelopp
2024-12-31

1 965 000
1 980 000
10 670 000
14 615 000

14 615 000

16 (17)

Lanebelopp
2023-12-31

1 985 000
1 980 000
10 670 000
14 635 000

14 635 000

Beddomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nir slutforfallodagen har

passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2024-12-31

32 600 000
32 600 000

Inga

2023-12-31

32 600 000
32 600 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm 2025
Malin Abramson Karolina Hulterstrom
Ordforande Ledamot
Magnus Tidblom Hanan Naamneh
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Michael Jansson
Auktoriserad revisor





