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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéandas i féren-
ingen.

Auvskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsféormaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
foéreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intadkter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vattuormen 10, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 mars 2023.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Vattuormen 10 i Stockholms kommun den 1 maj 1994.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i 5 vningar med inredd vind och undervéning och

kallare. Fastigheten innehéller totalt 21 bostadsrétter och 6 lokaler.
Den totala boytan (BOA) ar 2 649 kvm och lokalytan (LOA) 727 kvm.

Ligenhetsfordelning:

Ist 1 rum och kok
2st 2 rum och kok
6st 3 rum och kok
4st 4 rum och kok
6st 5 rum och kok
2st 6 rum och kok
Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullviardeforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgér for ar 2023 med 1 589 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r for
nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet for 2022 dr 160 200 000 kr, varav byggnadsvardet ar 43 000 000 kr och markvérde
117 200 000 kr. Vardear ar 1930.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med Delagott Forvaltning.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan fran 26 april 2019, registrerat hos bolagsverket 2 mars 2016

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér, oforandrad, till i genomsnitt 449 kr/kvm BOA per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 26 april 2023 haft f6ljande sammansattning:
Ledamoter Tommy Andersson Ordforande

Maria Strombrink

Tom Huzell

Per Troein

Susanne Hammers Stiernstedt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantridden inkl konstituerande méte.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Maria Sukhova
Borevision i Sverige AB

Peter Jennergren
Intern Revisor

Valberedning
Goran Stiernstedt Sammankallande

David Lones
Hans Lundstedt Suppleant
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VERKSAMHETSBERATTELSE

Styrelsen har bestatt av Tommy Andersson (Ordf.), Per Troein (vice Ordf.), Tom Huzell (Sekreterare),
Maria Strombrink och Susanne Hammers Stiernstedt som ordinarie ledaméter. Ingen suppleant.
Ledamot Fredrik Posse avgick i samband med arsstimman. Ingen ersatte Fredrik. Styrelsen har under
aret haft 12 protokollférda sammantréden.

Avgifterna frdn medlemmarna hdjdes med 10 procent fran och med éarsskiftet. Foreningen uppléter 21
lagenheter med bostadsratt. Det finns inga hyresratter. Ddremot har féreningen avtal med 6
lokalhyresgister.

Under aret har en ldgenhet bytt 4gare. Casper Higgstrom har flyttat in och Ann-Cristin och Mikael
Héaggstrom har flyttat ut. Under hdsten sades hyreslokalen, som hyres av Fairwater Marin, upp.
Hyresavtalet géller till sista september 2024. En studie har gjorts for att bedoma om lokalen ska
ombildas till bostadsritt eller fortsatt hyras ut som lokal. Styrelsen beslutade fortsatt uthyrning.
Cityméklarna Stockholm har anlitats som miklare.

Blue Medi Spa har pabdrjat en fordndring av sin verksamhet och dirigenom fordndrat i lokalen.
Deras
hyresavtal har kompletterats med ytterligare en SNI-kod. Inga avtalsfordndring har skett bland dvriga
lokalhyresgéster under aret. Flera medlemmar har genomfort omfattande renoveringar i sina ldgenheter
som har besiktigats och godkénts inom gillande stadgar och regler.

I borjan av aret genomfordes tva extra foreningsstimmor. Syftet var att dndra paragrafen i stadgarna
som krévde att den externa revisorn skulle vara auktoriserad. Detta krav finns inte i de nya beslutade
stadgarna. I samband med den ordinarie arsstimman avgick Lars Magnusson Deloitte som revisor och
Maria Sukhova Borevision blev var nya revisor.

Foreningen foljer en noga upprittad underhallsplan. Under varen slutférdes OVK besiktningen av
lagenheterna och ett antal &tgirder vidtogs. Bland annat atgérdades bytet av felaktiga lock till
ventilationsventilerna och atgérder for att forbéttra tilluften till ett antal ldgenheter. Under varen
slutfordes ocksé arbetet med den nya terrassen. Samtidigt reparerades ett bursprakstak och installerades
elslingor i nagra utsatta stupror. Under sommaren uppdagades att en horisontell avloppsstam var i
mycket daligt skick och krdvde snar atgérd vilket skedde genom att relina” stam och ett antal stickspar
till denna.

Den I6pande tillsynen av fastigheten har fungerat bra med hjilp av Delagott.

Fastum, &dr var ekonomiska forvaltare. Samarbetet har fungerat bra och rutinerna férenklar vért arbete
och var ekonomiska kontroll.

Viarmekostnaderna har, efter prisdkningar pa 8,1%, 1 huvudsak legat pa den budgeterade
nivan men forvéntas stiga ytterligare 12 % 2024. For att spara kostnader har vi gétt dver till
styrning pa innertemperaturen i ett urval av lagenheter genom en service fran Stockholm Exergi.

Det tog lang tid innan Stockholm Exergi fick detta att fungerar korrekt men nu styrs
temperaturen mycket vél via en app som vi kan reglera med. Vi fick tillbaka en summa som
kompensation fran Exergi for drojsmalet att & det att fungera.

Priset pa el for en kWh har stabiliserats under aret. Féreningen utnyttjade mdjligheten till elstod och
fick tillbaka drygt 22 tkr. Risk finns att elpriserna stiger igen under nésta ar.

Foreningen har ett fast lan pd 4,2 milj. kr. pa 5 ar till 0,92% réinta som l6per ut i oktober 2024.
Dessutom har vi tre rorliga lan pd sammanlagt 11,15 milj. kr. till en rorlig 3 ménadersrénta som ar
kopplad till Stiborrdntan + 0,5 %. Under &ret amorterades 155 tkr. Samtliga 1&n &r med Handelsbanken.

Riksbanken hdjde under éret styrréntan fran 2,5 % till 4,0 %. Stiborrdntan foljer i stort styrréntan
vilket har inneburit att vara rantekostnader for de rorliga lanen Okat vésentligt jamfort med foregdende ar
och aret innan. Foreningen betalade ca 319 tkr mer i i rdnta under 2023 (se RR). Vi riknar med att
styrriantan under nista ar kommer att ligga mellan 3,5%. och 4%

Trots stigande kostnader har vi beslutat att inte hdja avgifterna for medlemmarna i nuldget. Det
beslutet kan omprovas om de visar sig att forutsittningarna éndras. Samtidigt hdjs hyran, som foljer KPI,
for vara lokalhyresgéster med strax over 6,5%.

Nyckeltalet for 1an/kvm &r 4.553 kr/kvm (inklusive hyreslokalerna)

Vi genomforde den arliga foreningsmiddagen pa restaurang La Nonna Ristorante. P4 Luciadagen
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traffades en trogen skara pa garden och avnjot julglogg och pepparkakor.
Arbetet i styrelsen har fungerat utmérkt och samarbetsklimatet i huset ar gott.

Styrelsen/Tommy Andersson Ordf.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 35.

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 1.

Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 2.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 34.

Det har varit inga andrahandsuthyrningar under aret.

Ingen fordndring har skett bland foreningens lokalhyresgéster.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Skuldsittning per kvm uppliten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Nettoomséttning

2023
2707
-268
51,32

445
4553

5803
153
13,04
214

43,17

2022
2476
-174
50,79

408
4 602

5 865
240
14,39
196

43,59

5(17)

2021 2020
2439 2420
-2 508 266
50,31 55,31
406 406
4858 4 609
6192 5875
268 310
15,25 14,47
190 155
44,11 44,44

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt. I nyckeltalet arsavgifter
per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér fran och med 2023 IMD avseende el, vatten och virme

enligt BFN 2023:1.

Skuldsittning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)
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Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

underhall +
vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter som inte &r en
del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om f6rlust
Hojning av riksbankens rinta utéver planerad niva och tvé storre oplanerade men nédvindiga atgirder pé

fastigheten orsakade det negativa resultatet.

Foreningen har gjort en realistisk budget for 2024 som visar pa ett positivt resultat. Rantekostnaden har
berdknats pd nuvarande rinteniva vilket innebér att en reserv uppstar eftersom riantan med stor
sannolikhet kommer att séinkas med 0,5 till 1,25% under aret. +(75 tkr). Ett nytt hyresavtal kommer att
ingds for en lokal, vilket innebér en merintdkt pa (93 tkr; raknat pé ett halvt ar). Budgeten tar hdnsyn till
ett normalt underhall. Ovanstaende innebér att resultatet for 2024 bor ligga pé cirka 190-200 tkr. Vi
hojde avgiften for ldgenheterna 2022 med 10%. Lokalhyrorna héjs &rligen enligt KPI. Vi planerar ingen
hojning av medlemmarnas avgifter nu, mot ovanstdende bakgrund, men om utvecklingen skulle bli
negativ sa dr vi beredda att hoja avgiften under aret.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

15 882 186

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 15 882 186

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgifter

2264 722

2264 722

Fond for yttre

underhall

373 200

373 200

746 400

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

till fond for yttre underhall avséttes

ur yttre fond ianspraktas
i ny rakning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-1 175238 -173 597

-546 797 173 597

-267 819

-1722 035 -267 819

-1722 035
-267 819
-1 989 854

480 600
-154 047
-2 316 407
-1 989 854

7(17)

Totalt

17 171 273

0
-267 819

16 903 454

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2707 341
22 994
2730 335

-1 507 730
-369 875
-631 543

-2 509 148

221 187

929

-489 935

-489 006

-267 819

-267 819

8(17)

2022-01-01
-2022-12-31

2476 180
1050
2477230

-1421 492
-389 656
-668 829

-2 479 977

-2 747

9

-170 859
-170 850

-173 597

-173 597
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Péagéende nyanlidggningar 7

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

31881070
210 367
48 300
32139 737

32139 737

0

751 745
41 142
792 887

1 547
1547
794 434

32934171

9 (17)

2022-12-31

32 486 796
187 279

0

32674 075

32674 075

12 152
1 058 164
35424
1105740

27 375
27 375
1133115

33807 190
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

18 146 908
746 400
18 893 308

-1722 035

-267 819
-1 989 854
16 903 454

15372 099
98 630

24 669

45 095
490 224
16 030 717

32934171

10 (17)

2022-12-31

18 146 908
373 200
18 520 108

-1 175238

-173 597
-1 348 835
17 171 273

4 091 056
4 091 056

11 445 875
179 935

18 199
577797
323 055
12 544 861

33807 190
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av varulager och pagaende arbete
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-267 819
631 543
6470

370 194

12 152
-6 255
-81 305
-365 533
-70 747

-97 204
-97 204

-164 832

-164 832

-332 783

1072 057
739 274

11(17)

2022-01-01
-2022-12-31

-173 597
668 829
-19572

475 660

-12 152
-1 164
70 215
317 401
849 960

-75 470
-75 470

-865 060
-865 060
-90 570

1 162 627
1072 057
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Samt Bokforingsndmndens allménna rdd BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningarnas &rsredovisningar

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1,2%
Ombyggnader 1,5-4%
Inventarier, verktyg och installationer 10%
Installationer 4%

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter 1173 662 1074707
Hyror lokaler 1337704 1207 327
Debiterad fastighetsskatt 172 330 172 328
Elavgifter 5000 5000
Fjarrkyla 18 645 16 818
2707 341 2476 180

I &rsavgiften ingér virme, vatten samt TV basutbud/bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader

Hyra entrémattor

Portar
Snoérdjning/sandning
Hisservice/besiktning
OVK-besiktning
Reparation ventilaton
Reparation hyreslokaler
Reparation VA
Reparation fonster och dorrar
Reparation Gvrigt
Reparation hissar
Repartion trapphus

Nyklar och las

Underhall fasadrenovering
Underhall gard

Underhall hyreslokaler (kredit pa faktra fran 2022)

Underhall ventilation
Underhall VA

Underhall balkong
Underhall Ovrigt
Besiktningskostnader
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallhantering

Avfall med producentansvar
Rengorning av sopkérl
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier tradgard
Forbrukningsmaterial

2023
48 943
88 764

0

3 845

9 866
21075
73 675
14 310

0
195190
18 047
57 145
4357

0

16 559

0

16 076
42 262
0
22032
7621
106 256
551576
65 667
32208
34139

69 159
5366
1739

400
1453
1507 730

13 (17)

2022
48 211
90 297

2114

5767
15408
19 157
22 295

4674
23394

6 801

5379
20 141
24 272
23 859
12 175

0

108 675
-5032
15301
0

169 050
3959

4 830
124 094
483 194
53151
29 099
25237
0

63 853
7 680
1739
4501
8216
1421 491
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt och fastighetsavgfit
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Konsultarvoden

Hyra/leasing av maskin/fordon

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2023
230369
2 898
1765
28479
25612
57472
4 050
3200

6 484
3281

0

6 265
369 875

2023-12-31
37 647 301
37 647 301

-11 810 504
-605 726
-12 416 230

6 650 000
6 650 000

31 881 071

43 000 000
117 200 000
160 200 000

25836 797
6 650 000
32 486 797

14 (17)

2022
223 899
0

1028
41 673
21914
51079
4050
19 441
5041
8323

6 944

6 265
389 657

2022-12-31
37 647 301
37 647 301

-11 160 031

-650 473

-11 810 504

6 650 000
6 650 000

32 486 797
43 000 000
117 200 000
160 200 000

25836 797

6 650 000

32 486 797
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
276 323

48 904
325227

-89 044
-25 816
-114 860

210 367

15(17)

2022-12-31
200 855

75 469

276 324

-70 690
-18 354
-89 044

187 280

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

Pégaende arbeten

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

Ekonomisk foérvaltning
Tidomat

Bredband

2023-12-31

48 300
48 300

2023-12-31
14018

737727
751 745

2023-12-31
23599

13 887
1923
1733

41 142

2022-12-31

2022-12-31
13 469

12

1 044 683
1058 164

2022-12-31
21 960

13 464

0

0

35424
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats

Langivare

Handelsbanken - 605403
Handelsbanken - 667105
Handelsbanken - 214117
Handelsbanken - 640054
Handelsbanken - 623450

Kortfristig del av skuld

%
4,486
4,536
0,920
4,581
4,475

Datum for

rianteindring

2024-06-28
2024-12-30
2024-10-30
2024-10-21
2024-09-06

Lanebelopp
2023-12-31

4449972
5444 891
4212240
987 496
277 500
15 372 099

15372 099

16 (17)

Lanebelopp
2022-12-31

4495 148
5500 595
4256116
997 572
287 500
15 536 931

11 445 875

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 164 832 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 15 372 099 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfall med producentansvar
Hushaéllsavfall

Vatten- och avlopp
Fastighetsskotsel

Stad

Forutbetalda avgifter och hyror
Uppl moms

Reparations el

Underhall fasadrenovering

2023-12-31

19 836
13 100
13 816

96 698

2630
5 828
10 770
0
5621

321925

490 224

2022-12-31

13 680
13100
18 169
79 737
2 044
5325
9852
4018
5497

171 633

0
0
0

323 055
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Not 12 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm den

Tommy Andersson
Ordforande

Tom Huzell

Susanne Hammers Stiernstedt

Var revisionsberittelse har lamnats

Maria Sukhova
Av foreningen vald revisor
Borevision i Sverige AB

2023-12-31

Maria Strombrink

Per Troein

Peter Jennergren
Intern revisor

17(17)

2022-12-31
18 284 800
18 284 800
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Vattuormen 10, org.nr. 716419-3042

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vattuormen 10 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 5 april 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: J2J5F-81MSQ-MEQDT-4TVEG-OEES2-8W12H



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Vattuormen 10 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Peter Jennergren

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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