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EKONOMISK PLAN

BRF Katrineberg 8

Allmanna forutsattningar

Féreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen Katrineberg 8, org.nr.
769631-2110, (“Féreningen”) som
registrerats hos Bolagsverket 2015-11-18, har
till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har genom upplatelsen. En medlem
som har en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens forvarv
Bostadsrattsforeningen avser att férvarva
fastigheten Stockholm Stora Katrineberg 20
(“Fastigheten”) av nuvarande hyresvard for
ombildning till bostadsratt.

Fastighetsagaren, Gamla
Livforsakringsaktiebolaget SEB Trygg Liv, har
erbjudit BRF Katrineberg 8 att forvarva
fastigheten via hembud. Affaren kommer att
ske genom att foreningen forvarvar
fastigheten.

Overlatelsehandlingarna avseende fastigheten
undertecknades i augusti 2025 av saljaren

och hembjdds till foreningen 2025-08-26. Om
bostadsrattsféreningen vill anta

hembudet, ska féreningen skriftligen anmala
till hyresnamnden att féreningen beslutat

att férvarva den hembjudna egendomen pa de
villkor som anges i fastighetsagarens

forslag till kopeavtal. Detta ska géras inom tre
manader fran den dag da hembudet skedde.

Om bostadsrattsforeningen inom samma tid
anmaler till ndAmnden att foreningen ar
intresserad av att forvarva fastigheten
forlangs tiden for att anta hembudet till sex
manader fran den dag da hembudet skedde (10
§ ombildningslagen).

Senaste dag for antagande av hembud ar
2026-02-26.

| enlighet med vad som stadgasi 3 kap. 1§
bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan fér
féreningens verksamhet. Uppgifternai
denna plan grundar sig pa den slutliga
anskaffningskostnaden for féreningens hus.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och
driftskostnader grundar sig pa vid tiden for
denna planens upprattande kdnda
forhallanden och angivna i SEK. Avrundningar
till ndrmsta heltal har genomgaende skett i
planen.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet
som ett privatbostadsforetag (en sa kallad akta
bostadsrattsforening). Vid den hdndelse att
foreningens intakter understiger 60% fran
fysiska innehavare av bostadsratter kan
foreningen komma att klassas som ett odkta
bostadsforetag. Den ekonomiska planen utgar
fran att samtliga av bostadslagenheterna
upplats med bostadsratt.

TIDPUNKT FOR UPPLATELSE
Da lagenheterna upplats till nuvarande
hyresgaster har inflyttning redan skett.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske
nar féreningen beslutat att férvarva
fastigheten for ombildning fran hyresratt till
bostadsratt vid extra foreningsstimma och
foreningens ekonomiska plan har registrerats
hos Bolagsverket vilket senast till Q1 2026.

OVRIGT

En teknisk statusbesiktning av fastigheten har
utforts av Lars Widebeck vid Compocit AB.
Bostaderna har individuellt varderats av
maklare Fredrik Wolffelt vid BOSTHLM.
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Beskrivning av fastigheten

Allmant om fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress

Upplatelseform
Fastighetens areal
Planférhallanden

Typkod

Antal bostadsbyggnader
Antal bostadslagenheter
Antal hyreslokaler
Bostadsarea (BOA)

Lokalarea (LOA)

Byggnadsar

Byggnadstyp
Taxeringsvarde (2025)

Forsakring

Gemensamhetsanlaggning

Servitut

Stockholm Stora Katrineberg 20

Katrinebergsvagen 2, 117 61 Stockholm
Mejerivagen 7, 117 61 Stockholm

Aganderitt

1 324 kvadratmeter

Detaljplan: Stora Katrineberg 20 (Akt:
0180K-P2007-39628)

321

1 stycken

83 stycken

1 stycken.

5 204 kvadratmeter enligt uppgift fran Saljaren.

221 kvadratmeter enligt uppgift fran Saljaren.

2014

Flerbostadshus

267 120 000 kr varav 181 000 000 kr for byggnader
och 86 120 000 kr for mark.

Fastigheten kommer att vara fullvardesfoérsakrad
med tillhérande styrelseansvarsforsakring och
bostadsrattstillagg.

STOCKHOLM STORA KATRINEBERG GA:1 som
avser huvudsakligen garage som delas med
narliggande fastighet Stockholm Stora Katrineberg
8.

Officialservitut: 0180K-2021-06422.1
Officialservitut: 0180K-2021-06422.2
Officialservitut: 0180K-2021-06422.3

Samtliga servitut belastar fastigheten och avser
kylledningar, utrymningsvagar och fasader.
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2.1 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Kallarplan

Grundlaggning

Stomme

Fasad

Yttertak

Balkonger

Uteplats

Fonster

Obligatorisk ventilationskontroll

Energideklaration

Radon

8 stycken

Underjordiskt garage med 31 platser

Murar till berg, del av grunden kan vara palad
Betong och stal

Fasader i tegel, plan plat och slatputsade.

Varierande tak mellan sadeltak och plana delar av tak.
Taket ardelvis belagt med falsad plat och delvis med
tatskiktsmatta

Balkongplattorna ar gjutna plattor och racken med
skarmar i lattmetall.

Marklagenheter har tillgang till egen uteplats

Fonster ar 2+1 glas kopplade med karmar och bagar
utvandigt i plat.

Godkand t.o.m. 2027-03-02.

Giltig t.o.m. 2034-12-20. Energiklass C (77 kWh/m?).

Utférd under januari - april 2025. Samtliga

radonmatningar visar halter under Boverkets gransvarde

(200 Bg/m3) och Stralsakerhetsmyndighetens
referensniva (200 Bg/m3).

2.2 Kortfattad bostadsbeskrivning

Planlésning och materialval varierar mellan olika lagenheter.

Bostadsbeskrivning

Invandiga tak

Invandiga vaggar

Golv

Kok

Badrum

Malade

Malade vaggar samt kakel i vatutrymmen

Parkettgolv
Klinkers

Normal kéksinredning med bank- och skapinredning,
elektrisk spis med ugn och kyl/frys.

Normal inredning med dusch eller badkar, WC, tvattstall,

handdukstork och elektrisk golvvarme.
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2.3 Tekniska installationer och gemensamma utrymmen

Nedan foljer en redogorelse for de mest vasentliga installationerna samt en redogérelse for vilka
gemensamma utrymmen inom féreningens hus.

Installationer

Vatten/Avlopp

Uppvarmning

El

Ventilation

Media

Ovrigt

Gemensamma utrymmen

Kommunalt.

Radiatorer med vattenburen varme fran en
fjarrvarmeanlaggning fran 2014. Lagenheterna har
aven forvarmd tilluft.

Bostadsrattshavarna tecknar egna elavtal.

Mekanisk till- och franluft med varmeatervinning.
Lagenheterna har ett aggregat placerat pa vaning 7 och
lokalen har ett aggregat placerat i lokalen.

Fiber finns indraget. Innehavarna tecknar egna avtal.

Solcellsanlaggning om cirka 100 kvadratmeter.

Trapphus

Hissar

Tomtmark
Parkering och garage

Sophantering

Cykelrum

Tvattstuga

Forrad

Malade vaggar och tak. Golvbeldggningen i entréplan ar
keramik och i vaningsplanen plastmatta.

Det finns tva linhissar i byggnaden. Hissarna ar
dimensionerade for 15 personer.

Hardgjorda ytor med tillhérande gronytor och gras,
Underjordiskt garage med totalt

Separat soprum med karl pa hjul. Det finns dven
sopsortering.

Separata cykelrum

Tvattstugan ar placerad pa plan 1 och har klinker pa
golvet samt malade vaggar. Tvattstugan ar i ett rum men
har tva enheter med maskiner

Finns i vindsplan och pa plan 7. Nagra lagenheter har
forradet inne i lagenheten.
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Underhallsbehov

Fastigheten med tillhérande byggnad har per den 11 september 2025 genomgatt en teknisk
statusbesiktning utférd av Lars Widebeck vid Compocit dar féljande vasentliga atgarder
identifierats och dar underhallsplan om 50 ar darefter upprattats som utgor bilaga till den
ekonomiska planen. Samtliga kostnader har berdknats inklusive mervardesskatt.

Féreningen avser att genomféra en upphandling av samtliga atgarder efter tilltrade for att
sakerstalla att kostnaderna enligt foreslagen underhallsplan vidhalls. Nedan framgar de mest
vasentliga atgarderna under féreningens kommande 10 ar.

Rekommenderad &tgird Ar1-3 Ar4-6 Ar7-10
Fonster och balkongdorrar 300000 kr

Gardsbjalklagets avvattning och tatskikt 100 000 kr

Golvbeladggning i ventilationsrummet 150 000

Utbyte av tvattstugans maskinella 350000 kr
utrustning

Totalt underhalisbehov ar 1-10 900 000 kr

Den tekniska statusbesiktningen ligger till grund for bostadsrattsféreningens underhallsplan.
Underhallsplanen omfattar atgarder som till stor del bestar av periodiskt underhall och sadant
som sallan aterkommer.

Bostadsrattsforeningen kommer initialt att satta av 1 100 000 kronor till yttre underhallsfond och

bedéms kunna finansiera delar av behovet inom prognosperioden. Fér framtida underhall avser
foreningen att i forsta hand finansiera underhallsbehovet pa eget kassafléde och genom arliga
avsattningar till underhallsfond samt upptagning av lan vid behov.
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Forvarvskostnad- och finansiering

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Kopeskilling fastighet 328 450 000 kr 63 115 kr / kvm
Lagfart 4927 575 kr
Pantbrev 1 300 000 kr
Foreningsbildning 2493750 kr
Beraknad anskaffningskostnad 337 171 325 kr 64791 kr /kvm
Investering- och avsattningar Belopp Nyckeltal
Dispositionskassa 100 000 kr
Avsattning till yttre underhallsfond 1 000 000 kr
Summa kassa vid tilltrade 1100 000 kr 211 kr / kvm
Finanseringsplan Belopp Nyckeltal
Medlemsinsatser 276 573 500 kr 53146 kr/kvm
Bottenbelaning 61697 825 kr 11856 kr / kvm
Summa finansiering 338 271 325 kr 65002 kr / kvm
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4.1 Féreningens belaningsplan

Bostadsrattsforeningens finansiering baseras pa offert fran SEB. Den kalkylerade rantan i ekonomiska
planen baseras pa 5-arig bunden ranta enligt angiven offert med ytterligare paslag om 0.03%. Foreningen kan
dock vid tecknande av lanen komma att vélja andra bindningstider och dela upp lanebeloppet i fler lan vilket
kan komma att paverka féreningens totala utgift for kapital. Som sékerhet for féreningens lan [amnas
pantbrev i fastigheten.

Foreningen avser amortera 1.43% per ar. Foreningens totala amorteringsplan berdknas uppga till 70 ar och
justeringar i amorteringsplan ska ske i samrad med finansierande kreditinstitut (“bank”) vid tidpunkten.
Fastigheten har inga uttagna pantbrev sedan tidigare.

Finansiering Belopp Rinta Riantekostnad Amortering (1%)
Bottenfinansiering 61697 825 kr 3.25% 2005 179 kr 882279 kr
Summa 2887 458 kr

Om kalkylrdantan

Kalkylrantan har berdknats med utgangspunkt i ranteindikation fran ovanstaende bank som
lamnats i samband med planens upprattande. Den slutliga rantan faststalls i samband med
utbetalningsdatum.

Bostadsrattsforeningens rantekorg och bindningstiden har utgatt ifran att foreningen, under
prognosperioden, bor ha en genomsnittlig ranta éver tid som motsvarar den kalkylerade
rantan. Med reservation for att den kalkylerade rantan kan komma att 6ka och sjunka under
prognosperioden, vilket direkt paverkar bostadsrattshavarnas manadsavgift vilket framgar av
kanslighetsanalys 1 pasida 17.
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Avskrivningar

Foreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det bokféringsmassiga resultatet
men inte féreningens likviditet. Bostadsrattsféreningen berdknar att i redovisningen géra avskrivningar pa
fastighetens uppskattade bokforda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Eftersom kostnaden for respektive komponent inte ar kand vid planens upprattande beraknas avskrivningen

i prognosen till 1.43%, av byggnadens del av anskaffningsvardet. Avskrivningsperioden ar beraknad pa 70 ar.
Foreningen avser inte ta ut avgifter for att tacka avskrivningar.

Berakning av avskrivning

Taxeringsvarde byggnad 181 000 000 kr
Taxeringsvarde mark 86 120000 kr
Summa taxeringsvarde 267 120 000 kr
Varav byggnadens andel 67.76%
Anskaffningskostnad 337 171 325 kr
Avskrivningsunderlag (exkl. mark) 228 466 644 kr
Summa berdknade arliga avskrivningar 3267073 kr

Om avskrivningar

Foreningen skall enligt Bokféringslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
foreningens bokforingsméssiga resultat, men inte likviditeten da ingen utbetalning gors. Den
har alltsa ingen effekt pa foreningens kassa da utan ar endast en bokforingsteknisk atgard
vilket blir &nnu tydligare under punkt 9 “ekonomisk prognos”.

10
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Foreningens beraknade in- och
utbetalningar samt avsattningar

EKONOMISK PLAN

Intdkter Belopp Nyckeltal
Arsavgifter bostader 3695498 kr

Hyresintakter lokaler 847 988 kr

Hyresintakter parkering och garage 417 312 kr

Totalt arliga intikter 4960798 kr 953 kr / kvm
Driftkostnader

Ekonomisk férvaltning 80,000 kr

Teknisk forvaltning 300,000 kr

Trappstadning 160,000 kr

Revision 30,000 kr

Fastighetsforsakring 100,000 kr

Snorojning 70,000 kr

Fjarrkyla 5,000 kr

Fjarrvarme 400,000 kr

Gemensamhetsel 20,000 kr

Vatten och avlopp 160,000 kr

Avfallshantering 250,000 kr

Styr och 6vervakning 50,000 kr

Fastighetsavgift 171,200 kr

Serviceavtal 60,000 kr

Reserv 35,000 kr

Summa arliga driftkostnader 1891200 kr 331kr/kvm
Kapitalkostnader

Réanta (3.25%) 2005 179 kr

Amortering (1%) 882279 kr

Summa arliga kapitalkostnader 2887 458 kr 555 kr / kvm
Avsattningar

Avsattning till yttre underhallsfond ar 1 182 140 kr

Summa arliga avsattningar 182 140 kr 35 kr/kvm
Total summa

Summa kostnader, utbetalningar och avsattningar 4960798 kr 953 kr / kvm

11
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Nyckeltal

Nyckeltal i kr

Anskaffningskostnad per BTA

Anskaffningskostnad per kvm upplaten med bostadsratt (BOA + LOA)

Insatser och upplatelseavgifter per kvm upplaten med bostadsratt (BOA + LOA)
Belaning per upplaten kvadratmeter (BOA + LOA)

Driftkostnad per upplaten kvadratmeter (BOA + LOA)

Energikostnad per upplaten kvadratmeter (BOA + LOA)

Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA + LOA)

Hyresintakt per upplaten kvadratmeter (BOA + LOA)
Arsavgift per upplaten kvadratmeter (BOA)
Enskild arlig forbrukningsavgift per upplaten kvm

Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA)

12

51833 kr/kvm

64791 kr/kvm
53146 kr / kvm
11373 kr/kvm

349 kr /kvm

78 kr / kvm

663 kr / kvm

3837 kr/kvm
710 kr / kvm
250 kr / kvm

35 kr / kvm
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Intakter och kostnader

Bostadsrattsforeningen kommer att erhalla
manadsavgifter fran innehavarna som sin primara
intakt. Det ar styrelsen som beslutar vad
manadsavgiften ska vara.

F6reningens drift kan variera fran ar-till-ar och dar
kostnaden kan bli hbgre med 6kade manadsavgifter till
foljd. Det aligger sittande styrelse att noggrant folja
foreningens kostnadsutveckling under aret och vidta
nédvandiga atgarder for att garantera foreningens
langsiktiga ekonomi.

Bostadsrattsforeningens driftkostnader baseras pa
faktiska offerter, taxebundna kostnader och historiska
driftkostnader tillhandahallna av nuvarande
fastighetsagare med viss upprakning.

Nyckeltalen bedoms ligga i linje med likvardiga
foreningar enligt REPAB. Intdkterna och kostnaderna
kan komma att variera fran ar till ar och det aligger
styrelsen att I6pande f6lja foreningens ekonomi i syfte
att vidta eventuella atgarder om vasentliga avvikelser
skulle uppsta i syfte att sdkerstalla foreningens
langsiktiga ekonomi.

En framtida styrelse kan ocksa valja att teckna andra
leverantorer och/eller tjanster som kan komma att
minska respektive 6ka kostnaderna for
bostadsrattsforeningen.

Amortering

Bostadsrattsforeningen kommer att amortera
motsvarande 1.43% pa sitt lanebelopp arligen.
Amortering innebar att belaningen i foreningen minskar
och darmed lamnar utrymme for mojlighet att 6ka sin
belaning vid behov.

Ranta

Rantan i denna ekonomiska plan ar berdknad till ett
snitt pa 3.25% och féreningen kan vilja att dela upp sina
lan med olika bindningstider for att minimera risk samt
genom upphandling hos 6vriga kreditinstitut sakerstalla
basta majliga villkor for foreningen.

Avsattningar
Féreningen ska i enlighet med framtida underhallsplan
avsatta respektive ta i ansprak medel for yttre

13

underhall. Under ar 1 kommer bostadsrattsféreningen
att avsatta 50 kronor per kvadratmeter till yttre
underhallsfond.

Darutover avsatter man 1 100 000 kronor for att
finansiera det underhallsbehov som konstaterats vid
besiktning av fastigheten infor ombildningen. Den yttre
underhallsfonden syftar till att avsatta kapital for
framtida underhall pa fastigheten.

Vid eventuellt forandrade forutsattningar och
forhallanden i framtiden kan avsattningar komma att
hojas eller sdnkas efter beslut av styrelsen.

Solcellsanlaggning

En solcellsanldggning om cirka 100 kvadratmeter ar
installerad pa fastighetens tak och beraknas, i enlighet
med upprattad energideklaration, generera 20 000 kwh
per ar. Solcellsanlaggningen installerades 2018.

Parkering och garage

Bostadsrattsforeningen delar ett underjordiskt garage
med nérliggande fastigheter. Bostadsrattsféreningen
har totalt 31 parkeringsplatser varav 6 med laddstolpar.
12 stycken parkeringsplatser ar vid den ekonomiska
planens upprattande ej uthyrda och intakten har
berédknats utifran radande hyresférhallande.

Forsakring

Bostadsrattsféreningen kommer att teckna
fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsfoérsakring med tillhérande
bostadsrattstillagg.

Kassa

Bostadsrattsféreningen kommer att avsatta 100 000
kronor till dispositionskassa (“startkassa”) vilket innebar
att bostadsrattsforeningen har tackning for eventuella
oférutsedda handelser fran start.
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Lagenhetsredovisning

Nedan ar en sammanstallning av de bostadslagenheter som utgor foreningens hus. Utover nedan angiven
arsavgift tillkommer kostnad for hushallsel, tv/bredband och hemférsakring dar estimerade kostnader

BRF Katrineberg 8

framgar av punkt 8.2.

Objekt LGH Adress Yta RoK  Andelstl Insats Arsavgift Manadsavgift
001 1101 Katrinebergsvigen2 81m’ 3RoK 1.56% 4,147,500 57,520 4,793
002 1102 Katrinebergsvigen2 87 m’ 4 RoK 1.67% 4,322,500 61,781 5,148
003 1103 Katrinebergsvigen2 81m? 4RoK  1.56% 4,165,000 57,520 4,793
004 1201 Katrinebergsvigen2 94m® 4RoK  1.81% 4,725,000 66,752 5,563
005 1202 Katrinebergsvigen2 87 m? 4 RoK 1.67% 4,410,000 61,781 5,148
006 1203 Katrinebergsvagen2 54m> 2RoK  1.04% 2,887,500 38,347 3,196
007 1204 Katrinebergsvigen2 81m’ 4 RoK 1.56% 4,182,500 57,520 4,793
008 1301 Katrinebergsvigen2 94m*> 4RoK 1.81% 4,742,500 66,752 5,563
009 1302 Katrinebergsvigen2 87 m? 4 RoK 1.67% 4,427,500 61,781 5,148
010 1303 Katrinebergsvigen2 54 m’ 2 RoK 1.04% 2,905,000 38,347 3,196
011 1304 Katrinebergsvigen2 81m? 4RoK  1.56% 4,200,000 57,520 4,793
012 1401 Katrinebergsvigen2 94m®’ 4RoK 1.81% 4,760,000 66,752 5,563
013 1402 Katrinebergsvigen2 87 m? 4 RoK 1.67% 4,445,000 61,781 5,148
014 1403 Katrinebergsvigen2 54 m? 2 RoK 1.04% 2,922,500 38,347 3,196
015 1404 Katrinebergsvigen2 81m’ 4 RoK 1.56% 4,217,500 57,520 4,793
016 1501 Katrinebergsvigen2 94m*> 4RoK 1.81% 4,777,500 66,752 5,563
017 1502 Katrinebergsvigen2 87 m? 4 RoK 1.67% 4,462,500 61,781 5,148
018 1503 Katrinebergsvigen2 54 m’ 2 RoK 1.04% 2,940,000 38,347 3,196
019 1504 Katrinebergsvigen2 81m? 4RoK  1.56% 4,235,000 57,520 4,793
020 1601 Katrinebergsvigen2 81m?’ 3RoK  1.56% 4,235,000 57,520 4,793
021 1602 Katrinebergsvigen2 87 m’ 4 RoK 1.67% 4,480,000 61,781 5,148
022 1603 Katrinebergsvagen2 54m*> 2RoK  1.04% 2,957,500 38,347 3,196
023 1604 Katrinebergsvigen2 81m’ 4 RoK 1.56% 4,270,000 57,520 4,793
024 1701 Katrinebergsvigen2 71m? 3RoK  1.36% 3,675,000 50,419 4,202
025 1702 Katrinebergsvigen2 101m? 4RoK  1.94% 4,970,000 71,723 5,977
026 1703 Katrinebergsvigen2 98 m? 4 RoK 1.88% 4,830,000 69,592 5,799
027 1801 Katrinebergsvigen2 97 m? 4RoK  1.86% 4,900,000 68,882 5,740
028 1101 Mejerivagen 7 55m?’ 2RoK 1.06% 2,929,500 39,057 3,255
029 1102 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,929,500 39,057 3,255
030 11083 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,929,500 39,057 3,255
031 1104 Mejerivagen 7 54m?’ 2RoK 1.04% 2,884,000 38,347 3,196
032 1105 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,929,500 39,057 3,255
033 1106 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,929,500 39,057 3,255
034 1107 Mejerivagen 7 55m’ 2RoK 1.06% 2,929,500 39,057 3,255
035 1108 Mejerivagen 7 49m® 2RoK  0.94% 2,625,000 34,796 2,900
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BRF Katrineberg 8

EKONOMISK PLAN

Objekt LGH Adress Yta RoK  Andelstl Insats Arsavgift Manadsavgift
036 1201 Mejerivagen 7 55m?’ 2RoK 1.06% 2,947,000 39,057 3,255
037 1202 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,947,000 39,057 3,255
038 1203 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,947,000 39,057 3,255
039 1204 Mejerivagen 7 55m’ 2RoK 1.06% 2,947,000 39,057 3,255
040 1205 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,947,000 39,057 3,255
041 1206 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,947,000 39,057 3,255
042 1207 Mejerivagen 7 55m’ 2RoK 1.06% 2,947,000 39,057 3,255
043 1208 Mejerivagen 7 54 m? 2RoK  1.04% 2,887,500 38,347 3,196
044 1301 Mejerivagen 7 55m’ 2RoK 1.06% 2,964,500 39,057 3,255
045 1302 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,964,500 39,057 3,255
046 1303 Mejerivagen 7 55m* 2RoK 1.06% 2,964,500 39,057 3,255
047 1304 Mejerivagen 7 55m’ 2RoK 1.06% 2,964,500 39,057 3,255
048 1305 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,964,500 39,057 3,255
049 1306 Mejerivégen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,964,500 39,057 3,255
050 1307 Mejerivagen 7 55m’ 2RoK 1.06% 2,964,500 39,057 3,255
051 1308 Mejerivagen 7 54 m? 2RoK  1.04% 2,905,000 38,347 3,196
052 1401 Mejerivagen 7 55m?’ 2RoK 1.06% 2,982,000 39,057 3,255
053 1402 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,982,000 39,057 3,255
054 1403 Mejerivagen 7 55m* 2RoK 1.06% 2,982,000 39,057 3,255
055 1404 Mejerivagen 7 55m’ 2RoK 1.06% 2,982,000 39,057 3,255
056 1405 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,982,000 39,057 3,255
057 1406 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,982,000 39,057 3,255
058 1407 Mejerivagen 7 55m’ 2RoK 1.06% 2,982,000 39,057 3,255
059 1408 Mejerivagen 7 54 m? 2RoK  1.04% 2,922,500 38,347 3,196
060 1501 Mejerivagen 7 55m?’ 2RoK 1.06% 2,999,500 39,057 3,255
061 1502 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,999,500 39,057 3,255
062 1503 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,999,500 39,057 3,255
063 1504 Mejerivagen 7 55m’ 2RoK 1.06% 2,999,500 39,057 3,255
064 1505 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,999,500 39,057 3,255
065 1506 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 2,999,500 39,057 3,255
066 1507 Mejerivagen 7 55m’ 2RoK 1.06% 2,999,500 39,057 3,255
067 1508 Mejerivagen 7 54 m? 2RoK  1.04% 2,940,000 38,347 3,196
068 1601 Mejerivégen 7 55m?’ 2RoK 1.06% 3,017,000 39,057 3,255
069 1602 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 3,017,000 39,057 3,255
070 1603 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 3,017,000 39,057 3,255
071 1604 Mejerivagen 7 55m’ 2RoK 1.06% 3,017,000 39,057 3,255
072 1605 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 3,017,000 39,057 3,255
073 1606 Mejerivagen 7 55m*> 2RoK 1.06% 3,017,000 39,057 3,255
074 1607 Mejerivagen 7 55m’ 2RoK 1.06% 3,017,000 39,057 3,255
075 1608 Mejerivagen 7 49 m? 2RoK  0.94% 2,744,000 34,796 2,900
076 1701 Mejerivagen 7 58m?’ 2RoK 1.11% 3,220,000 41,187 3,432
077 1702 Mejerivagen 7 58m*> 2RoK 1.11% 3,220,000 41,187 3,432
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EKONOMISK PLAN

BRF Katrineberg 8

Objekt LGH Adress Yta RoK  Andelstl Insats Arsavgift Manadsavgift
078 1703 Mejerivagen 7 58m?’ 2RoK 1.11% 3,220,000 41,187 3,432
079 1704 Mejerivagen 7 52m* 2RoK  1.00% 3,010,000 36,927 3,077
080 1801 Mejerivagen 7 44m*  2RoK  0.85% 2,520,000 31,246 2,604
081 1802 Mejerivagen 7 44m*> 2RoK  0.85% 2,520,000 31,246 2,604
082 1803 Mejerivagen 7 44m*  2RoK 0.85% 2,520,000 31,246 2,604
083 1804 Mejerivagen 7 40m* 1RoK 0.77% 2,296,000 28,405 2,367

Totalt 5,204 m* 100% 276,573,500 3,695,498 307,958

8.2 Estimerade driftkostnader per bostadsratt

Estimatet baseras utifran nuvarande prislage, jamférelser med likvardiga bostadsratter samt schabloner fran
REPAB. Kostnaderna kan variera mellan bostadsratterna utifran hushallens sammansattning,
forbrukningsmonster och val av leverantérer och abonnemang.

Vid den handelse att bostadsrattsforeningen tecknar kollektiva abonnemang vidarefakturerar
bostadsrattsforeningen respektive bostadsrattshavare for faktiskt forbrukning och/eller del. Fasta avgifter
fordelas solidariskt (1/83-del) 6ver samtliga medlemmar.

Hushallsel:

Hemforsakring:
TV/Bredband:

500 kr +/- 200 kr per manad
500 kr +/- 100 kr per manad
500 kr +/- 200 kr per manad
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EKONOMISK PLAN

9.

BRF Katrineberg 8

Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-6, ar 10 och ar 20 avseende bostadsrattsféreningens bedémda

intakter, kostnader samt kassafléde och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens forandring vid en arlig

inflation om 2%. Antagen kalkylranta, 3.25%.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar 10 Ar 20
é:f;’jg:er 3695498 3769408 3844796 3921692 4000,126 4,080,128 4416462  5383,642
E’;;T;”takter 847,988 864,948 882247 899892 917,889 936247 1013424 1,235,358
Hyresintdkter
parkering och 417,312 425658 434171 442855 451712 460746 498726 607,945
garage
Summaintikter 4,960,798 5060014 5161214 5264438 5369727 5477122 5928613 7,226,946
Driftkostnader 1,720,000 1754400 1,789,488 1825278 1861783 1,899,019 2055559 2,505,715
Fastighetsavgift 171200 174624 178116 181,679 185312 189019 204600 249,406
Avskrivningar 3267073 3267073 3267073 3267073 3267073 3267073 3267073 3,267,073
Rinta 2005179 1976505 1947831 1919157 1890483 1861809 1747113 1,460,372
SummaKostnader 7,163,452 7,172,602 7,182,509 7,193,187 7,204,652 7,216,920 7,274,345 7,482,566
Arets resultat 2,202,655 -2,112,588 -2,021,295 -1,928748 -1834,925 -1739,798 -1,345732 -255621
j:;aetrth”;ﬂg 182140 182,140 182,140 182,140 182140 182140 182,140 182,140
Kassaflode
Summa intskter 4960798 5060014 5161214 5264438 5369727 5477122 5928613  7,226946
Summakostnader  7,163452 7,172,602 7182509 7193187 7204652 7216920 7274345 7,482,566
Aterforing 3267073 3267073 3267073 3267073 3267073 3267073 3267073 3,267,073
avskrivningar
Kassaflode I6pande
it 1,064,418 1,154,485 1245778 1338325 1432148 1,527,275 1921341 3,011,452
Amorteringar 882279 882279 882279 882279 882279 882279 882279 882279
Summakassaflode 182,140 272,206 363,499 456046 549,869 644996 1,039,062 2,129,173
Ingdende kassa 100,000
AL 282140 554,345 917,845 1373890 1923760 2,568,756 6,126,990 22,382,061

kassaflode
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EKONOMISK PLAN

10.

BRF Katrineberg 8

Kanslighetsanalys 1

Nedan tabell redovisar hur avgiften per kvadratmeter och ar paverkas av férandrad ranta och inflation.

Kanslighetsanalysen tar ej hansyn till individuell férbrukning. Kanslighetsanalysen forutsatter att
Foreningens kassalikviditet ska bibehallas i niva med Féreningens grundprognos under punkt 8.

Kanslighetsanalys 1 Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar 10 Ar20

Antagen inflationsniva och

antagen ranteniva 710 724 739 754 769 784 849 1,035

enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen ranteniva +1% 829 848 868 889 909 930 1,017 1,258

Antagen ranteniva +2% 947 967 987 1,007 1,028 1,049 1,135 1,376

Antagen ranteniva -1% 592 611 631 652 672 693 780 1,021

Arsavgift om antagen rinteniva och:

Antagen inflationsniva +2% 710 739 768 799 831 864 899 1,330

Antagen inflationsniva +1% 710 731 753 776 799 823 848 1,140

Antagen inflationsniva -1% 710 717 724 732 739 746 754 833
18
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EKONOMISK PLAN

11.

BRF Katrineberg 8

Kanslighetsanalys 2

Denna analys avser att visa hur foreningens skulder respektive kostnader férandras om inte
samtliga hyreslagenheter ombildas till bostadsratt. Anslutningsgrad 100 procent betyder att
samtliga upplats med bostadsratt, 90 procent betyder att 90 procent av féreningens totala

lagenhetsarea upplats med bostadsratt, och sa vidare.

Nedan tabell redogor for hur bostadsrattsféreningen paverkas om hyresratternai sin helhet
skulle finansieras genom bankfinansiering med 3.25% i genomsnittliga ranta. Hyresintakterna ar
baserade pa en genomsnittlig hyresintakt om 2 708 kronor per kvadratmeter och ar, vilket ar

aktuell hyresniva for innevarande ar (2025). Bostadsrattsféreningen bedoms gora ett

kassaflodesmassigt dverskott vid kvarvarande hyresratter

Anslutningsgrad  Féreningens skulder hyreosli(:tdéiiter ;:si:::;feer Okad ranta Diff
100% 61697 825 Okr Okr Okr
90 % 89355175 1,409,218 kr 369,550 kr 898,864 kr 132,929 kr
80 % 117012525 2,818,436 kr 739,100 kr 1,797,728 kr 265,859 kr
70% 144 669 875 4,227,654 kr 1,108,649 kr 2,696,592 kr 398,788 kr
60 % 172 327 225 5,636,872 kr 1,478,199 kr 3,595,456 kr 531,718 kr
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EKONOMISK PLAN

BRF Katrineberg 8

12. Sarskilda forhallanden

1. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, andrahandsuthyrning och pantsattningsavgift kan uttagas efter
beslut av styrelsen.

2. Bostadsrattshavare skall betala insats. For bostadsratt pa foéreningens fastighet betalas dessutom, vid
tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvags sa att
deniforhallande till Iagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som belGper pa lagenheten av
féreningens kostnader och avsattning till fonder.

3. Kostnader for hushallsel, hemférsédkring eller TV-abonnemang ingar ej i arsavgiften.

4. Uppgifternaiden ekonomiska planen avseende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten for kalkylens upprattande kdnda kostnader.

5. Lagenheternas area ar enligt uppgift san Saljaren, varfor vissa mindre avvikelser av lagenheternas
area kan forekomma. Med mindre forandringar avses hogst 5 % och fér mindre avvikelser an 5 %, sker
ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

6. |6vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgér vad som géller vid féreningens
uppldsning.

Bostadsrattsféreningen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Datum enligt signatur

BOSTADSRATTSFORENINGEN KATRINEBERG 8

Sara Skyttedal Dihang Mattias Karlsson

Anette Lange Lysell Esin Narin Tubluk
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INFOTRADER

7 FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

p
FASTIGHET © o%

STOCKHOLM STORA KATRINEBERG 20

Aktualitet fastighetsregistret: 2022-09-29 00:00:00

Objektidentitet: b6d94118-fa81-4ch9-8d64-887c4393400b
Lan: Kommun:

01, Stockholm 80, STOCKHOLM

Lantmaterikontor

LANTMATERIMYND. STOCKHOLMS STADSBYGGNADSKONTOR, BOX 8314, 104 20 STOCKHOLM Kontor: AK52 Tel: 08-50827197

URSPRUNG @
STOCKHOLM STORA KATRINEBERG 8

p
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
\10544658 212098,Hagersten

p
ADRESS Q

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Katrinebergsvagen 2 117 61 Stockholm Liljeholmen
\Mejerivéigen 7 117 61 Stockholm Liljeholmen

p
AREAL © P\

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
1324 kvm 1324 kvm 0 kvm
\0,13 ha 0,13 ha 0 ha

( ..
LAGE, KARTA © Q

Omrade: N:(SWEREF99) E X:(RT90) Y:

L 1. 6578825,8 672202,78 6579019,82 1626439,83 )

(0 ..
ATGARDER @ »

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:

Avstyckning, 2021-11-09 0180K-2021-06422
anldggningsatgard

& J

( .
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

\Inga andelar i samfallighet hittades.

( .
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

L STOCKHOLM STORA KATRINEBERG GA:1

( ..
INSKRIVNING ALLMANT @

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-08-08 Senaste dndring for fastigheten: 2025-01-08

»

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Norrtalje 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

2025-08-11 11:41:23 Sida 1/3 .
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STOCKHOLM STORA KATRINEBERG 20

s A

LAGFART A
Gamla Livforsakringsaktiebolaget SEB Trygg Liv (publ)

Namn pa lagfart: GAMLA LIVFORSAKRINGS AB SEB TRYGG LIV
Organisationsnummer: 516401-6536
Adress: 106 40 STOCKHOLM
Akt: 97/25637 Beviljad
Inskrivningsdag: 1997-07-04, Andel: 1/1
Anmarkning:

Namn Akt: 14/9937 Beslut: Beviljad
Fang: Ovriga fangeshandlingar 1997-06-12 Andel:

1/1

Akt: 97/25637 Beviljad )

p
INTECKNINGAR @ "
Inga inteckningar hittades.

_ J

s N

ANTECKNINGAR @ A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-01-07 Intresseanmalan om forvarv for ombildning till bostadsratt, D-2025-00005708:1 Beviljad

769631-2110, Bostadsrattsforeningen Katrineberg 8

s - N
TIDIGARE AGARE A
I tidi a hittades.

L ngen tidigare dgare hittades )

e ~ A
AVTALSRATTIGHETER @ I )
Inga avtalsrattigheter hittades. )

. A
RATTIGHETER @ &

Det finns 3 rattigheter pa fastigheten.

Rattigheter dar fastigheten har last

Officialservitut 0180K-2021-06422.1
Officialservitut 0180K-2021-06422.2
Officialservitut 0180K-2021-06422.3

Sok efter InfoRatt.

\

s A
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o
Planer
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berdrd kommun
STORA KATRINEBERG 8 (Detaljplan) 0180K-P2007-39628 2021-11-09 Stockholm
Status: Gallande Beslutsdatum: 2012-02-09
Laga kraft: 2012-03-16 Genomfoérande: 2012-03-17 - 2017-03-16

\

s A
MER INFORMATION H
Det finns 1 byggnad/er pa fastigheten. S6k efter InfoBygg.

Det finns 83 lagenhet/er pa fastigheten. Sok efter lagenheter.
(TAXERING ® =
2025-08-11 11:41:23 Sida 2/3 .
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Hyreshusenhet, bostdder och lokaler, typkod 321

Beslutsar (D:
Taxeringsid:
Taxeringsvarde kr:

Tax.enhet avser:

STOCKHOLM STORA KATRINEBERG 20

Taxerade agare

516401-6536

Gamla Livforsakringsaktiebolaget

SEB Trygg Liv (publ)
106 40 STOCKHOLM
Andel:

Juridisk form:

Varderingsenheter

Hyreshus lokal

STOCKHOLM STORA KATRINEBERG 20

1/1

Forsdkringsaktiebolag

Skatteverkets id: 3017299422025
Varderingsenhetsnummer: 1

Tax.vdrde kr: 15 000 000
Tax.vdrde kr:(fére ev. just. siregna 15 000 000
forh.)

Riktvirdeomrade: 180229
Vardear: 2014

Arshyra kr: 2076 000
Under uppférande: Nej

Ligger pa tomt: 3017299442025
Nybyggnadsar: 2014

Tillh6r byggnad: 1

Area total (kvm): 841

Hyreshus bostad

Skatteverkets id: 3017299412025
Varderingsenhetsnummer: 1

Tax.varde kr: 166 000 000
Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna 166 000 000
forh.)

Riktvdrdeomrade: 180229
Vardear: 2014

Arshyra kr: 13 051 000
Under uppférande: Nej

Ligger pa tomt: 3017299432025
Nybyggnadsar: 2014

Area kvm: 5205

Tillhor byggnad: 1

2025
757911-8
267 120 000

Hyreshus lokalmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(fére ev. just. siregna
forh.)

Riktvardeomrade:
Byggratt i kvm:
Tillh6r byggnad:

Hyreshus bostadsmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Tax.vdrde kr:(fore ev. just. siregna
forh.)

Riktvdardeomrade:
Byggratt i kvm:
Tillhor byggnad:

3017299442025
1

2120000
2120000

180229
265
1

3017299432025
1

84 000 000

84 000 000

180229
6 506
1

Rapporten hdmtades 2025-08-11 11:41:23

Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2025-08-11 11:41:23

Sida3/3

# visma sign



COMPOCIT

TEKNISK UTREDNING

Stockholm Stora Katrineberg 20

Katrinebergsvagen 2 och Mejerivagen 7

Liljeholmen

Compocit pa Gotland, Knigrind 5, 621 57 Visby
Compocit 1 Stockholm, Pilgatan 23, 112 23 Stockholm
Styrelsens site: Gotland. Org. Nr. 559319-0563
Innehar F-skattsedel Bankgiro 845-2831
www.compocit.se info@compocit.se
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COMPOCIT

Stockholm 2025-09-29
LW 25395

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Stora Katrineberg 20

Uppdrag

Av Brf Stora Katrineberg 20 har undertecknat foretag fatt 1 uppdrag att utféra en teknisk
undersokning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anviindas vid upprittandet av en ekonomisk plan 1 samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhéllsplanering 1 fastigheten.
Besiktningen avser kommande underhéallskostnader vilka foreningen kommer att ha
ansvar for. Det mnebir att de enskilda ligenheternas byggnadstekniska skick inte bedémits
1 den hir utredningen.

Kommande underhall av ytskikt, titskikt, badrum, kokssnickerier, vitvaror, elektriska
mstallationer mm inne 1 de enskilda ligenheterna ansvarar den enskilde
ligenhetsinnehavaren for. Utlitandet innehaller sialunda en bedémning av behovet de
niarmaste 50 aren av planerade underhallsatgirder 1 byggnaden samt en grov
kostnadsbedomning av varje atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgirderna ar
upptagna, sma atgirder och arligt lopande underhall/ OVK
besiktningar/energideklarationer ar utelimnade.

For uppdraget giller ABKO09
Besiktningsfoérhallanden

Besiktningen utfordes 2025-09-11 med start klockan 09.00.
Vidret var mulet med uppehall och temperaturen ca 18°C.

Alla allménna och tekniska utrymmen var besiktningsbara.
Foljande ligenheter besoktes for oversiktlig kontroll:

Uppgang 1 ligenhet 1106, 1408 och 1801
Uppgang 2 ligenhet 1101, 1102, 1303 och 1501.

igCOMDOCIT
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Stockholm Stora Katrineberg 20 Sid 2 (14)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten dr bebyggd med en byggnadskropp med bostadsligenheter och lokaler.
Byggnaden ar uppférd med bottenplan med lokaler samt atta vaningsplan med
bostadsligenheter. I byggnaden finns tva trapphus men en hiss 1 vardera trapphus.
Byggnaden ir ett horngathus och bakom byggnaden finns en gard placerad pa forsta
vaningsplanet med bostider. Under garden finns ett parkeringsgarage med infart fran
Katrinebergsvigen 2. Pa forsta vaningsplanet for bostider finns dven en tvittstuga.

Bygenaden:
Huset uppfordes ar: 2014

Storre underhall som pa

senare tid har utforts: 1. Solcellspaneler dr monterade pa taket ar 2018.
2. Belysningspunkter ir bytta tll LED
3. Fonster och balkongdorrar ar justerade.

Antal ligenheter: Totalt 84 ligenheter

Antal lokaler: Det finns en lokal 1 gatuplanet

Grundliggning: Troligen murar till berg men del av grunden kan vara pélad
Killarytterviggar: Betong

Stomme: Betong och stal

Bjalklag: Betong

Yttertak: Varierande tak mellan sadeltak och plana delar av tak. Taket ar

delvis belagt med falsad plat och delvis med titskiktsmatta.

Fasader: Fasader ar 1 tegel, plan plat och slitputsade.

Fonster: Fonster ar 2+1 glas kopplade med karmar och bagar utvindigt 1
plat.

Balkonger: Balkongplattorna ér gjutna plattor och ricken med skidrmar 1
lattmetall.

Trapphus: Malade viggar och tak. Golvbeliggningen 1 entréplan ar

keramik och 1 vaningsplanen plastmatta.

"; E COMPOCIT
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Uppviarmning:

Vattenror:
Avloppsror:
Elektriska installationer:

Hissar:

Ventilation:

OVK:

Tvittstuga:

Maskiner 1 tvittstugan:

Ligenhetsforrad:

Sophantering:

Energideklaration:

Radon:

Gard, gardsutrustning:

Radiatorer med vattenburen virme fran en
farrvirmeanliaggning fran 2014. Ligenheterna har dven
forvirmd tilluft.

Vattenror bedéms vara 1 koppar och plast, fran byggnadsaret.
Avloppsror dr 1 plast och gjutyarn, fran byggnadsaret.

Elektriska mstallationer &r fran byggnadsaret.

Det finns tva hinhissar 1 byggnaden. Hissarna iar dimensionerade
for 15 personer. Hissarna ir besiktigade till 2025-09-30.
Mekanisk till- och frinluft med virmeatervinning.
Ligenheterna har ett aggregat placerat pa vaning 7 och lokalen

har ett aggregat placerat 1 lokalen.

OVK f6r bostiader och lokalen ir utford och godkind till 2027-
03-02.

Tvittstugan dr placerad pa plan 1 och har klinker pa golvet
samt malade viggar. Tvittstugan ar 1 ett rum men har tva

enheter med maskiner.

Totalt finns fyra tvittmaskiner, tva torktumlare, tva torkskap
och en mangel. Alla maskinerna ir fran 2014.

Finns 1 vindsplan och pa plan 7. Nagra ligenheter har forradet
mne 1 ligenheten.

Separat soprum med Kirl pa hyul. Det finns dven sopsortering.

Energideklaration ar utford giltig till 2034-12-20. Specifik
energlanvindningen ar 77 KkWh/m? och ar

Enligt Stockholms radonregister finns 15 stycken registrerade
mitningar av radongashalten 1 byggnaden. Alla ar utforda 2014

och var under gillande griansvirden.

En bakgard med planteringar, lekplats samt sillskapsutrymme.
Under garden ligger garaget.

gg COMPOCIT
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Kort rumsbeskrivning av lagenheter.

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall Klinker/ parkett
Malade

Malat

Parkett
Milade
Malat

Vardagsrum

H<Q =H<@

Parkett
Malade/tapet
Mailat

Sovrum

<@

Kok Parkett

Malade

Malat

Normal koksinredning med bink- och skapinredning,
elektrisk spis med ugn och kyl/frys.

o<

Klinker 10x10 plattor

Kakel 20x20 plattor

Malade

Normal inredning med dusch eller badkar, WC, tvittstill,
handdukstork och elektrisk golvvirme.

Vatrum.

o <@

Klhinker

Kakel

Malade

Normal inredning med WC och tvittstll.

Separat We

o1 <@

gg COMPOCIT

¢ visma sign



Stockholm Stora Katrineberg 20

Sid 5 (14)

Kommande underhall under de kommande 10 aren
Kostnaderna for atgirderna ir grovt bedémda, inkl. moms och 1 dagens prislige.

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Miingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Byggadel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Tvittstugans maskinella utrustning

Maskinerna 1 tvittstugan 4r 1 dag 11 ar gamla. Nar de aldras
kommer driftsstorningar och kostsamma reparationer att
uppkomma. Maskinerna ar avsedda for flerbostadshus och 1
god kvalité. Normal teknisk livslingd dr 15-20 ar for den
typen av maskiner.

Byt ut maskinerna mot nya nir driftsstorningar och
kostsamma reparationer uppkommer. Troligen kommer
torktumlarna behova bytas forst, direfter tvittmaskinerna
och sist torkskapen.

Fyra tvittmaskiner, tva torktumlare och tva torkskap

Inom 7-10 ar

Ca. 350 000 kr

Gardsbjilklagets avvattning och titskikt

Det finns lickage fran garden ner till garaget. Det ar frimst
vid anslutning bjilklag och mur mot gatan. Fran gatusidan
noteras att trid vixer mot kroningen pa muren vilken blivit
bucklig. P4 mnergarden noteras att det finns mycket rabatter
vilka givetvis okar fuktpikinningen. Normalt ska titskikt pa
bardsbyilklag ha en 50 arig teknisk hivslingd.

Ta bort trid som vixer nira muren. Laga titskiktens
anslutning mellan titskikt och platkanten

Inom 1-3 ar

Ca. 100 000 kr OBS osiiker kostnad eftersom man forst vet
omfattningen da man utfor arbetet.

Fonster och balkongdorrar

Enligt uppgift Kirvar fonster och sluter inte titt. Det har
utforts justeringar av dorrar och fonster samt komplettering
med lister.

Utfor en noggrann justering av lismekanismer och gangjirn.
Komplettera/byt lister som inte ir 1 gott skick.

Alla 84 ligenheter

Inom 1-3 ar

Ca. 300 000 kr

"; E COMPOCIT
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4. Byggdel: Golvbeliggning 1 ventilaionsrummet

Noteringar: Pa plan 7 finns ett rum dir ventilationsaggregaten ar
placerade. Golvbeliggningen ir plastmatta som lossat fran
underlaget. Risken ér att mattan lossar och att fukt som
kommer ut pa golvet da kan licka ner 1 byggnaden.

Planerat underhill:  Ligg in en ny plastmatta 1 rummet. Eventuellt kan man
behalla en del av mattan om det ér for svart med
tillgangligheten pa grund av stora ventilationsaggregat.

Mingd: Hela rummet

Aktualitet: Inom 4-6 ar

Bedomd kostnad: Ca 150 000 kr

Sammanstallning underhall mellan ar 1 och 10.

Kostnaderna ir grovt bedomda, inkl. moms och 1 dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Inom 1-3 ar 2 och 3 Ca 400 000 kr
Inom 4-6 ar 4 Ca 150 000 kr
Inom 7-10 ar 1 Ca 350 000 kr
Totalt Ca 900 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer ir ej inriknat.

Till ovanstaiende kommer arligt Iopande underhall, normala arliga driftskostnader samt
oforutsedda kostnader.

gg COMPOCIT

¢ visma sign



Stockholm Stora Katrineberg 20 Sid 7 (14)

Sammanstallning underhallskostnader ar 11-50.

Kostnaderna avser arbete och material 1 dagens kostnadslige. Kostnaderna anges
mklusive moms.

Tak
Yttertaket dr delvis klatt med titskiktsmatta, typ garpapp och delvis med plat. Plattaket

bedoms ha en lingre kvarvarande livslingd dn 50 ar. Papptaket bedoms behova renoveras
mom 20 ar.

Io(ostnad: 1 000 000 kr
Ar: 2045
Fasader

Fasaderna ir 1 plat, tegel och putsade. Plat och tegel bedoms ha en kvarvarande luvslingd
pa mer an 50 ar. De putsade fasaderna bedéms behova renoveras imom 35 ar.

Ia(ostnad: 4500 000 kr
Ar: 2060
Fonster

Fonster ér fran byggnadsaret. Enligt uppgift har det varit svart att justera fonster och
balkongdorrar. I planen mom 10 ar ir en genomgang av alla fonster och dorrar
kalkylerad. Det kan vara s att fonster och dorrar dr av en simre kvalité och att
reservdelar kan vara svart att fa tag 1 pa sikt. Normal teknisk livslingd ar 50 &r men man
bor kalkylera med ett tidigare utbyta av fonster och dorrar. Fonster mot garden maste vara
speciella med ljudisolering likt dagens.

IO(()stnad: 7 000 000 kr
Ar: 2050

Entrédorrar och garageporten

Dorrarna och porten ér fran byggnadsaret och har en teknisk livslingd péa 40 ar, direfter
byts de mot nya liknande dorrar/port.

Io(ostnad: 150 000 kr
Ar: 2055

"; E COMPOCIT
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Balkonger
Balkonger ir betongplattor och ricken 1 metall/glas. Den tekniska livslingden bedéms

vara lingre dn 50 ar. Inglasningen av balkongerna mot garden ér inglasade vilka bedéms
ha en 40 ang teknisk livslingd innan den byts mot ny.

Kostnad: 2 000 000 kr

Ar: 2055

Trapphusen

Trapphusen har mélade viggar och tak. Golvbeliggningen 1 korridorerna pa
vaningsplanen ir inoleummatta. Ett normalt underhallsintervall dr 30 ar varfor malning

och byte matta bor kalkyleras med ar 2045 och 2075

Io(()stnad: 1 400 000 kr
Ar: 2045 och 2075

Garage, soprum, cvkelrum och teknikrum

Alla ytskikt dr fran 2014 och bedéms vara 1 normalt skick. Normalt underhallsintervall dr
35 ar varfor underhall bor goras 2050

Ia(ostnad: 400 000 kr
Ar: 2050

Tviittstuga

Maskinerna 1 tvittstugan dr 1 dag 11 ar gamla. Nir de aldras kommer driftsstorningar och
kostsamma reparationer att uppkomma. Det ir kalkylerat 1 ovanstaende sammanstillning
med ett utbyta av maskinerna inom 5-10 ar. Direfter byts maskinerna med 20 ars intervall
Tvittstugans ytskikt ar fran 2014. Ytskikten bedoms behova renoveras inom 20 ar och
direfter med 30 ars intervall.

Nya maskiner bedoms kosta 400 000 kr och renovering ytskikt 300 000 kr.

Kostnad: 350 000 kr for maskiner
) 300 000 kr for ytskikten
Ar: 2055 och 2075 for maskiner

2045 och 2075 for ytskikten

gg COMPOCIT
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Uppvirmningssvstemet

Fjarrvirmecentralen ar fran 2014 och rorsystem samt radiatorer fran byggnadsaret. Syilva
undercentralens tekniska livslingd bedoms tll 35 ar. Syilva rorsystemet och radiatorer
bedoéms ha en 80 arig livslangd.

Kostnad: 350 000 kr for en undercentral
Ar: 2050

Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsror ir fran byggnadsaret, dvs 10 ar gamla. I dag bedomer man att ror
har en livslingd pa 50 ar. Man bor planera in ett stambyte inom 40 ar. Da byts vatten och
avloppsror och alla ligenheters vatrum renoveras.

Io(()stnad: 35 000 000 kr
Ar: 2065

Elektriska installationer

Elektriska installationer ar fran byggnadsaret men laddstationer for elbilar och solceller ar
kompletterat med. Min bedomning ir att solcellerna behover bytas om 40 ar medan
resten av installationerna har en kvarvarande hvslingd pa mer dn 50 ar.

Ia(ostnad: 400 000 kr
Ar: 2065
Hissar

Hissarna ar fran byggnadsaret, 2014. Hissarna bedoms vara 1 normalt skick och kvalité.
Normal teknisk livslingd dr 25 ar for en modern linhiss. Nir driftstorningar och
kostsamma reparationer uppkommer renoveras hissarna 1 sin helhet.

Kostnad: 2 000 000 kr for tva hissar
Ar: 2040

gg COMPOCIT
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Ventilationskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 3 ars intervall men bedéms rymmas mom mindre
underhallskostnader. Ventilationsaggregatet ir ett till och franluftsaggregat av god kvalité.
Jag bedomer dock att ett utbyte av aggregatet och styrningen kommer goras inom 30 ar.

Kostnad: 1 500 000 kr
Ar: 2055

Utemiljo/garagebjalklaget

Garagebyilklagets tiatskikt maste atgiardas dar det licker 1 dag, upptaget 1 ovanstiende
sammanstillning. Teknisk livslangd for sjilva titskiktet bedoms till 40 ar, direfter maste
garden rensas och nytt titskikt liggas.

Io(()stnad: 2 000 000 kr
Ar: 2055

gg COMPOCIT
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Noteringar och upplysningar.
Angivna kostnader ir grovt bedémda, mkl. moms och 1 dagens prislige.

1. Till hoger om ingang nummer 7, utifran sett, finns en grannfastighet. Stuproret fran
den fastighetens tak licker ut vatten pa den besiktigade fastighetens tegelfasad.
Risken ar dels att teglet far frostskador om vattnet fryser men det finns dven en risk
att teglet och fogarna fuktas upp och att viiggen bakom teglet skadas av fukt.
Troligen ir det en triregelvigg som da kan fungera som niring for mogel.

Som minsta édtgird maste stuproret lagas/bytas och vid misstanke om skador 1
viaggen maste det undersokas.

2. Det finns tecken pa fuktgenomslag 1 taket pa 1 ett vindsforrad. Det ar en spricka dar
vatten tycks ha kommit uppifran. Enligt uppgift vid besiktningen ska skadan vara
gammal. Kontroll bor dock goras om vad som atgiardats for att veta om det
fortfarande dr problem eller om det ér atgardat pa ett riktigt sétt.

3. Enhgt uppgift ska alla avloppsstammar spolas innan en forsialjning. Man bor spola
stammar med ca 10 ars itervall vilket jag bedomer ryms inom normala
underhallskostnader.

4. Fasaden som ir putsad saknar synlig ventilationséppning 1 nederkanten. Det kan

tyda pa att det dr en enstegstitad putsfasad vilket dar en riskkonstruktion. Enligt min
bedémning sa slutade man emellertid att bygga med enstegstitad putsfasad for
ungefir 15 ar sedan, vilket gor det mindre troligt att den besiktigade fasaden ar
enstegstitad. For att vara helt siker maste entreprenoren som uppfort byggnaden
radfragas.

Det finns en massa saker 1 utrymmet dir el-centralen ar placerad. Det far inte finnas
saker som star 1 vigen varfor rummet bor stidas.

=2

6.  Kostnad for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de storre arbetena ingar ej.
Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 9% av entreprenadkostnaden.
Kalkylera med minst 10 9.

%% COMPOCIT

Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjor SBR.
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Solceller pa taket

Ventilationsaggregat for bostiderna

gi COMPOCIT
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Inkommande elekiriska installationer Inkommande vattenservis

. e A
Undercentral for virme och varmvatten Lickage ner till garaget vid mur mot gatan

¥y
L N

Trid som vixer mot hingrinnan och garaget.  Tegelfasaden ar blot med risk for skador.
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Faststdlld: dnr 3009/2024

‘. Beslut
- -

Datum Processnummer

Diarienummer

Bove rket 2025-11-06 3.53.4  9551/2025

Alex Sebastian Kenneth Liljeblom

alex@interesta.se

Beslut i arende om godkannande av foreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Peter Wipp, BostFast AB, och Bengt Jansson,
Ampellen konsult AB, som intygsgivare for Bostadsrittsforeningen
Katrineberg 8, organisationsnummer 769631-2110.

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Katrineberg 8 har ansokt om godkénnande av
intygsgivarna Peter Wipp och Bengt Jansson som intygsgivare for foreningen.
Avgift for provning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfarda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ér inte tilldtet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns nagon
omstdndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjéilpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsdkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: reqistraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Ansvarsforsdkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstand att driva forsakringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestammelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstdlls mot den forsékrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fére forsékringstiden och som
var kdnda nér forsakringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmadler till
forsdkringsgivaren s lange forsékringen géller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den tiacker krav
som framstélls mot den forsékrade inom tre dr fran det att forsidkringen har
upphort att gélla och som inte ticks av ndgon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjdlvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsréttsforeningen utser till
intygsgivare godkédnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkidnnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsréttsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Peter Wipp och Bengt Jansson har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit ndgon omsténdighet som gor att
forutséttningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan frén Bostadsréttsforeningen Katrineberg 8§ om
godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mdohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit sekreterare Susanne Rickler.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Susanne Rickler
sekreterare
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3 kap. 2 § bostadsréttslagen granskat
ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Katrineberg 8 med org.nr 769631-2110 far
hiarmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som é&r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer dverens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i vrigt med forhéllanden som &r kinda for oss.

I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska técka driftskostnader och érliga
avséttningar.

Bostadsrattsforeningen omfattar 83 bostidder och en (1) lokal som kommer att upplatas med bostadsrtt
och bostdderna och lokalen &r placerade sa att andamaélsenlig samverkan kan ske.

Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.

Med anledning av projektets status har platsbesok inte ansetts behovligt da det inte skulle
tillfora nagot av betydelse for granskningen.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att den
ekonomiska planen enligt var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Angelholm enligt digital signering

Bengt Jansson Peter Wipp
Ampellen konsult AB Bostfast AB

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.

Bilaga 1
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Handlingar som varit tillgdngliga vid granskningen:

Beslut rérande foreningens val av intygsgivare, daterad 2025-11-06
Ekonomisk plan daterad enligt elektronisk signering

Stadgar, odaterade (registrering pagér hos Boverket)
Registreringsbevis Brf Katrineberg 8, daterat 2025-11-03
Registreringsbevis Gamla Livforsakringsbolaget SEB Trygg Liv (publ), daterat 2025-11-04
Slutbesked, daterat 2015-05-18

Fastighetsdata Stockholm Stora Katrineberg 20, daterat 2025-08-11
Offert ekonomisk forvaltning, daterad 2025-11-05

Offert fastighetsforsdkring, daterad 2025-11-06

Offert finansiering SEB, daterad 2025-10-21

Kopeavtal, odaterat

Virderingsunderlag ldgenheter Brf Katrineberg 8, odaterad
Teknisk utredning och underhallsplan, daterad 2025-09-29

OVK besiktning, daterad 2024-02-16

Hyresgéstlista, daterad 2025-11-03

Resultatrapport driftskostnad, daterad 2024-12-31
Relationshandlingar

# visma sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This documents contains 43 pages before this page Tama asiakirja sisaltdé 43 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 43 sidor fore denna sida

Dokumentet inneholder 43 sider far denne siden Dette dokument indeholder 43 sider far denne side

SARA SKYTTEDAL DIHANG 198608060342
Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  BRF Stora Katrineberg 8
a0ad79a0-ba36-47cf-9e01-f1f569c9d07f - 2025-11-10 10:16:12 UTC +02:00

BanklD / Freja elD - 402c¢8b22-bdd5-4dc0-92f0-6e76248db410 - SE
Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

MATTIAS KARLSSON 197905228594
Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  BRF Stora Katrineberg 8
cadf222¢-05fa-40c4-9298-27b7281fe30b - 2025-11-10 12:06:19 UTC +02:00

BankID / Freja elD - fff8¢c514-3afc-4ac9-ae2d-8108a971939f - SE
Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

ANETTE LANGE LYSELL 196601140145
Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: BRF Katrineberg8
d8a008db-9678-4203-a27-427347906122 - 2025-11-10 16:54:30 UTC +02:00

BankID / Freja elD - a3eaae16-83aa-4130-b160-17307e0bd2c3 - SE
Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

ESIN TUBLUK 198301174945
Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf Stora Katrineberg 8
0874005f-b064-4c32-8efb-6331647312b1 - 2025-11-12 08:47:04 UTC +02:00

BanklD / Freja elD - 1f0195a1-d332-4c66-9fd2-fe584e606284 - SE
Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

PETER MIKAEL WIPP 196205180034
0832e188-5b3f-4f20-8ec9-76d10413f997 - 2025-11-12 11:49:51 UTC +02:00
BankID / Freja elD - d6e780a3-6¢c20-4ec6-840a-dc2591db042f - SE

BENGT JANSSON 196104042798
046a1a20-7b27-45fb-8ca7-5ac3f81b21e1 - 2025-11-12 13:59:06 UTC +02:00
BankID / Freja elD - 76601f1d-717f-4f20-ab60-e1903b72318c - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/27230ef2-a0c7-4ae5-b4cd-42aa208119cf

myndighed til at underskrive
repraesentant
frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com



