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Upprattad

87 09 09
Ekonomisk plan for bostadsrattsforeningen Almen 2 Per Wedlin

Beskrivning av_fastigheten:

Beteckning: Almen 2 i Stockholms 1an, Solna kommun, Rasunda forsamling.
Adress: Rasundaviagen 119, Parkvdgen 25

Tomt: Fri grund. Stadsplan faststalld 1934-02-09

Areal: 612 m2

Fastigheten—ar ansluten till kommunalt vatten och avlop, elektrisk strom
och fjarrvarme.

Taxeringsvarde (nuvarande): 1.275 000 varav byggnad 875-000.

Ovrigt: Fastigheten dgs for nuet av 25 andelsdgare. 24 av dessa &r

bosatta i fastigheten.
Byggnad

Bostadshus av tegel uppfort 1910 - 1915

5 vaningar samt kallare

Ldgenhetsyta bostdder: 1728 m2 (22 st lagenheter)
Lokaler yta: 377 m2
Totalt exkl kommu-
nikationsutr. och vinds-
forrad: 2105 m>

Bostadsldgenheterna ar forsedda med kok, WC och i flertalet fall med
dusch/bad. Flertalet har gasspis. Till varje lagenhet hor ett vinds-
forrad.

Kallaren inrymmer lokaler lampliga for hantverk, lager etc.

Lagenheterna och Tokalerna redovisas i tabell sist i denna plan.

Grund: Betongmur

Kallarbjalklag av betong, ovriga bjalklag av trd.

Platklatt tak.

Putsad fasad.

8 av lagenheterna ar forsedda med balkong.

Tvd trapphus: Rasundaviagen 119 och Parkvagen 25. Trapphuset vid Ra-
sundavagen ar forsedd med 3-personershiss.

Fastigheten har grusad gdrd. Soptunnor &r placerade péa gérden.
Sopnedkast saknas.

Gemensam bastu &r under uppforande och berdknas vara klar innan

foreningens overtagande.



Tvattstuga saknas inom fastigheten. Modern tvattstuga beldgen i
grannfastigheten Almen 1 disponeras av Almen 2 pa Tlika villkor

som Almen 1. Inventarier ags gemensamt med Almen 1. Dessa bestar

av tvd st tvattmaskiner, en centrifug, en torktrumlare, ett torkskap,
en kallmangel.

Fastigheten &r ansluten till fjarrvarme. Varmeviaxlare dgd gemensamt
med Almen 1 ar placerad i Almen 1. Almen 2's del av vidrmen mits av
undermatare.

Cykelrum och hobbyrum for disponering av Almen 2 finns i Almen 1.
Centralantennanlaggning finns, dgd gemensamt med Almen 1. Antennen

ir placerad pa Aimen 1.

Samutnyttjandet av tvattstuga, fjarrvarmevixlare, cykelrum, hobbyrum
och centralantenn &r reglerat i skriftliga avtal mellan &dgarna till

respektive fastighet.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Stockholms Stads Brandforsak="

ringskontor.

Fastigheten dr normalt underhallen. Nagot storre eftersatt under-

hall finns inte. Horisontala delar av avloppsstammar ar bytta

aren ca 1975 - 1987. Vertikala delar berdknas ha 10 - 20 &rs kvar-

varande Tivslangd. Delar av kallvattenstammar kan behtva bytas inom 5 ar.
. Virmesystemet &r injusterat och forbattrat under 1987. Fasadputs i

gott skick men smutsig. Trappuppgdngarna har helrenoverats 1984 -

1986. Skadade balkonger kommer att vara omgjutna fore foreningens kop.

Installation av hiss i uppgdngen Parkviagen 25 och inredning av delar

av vinden har diskuterats. Dessa projekt ingdr dock inte i denna plan.

Fastigheten bebos for ndrvarande av de bostadsrattsbildande andels-

agarna.
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Huset dgs for nuet av 25 andelsigare. Foreningen avser att kopa

in samtliga andelar. Andelspriserna bestims av respektive andelséagare.
Styrelsen avser att uppldta den mot andelen svarande lagenheten till
samma grundavgift som foreningen képt in andelen féor. Grundavgifterna
per m2 ldgenhetsyta kommer diarfor att variera kraftigt. Av denna
anledning kommer &rsavgifterna ej att férdelas i proportion till
grundavgifterna. De kommer i stdllet att utdebiteras enl procent-

talen i respektive fordelningstabell sist i denna ekonomiska plan.

Total kopeskilling= total grundavgift.

Foreningen Gvertar andelsédgarkonsortiets banktillgodohavanden,
berdknade till ca 90.000 kvartal 1 -88, fordringar och forpliktelser
enl avtal. Foreningen Gvertar ocksd ett 1an hos Skandia p&

244,650 kr kvartal 1 -88, Teverantdrsfordringar’samt en outnyttjad
checkkredit hos Nordbanken p& 75.000 kr.

Lagfartskostnad:
Berdknad total kopeskilling 6 - 8,7 miljoner kronor.
Lagfartskostnad 1,5 Z ger 90 - 130.000 antag: 110.000

Foreningsbildning:

Registreringskostnader 1.300

Granskning av ekonomisk plan 6.000

Loner och arvoden 12.000

Summa foreningsbildning 19.300 19.300
Summa engangskostnader | 129.300 kr

Finansiering:
Kontant fran dvertagna banktillgodohavanden  90.000
Utnyttjande av checkkredit 39.300

Summa  kostnadstackning 129.300 kr
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Arliga_kostnader. amorteringar_och_intikter raknat i 1988 drs penningvirde

Kapitalkostnader

Ranta Skandialén (bundet til1l 1990) 33.000
Ranta checkkredit 5.000
Amorteringar Skandia 7.400
Driftkostnader

Loner och arvoden, fastighetsskotare och styrelse

ink1 sociala avgifter - 17.000
Vatten 14.000
Elstrom 2.500
Varme 100.000
Renhd1Tning, sophamtning 27.000
Tviattstugekostnader till Almen 1 10.000
Forsakringar 11.000
Div adm. kostnader 1.000

Summa kapitalkostnader, amortering och driftkostnader 227,900 kr

Genomsnittlig reparationskostnad per ar 60.000

Skatter

Beridknat taxeringsvdarde 1988: 1,9 milj.

Fastighetsskatt 1,4 7% 26.600
Schablonintakt 3 % 57.000

Avgar rintekostnader - 38.000

Netto schablonintakt 19.000

Skatt 52 7 pa detta 9.880
Summa skattter (att erliggas 1989-) 36.480 kr
Summa arliga kostnader, amorteringar 324.380 kr
Intakter

Rrsavgifter ) 324.380 kr
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Fordelningstabeller enl Bostadsriattsforeningen Almen 2's stadgar § 6

avseende &r$avgifft.
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Rasundavigen 179
4 B 8 167 - 8,4 8,7 11962
4 B 3 72 _ 4,5' 3,8 11961
, 3 B 6 142 _ 8 7,4 11952
3 B 3 72 - 4,5 38 11951
2 B 6 142 - 8 7,4 11942
2 B 3 72 - 4,5 3,8 11941
1 B 6 142 - 8 7,4 11932
1 B 3 72 - 4,5 3,8 11931
bv | B 3 75 - 4,6 3,9 11923
bv | B 2 46 - 2,6 2,4 11922
bv |L(B)| - 72 - 4,5 3,8 11921
nb | B 3 80 - 3 4,2 11914
nb | B 1 35 - 1,7 1,8 11913
) nb| L - 33 - 0,1 1,7 11912
nb L - I 23 - 0.2 1,2 11911
K L - 38 38 0,1 - 11901
forftsattning Parkvégen

*Med virmekostnader avses den debitering som gérs av fjdrrvarmeleverantoren
via Almen 1. Kostnader for service och underhdll pa varmesystemet debiteras
dock enl tabell "utdebitering for allt utom vdrmekostnader". Varmedébitering
gors enl budget. Avstdmning gors ej. Procentsatsen i tabellen star for
procent av.érsavgift.
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P2-400 Mhz
Namn visas ej


Fordelningstabeller enl Bostadsrattsforeningen Almen 2's stadgar § 6

avsee nde 5rtavgwft.
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Parkvagen 25 E
L - 95 95 0,5 |- 2501
_ 8 - 10,1 04 2502
K L - 108 54 0,6 2,8 {2503
bv |B |2 |50 - 1,9 |2,6 |2511
bv | B 1 45 - 2,5 (2,3 12512
1 B 2 60 - 3 3,1 2521
1 B. 2 69 - 3,8 13,6 |2522
2 B 2 60 - 3 3,1 2531
2 B 2 69 - 3,8 13,6 |2532
3 B 2 60 - 3 3,1 2541
3 B 2 69 - 3,8 [3,6 |[2542
4 B 2 60 - 3 3.1 2551
4 B 2 69 - 3,8 3,6 |2552
Totalt Rasundavagen och Parkvaggn
2105 187 | 100 | 100

Med varmekostnader avses den debitering som gors av fjarrvarmeleverantoren
via Almen 1. Kostnader for service och underhdll pa varmesystemet debiteras
dock enl tabe]ll”utdebitering for allt utom varmekostnader'. Varmedebitering
gors enl budget. Avstamning gérs ej. Procentsatséﬁ;fﬁ%abé11en star for

procent av drsavgift.
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P2-400 Mhz
Namn visas ej


Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av féreningens

verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser

A. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende fastighetens
berdknade kostnader och intdkter m m hanfor sig till de vid tid-

punkten for planens upprdttande kanda forutsdttningarna.

B. Bostadsrattshavarna skall betala in grundavgift. De skall dessutom

betala arsavgifter pa tider som styrelsen faststiller.

C. I ovrigt hanvisas till vad foreningens stadgar och denna

ekonomiska plan féreskriver.

Solp@¢

Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfértydligande
Namnteckning Namnteckning
Namnfoértydligande Namnfortydligande
Namnteckning

Namnfértydligande

Styrelseledamoternas egenhiandiga namnteckningar bevittnas:
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