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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Propellern 8, Stockholm, far hirmed avge arsredovisning
for verksamhetsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen #ger fastigheten Propellern 8 i Stockholms kommun. Verksamheten bestar i att
bereda bostéider 4t medlemmarna. Foreningen omfattar 29 bostadslagenheter. Vid arets ut-
gang var 29 ligenheter uppldtna med bostadsritt.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag.

Foreningen hade ett negativt kassaflode frén den 16pande verksamheten under 2024.
Fastigheten

Foreningen iger fastigheten Propellern 8 i Stockholms kommun.

Byggnaden ir fullvardesforsikrad hos Linsforsdkringar.

Foreningen har en underhdllsplan.

Bostider: 817 kv (BOA).

Styrelsen
Styrelsen vald pa ordinarie fSreningsstaimma 2024-05-15 och konstituerande styrelseméte 2024-05-27
har haft foljande utseende.

Ulf Persson ledamot, ordférande, ekonomi

Emma Lemos ledamot, vice ordforande, teknisk forvalining

Adam Nelvin ledamot, sekreterare, ekonomi, nyckelhantering, hemsida, tridgard
Camilla Fagelberg ledamot, trapphustavla

Susanne Wallgren ledamot, kontaktlista, andrahandsuthyrning, information till medlemmar
Margareta Aspan ledamot, breviada, tridgérd, sophantering

Nina Nilsson suppleant

Johan Eckerud suppleant

Revisor

Revisor vald pa foreningsstimma.

Mats Lehtipalo Godkénd revisor ADECO Revisorer KB

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitrétts av BEJO AB.

m
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Hiindelser under aret
Ekonomi

2(11)

Aret gav ett negativt resultat. Overdragen jamfort med budget orsakades framfor allt av kostnader for
reparationer men ven av fjarrviirme och vatten/avlopp bidrog till 6verdragen. Kostnaderna for
reparationer dominerades i borjan av 2024 av engéngskostnader orsakade av den stora vattenskadan
som intriffade 2023, men éven hissen hade 6kat behov av underhall under 2024. Hojd avgift samt att
borjan pa 2024 var kallare dn normalt bidrog till den 6kade kostnaden for fjérrvirme. 1 6vrigt var

avvikelserna jaimfort med budget relativt sma.

Reparationer, underhill och projekt

Under 2024 justerades stadgarna for foreningen for att dels mojliggora digitala stimmor, dels att
Sverlatelseavgifien ska betalas av koparen i stillet for séljaren. Justeringen faststélldes pé en extra
stimma 2024-10-06 och godkiindes av Bolagsverket 2024-12-05. Under 2024 har inga storre
underhallsitgirder genomforts. Kostnaderna for reparation, sanering och aterstillning av vattenskadan
genomfordes i huvudsak under 2023 dven om en stor del av utgifterna for skadan inkom under 2024.

Ekonomisk oversikt

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsittning 895 291 816 704 703 973 694 561
Resultat efter finansiella poster -363 020 -200 738 51 864 37 982
Skuldsattning/kvm 4209 3725 3731 3781
Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsratt 4 209 3725 3731 3781
Sparande/kvim -363 -165 96 79
Rintekinslighet, skulder/arsavgifter 4 4 5 5
Energikostnad/kvm 342 283 276 265
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 96 98 94 93
Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt 1054 982 814 794
Forindringar i eget kapital
Insatser  Fond for yttre Fritt eget
. underhdll kapital
Vid érets borjan 177 730 430 000 -677 306
Upplosning av fond
for yttre underhall -430 000 430 000
Arets resultat -363 020
Vid érets slut 177 730 - -610 326
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Belopp
balanserat resultat -247 306
arets resultat -363 020
Totalt -610 326
disponeras for
overforing till balanserat resultat -610 326
Totalt -610326

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.

W
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter
Medlemsavgifter 860 988 802 452
Ovriga intikter 34 303 14 252
Nettoomsittning 895 291 816 704
Rirelsens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -1028 113 -818 125
Avskrivning byggnader 2 -12721 -12721
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -53 326 -53 325
Rorelseresultat -198 869 -67 467
Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter 9165 8027
Réntekostnader -169 661 -141 298
Ovriga finansiella kostnader -3 655 -
Resultat efter finansiella poster -363 020 -200 738
Resultat fore skatt -363 020 -200 738
Arets resultat -363 020 =200 738

Z
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 2 2 854 388 2 867109
Byggnadsinventarier 3 390 968 444 294
Inventarier 4 - -
3245356 3311403
Summa anliggningstillgingar 3245 356 3311403
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 9305 -
Skattekonto 4535 40619
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 559 21743
37 399 62 362
Kassa och bank 237 063 275 061
Summa omsittningstillgingar 274 462 337423
SUMMA TILLGANGAR 3519818 3 648 826
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 177 730 177 730
Fond for ytire underhall - 430 000
177 730 607 730
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -247 306 -476 568
Arets resultat -363 020 -200 738
-610 326 -677 306
Summa eget kapital -432 596 -69 576
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 3438 395 3043335
3438 395 3043335
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 50 898 135 471
Skatteskulder 2 852 5874
Ovriga skulder 318987 391 826
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 141 282 141 896
514019 675 067
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3519 818 3 648 826
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -363 020 -200 738
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 66 047 66 046
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore =296 973 -134 692
forindringar av rérelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 24 964 -11 921
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -161 048 530 351
Kassaflode fran den lopande verksamheten -433 057 383 738
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnadsinventarier -397 750
Kassafléde frin investeringsverksamheten -397 750
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 400 000
Amortering av laneskulder -4 940 -4 940
Kassafléde frin finansieringsverksamheten 395 060 -4 940
Arets kassaflode -37997 -18 952
Likvida medel vid drets bérjan 275 060 294 013
Likvida medel vid arets slut 237 063 275 061
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Tilliggsupplysningar

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

Fér att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts
under byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av byggnadens anskaffningsvirde avsittas till fond
for yttre underhall.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat
restviirde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beriknande livslingd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under éret
forvirvade och avyttrade tillgangar.

Anliggningstillgdngar % per dr
-Byggnader 1,0%
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20%

W
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader
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2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 32196 30216
Stidning 61 748 50416
Sotning 61 873
Hiss 23 428 4043
Tvittstuga 6 666 1288
Gérd 1617
Pannrum, undercentral -3 902 19 680
Reparation och underhall 340 647 162 461
Elavgifter 41767 36 300
Uppvarmning 160 195 132 038
Vatten och avlopp 77 429 62 929
Sophémtning 16 705 13 066
Fastighetsforsakringar 33278 29917
Forsikringsersittning -37 082
Kabel-TV 66 914 63 390
Ovriga fastighetskostnader 4 066 2542
Fastighetsskatt 47270 46 081
Styrelscarvode 13 998 14 000
Revisionsarvode 17 500 23 000
Ekonomisk férvaltning 65 763 66 282
Ovriga forvaltningskostnader 19 037 14 755
Konsultarvoden 15313
Arbetsgivaravgift 3408 4000
Summa 1028113 818 125
Not 2 Byggnad och mark

2024-12-31 2023-12-31
Anskaffhingsvirde byggnad 1272 087 1272 087
Ingdende avskrivning enligt plan -480 489 -467 768
Mark 2075511 2075511
Arets avskrivning enligt plan -12 721 -12 721
Utgaende bokfort virde 2 854 388 2 867 109
Taxeringsvirde byggnader 10 400 000 10 400 000
Taxeringsvirde mark 22 400 000 22 400 000
Taxeringsvérde 32 800 000 32 800 000
Not 3 Byggnadsinventarier

2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvérde 827 660 429910
Arets inkép 397 750
Ingdende avskrivningar enligt plan -383 366 -330 041
Arets avskrivning enligt plan -53326 -53 325
Utgiende bokfort virde 390 968 444 294
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Not 4 Inventarier
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2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvirde 79 693 79 693
Ingdende avskrivningar enligt plan -79 693 -79 693
Utgdende bokfort virde - -
Not 5 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek, rorlig rinta
Rinta 4,554 %
Ingdende bokfort virde 520 000 520 000
Arets amortering - -
Utgéende bokfort virde 520 000 520 000
Stadshypotek, rorlig rinta
Rinta 4,007 %
Nytt lan 400 000
Arets amortering -
Utgdende bokfort virde 400 000
Stadshypotek, rorlig rinta
Rinta 4,336 %
Ingdende bokfort virde 1372 000 1372 000
Arets amortering - -
Utgaende bokfort virde 1372 000 1372 000
Stadshypotek, rorlig rinta
Rinta 4,780 %
Ingdende bokfort virde 281 000 285 000
Arets amortering -4 000 -4 000
Utgaende bokfort virde 277 000 281000
Stadshypotek, rorlig ranta
Riinta 4,169 %
Ingdende bokfort virde 91 885 92 825
Arets amortering -940 -940
Utgaende bokfort virde 90 945 91 885
Stadshypotek, rorlig rdnta
Rinta 4,406 %
Ingdende bokfort virde 778 450 778 450
Arets amortering - -
Utgaende bokfort varde 778 450 778 450
Summa utgiende bokfort viirde 3438395 3043 335
Kortfristig del av langfristiga lan -3 438 395 -3 043 335
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Not 6 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 3327400 3327 400
Underskrifter

Stockholm 2025- -

Ulf Persson Emma Lemos Adam Nelvin

Camilla Fagelberg Susanne Wallgren Margareta Aspan

Min revisionsberittelse har avgivits 2025- 03 o 3

Mats Lehtipélé"'“- j

Godkind revisor
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undertecknat dokument
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Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godként innehallet i detta dokument samt
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Propeliern 8

Org.nr. 716420-1795

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Propellern 8 for ir 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiclla resultat och
kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberiittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag #ir oberoende i forhillande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga
och ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att érsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
irstedovisningslagen, Styrelsen ansvarar éven for den interna
kontroll som den beddmer #r nddviindig for att uppritta en
srsredovisning som inte innchéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av firsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si &r tillampligt, om
forhallanden som kan p3verka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Srsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidalav2

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som #r tillriickliga och &ndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre éin for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forsticlse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att uiforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om Kimpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningamna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forh&llanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

= utvirderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pé ett siitt som ger en
riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpuniten for den.
Jag miste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen
Propellern 8 for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rilkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms
ansvar". Jag iir oberoende i forhdllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat @r tillrdckliga
och aindamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget til} dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedGmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sA ait bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeliigenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ngot vésentligt avseende:

» foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

» panigot annat st handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detts, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forsiaget ar
forenligt med bostadsritislagen.
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Rimlig sikerhet fir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgfirder eller fGrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en det av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fBrslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pi revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras p4 min professionella beddmping med
utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr ait jag
fokuserar granskningen pé sddana dtgérder, omréden och
forhillanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska
underskrift

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR



Sidan har bifogats av Hogia Signit
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla fjénster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten fér digital férvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjénsten Signport.
Fér validering med Adobe Acrobat Reader, |55 mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsikrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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