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Valkommen till arsredovisningen for Brf Henriksdalshdjden
Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansridkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms lan, Nacka koammun.,

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2001-04-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-
06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sickladn 78:1 2009 Nacka

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten dr férsakrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor. Skadedjursférsékring tillhandahalls av
Anticimex Forsakringar AB. Anticimex Trygghetspaket Flerfamiljsfastighet. OBS: i enlighet med stadgarna § 18
Bostadsrdttshavaren ska teckna hemfoérsakring och bostadsrattstillaggsférsakring..

| férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.,

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1971

Féreningen har 34 hyreslagenheter och 175 bostadsratter om totalt 17 444 kvm och 18 lokaler om 78 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 17522 kvm.

Styrelsens sammansattning

Charles Henry Perring Ordférande

Andreas Olsson Styrelseledamot
Carina Lundqvist Styrelseledamot
Carolina Gomez Fetisova Styrelseledamot
Edin Cehaja Styrelseledamot
Ylva Bergstedt Styrelseledamot

Carl-Johan Svanberg Warn ~ Suppleant
Cecilia Furulid Suppleant
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Valberedning

Gunnar Ohman
Erica Ahnfeldt
Hannes Rosén

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firma tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Margareta Kleberg  Auktoriserad revisor
Karolina Lévstrém  Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréattades 2016 och stréacker sig fram till 2047. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Uttorda historiska underhaill
2013 e Relining avloppsroér

2017-2018 Ombyggnation gammal tvattstuga till 9 st. bostader och 3 nya tvattstugor

2022-2023 Skyddsrum besiktning och underhall

Energieffektiviseringsprojekt: Nytt klimatskal (byte glaspartier, fasadputsning), injustering av
varmesystem, inférande fransluftsvarmepumpar, LED belysning, nya portar

2022-2024

2023 e Underhall av takfot pa vindstak

Avtal med leverantorer

Basutbud TV Tele2

Bredband Telenor

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Energieffektiviseringsprojekt Totalfasad AB

Fastighetsskotsel Henrikdalsringens Forvaltnings AB
Fjarrvdarme Henriksdalsbergets Varmecentral
Parkférvaltning Svea Park AB

Projektledning - renoveringsarbete  Afry AB

Teknisk férvaltning Spetsudden AB

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsens arbete under 2024
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Under aret har styrelsen haft 14 styrelseméten samt ordnat en gardsfixardag i maj och en i november, Styrelsen
har under aret bjudit in till 3 medlemsméten for att informera om energieffektiviseringsprojektet. Utover
styrelsemdtena har styrelses ledaméter lagt cirka 900 timmar pa arbetet fér féreningen.

Energibesparingsprojekt under ar 2023 och 2024

Under 2022 beviljades féreningen EU-bidrag enligt férordningen (2021:664) om stdd till energieffektivisering i
flerbostadshus. Detta méjliggjorde att BRF Henriksdalshojdens stérsta projekt kunde genomféras. Féreningen
ansokte under aret om och beviljades ytterligare EU-bidrag till energieffektiviseringen. Totalt har féreningen
beviljats 36 mnkr i EU-bidrag.

Projektet bérjade under hésten 2022 med en uppgradering av belysningen i garaget dér man bytt till LED
armaturer och sensorer. | december 2023 drog det stora projektet igang. Under aret har alla fonster bytts till nya
moderna tre-glasfonster med nya karmar och persienner. For att battre kunna atervinna viarme fran bostiderna
via fléktar och franluftsventiler har nya aggregat med franluftsvirmepump installerats i undercentralerna och
vdrmevéxlarna pa vinden har bytts ut. Samtidigt har vinden tilldggsisolerats med ca 200 mm mineralull. |
bostdderna blir det en béttre och jdmnare varmefordelning genom bytet av termostatventiler pa radiatorerna
och injusteringsventilerna som finns i garderoben i hallen.

Féreningen har dven investerat i fasaden med beproévat rotputssystem som ger en férbattrad isolerande
féormaga. Fasaden och balkongerna har fatt den ursprungliga fargen. | samband med arbetet sanerades asbesten
i eternitskivorna pa balkongerna och ovanfor fonstren.

De nya trdportarna ar tillgénglighetsanpassade med ny dérrautomatik som ger en tystare stédngning samt med
porttelefon. Portarna har dven battre isolerférmaga.

Dessa investeringar har gjort att fastigheten idag totalt sett har forbattrat primarenergitalet, dvs byggnadens
energiprestanda, med ca 46 procent. Fastigheten har efter genomford energideklaration fatt energiklass C vilket
motsvarar de krav som idag stélls pa ett nybyggt hus.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna for hyresrétter héjdes med 5,5 procent fran 1 januari. Mdnadsavgiften foér bostadsratter héjdes med
10 procent fran den 1 mars.

Avgiften for garageplatser héjdes med 20 procent fran arsskiftet och avgifter for férraden héjdes med 20 procent
fran 1 augusti.

Féreningen har med anledning av den stora investeringen i fastigheten gatt ver till en redovisning enligt
regelverket K3. Detta for att hantera kostnaderna for avskrivningar jdmnare éver de kommande aren.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 265 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 14 och
avgaende medlemmar under aret var 17. Vid rékenskapsarets slut fanns det 262 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 13 6verlatelser.

Under aret har 1 st andrahandsupplatelser beviljats. Styrelsens policy fér andrahandsupplatelser &r att félja
Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen krévs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prishasbeloppet
(2024=1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 18 846 145 17 686 380 15732 300 15635 453
Resultat efter fin. poster -5822 071 -1 790 547 -847 592 1232308
Soliditet (%) 44 54 54 54
Yttre fond 10 145 330 9 879 405 10305 262 9 544 462
Taxeringsvarde 421 800 000 421 800 000 421 800 000 331 600 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 976 902 751 741
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 766 737 L L
tS)l:;!chastrznt'tngk fer Al BRI 14706 10725 10791 10922
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 12412 9052 9108 9162
Sparande per kvm totalyta, kr -24 104 197 250
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 25 40 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 266 231 183 187
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 97 87 71 72
Energikostnad per kvm totalyta, kr 399 343 292 277
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,67 3,05 1,24 0,89
Rantekanslighet (%) 15,07 11,89 14,37 14,75

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till

framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Féreningen har ett negativt resultat for 2024. En anledning till detta ar att féreningen har gatt 6ver till en
redovisning enligt regelverket K3. Denna dvergang samt den stora investeringen i fastigheten har féranlett hogre
avskrivningskostnader. Dessa kostnader dr bokféringsméssiga och paverkar inte féreningens likviditet.
Kostnader for lan som tagits upp for att finansiera energieffektiviseringsprojektet har ocksa 6kat. Under 2025
planerar féreningen att 6ka amorteringarna for att fa lagre lan och lagre rantekostnader. En annan anledning ar
att 6kade driftskostnaderna fér exempelvis fjdrrvarme och el.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 186 888 494 5 - 186 888 494
Upplatelseavgifter 33761092 - - 33761092
Fond, yttre 9 879 405 - 265 925 10 145 330
underhall
Balanserat resultat -32 116 044 -1 790 547 -265 925 -34172 516
Arets resultat -1 790 547 1790 547 -5 822 071 -5 822 071
Eget kapital 196 622 400 0 -5 822 071 190 800 330
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star fljande medel:
Balanserat resultat -34 172516
Arets resultat -5 822 071
Totalt -39 994 587
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 760 800
Att fran yttre fond i ansprak ta -155 303
Balanseras i ny rékning -40 600 084
-39 994 587

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhorande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 18 846 145 17 686 380
Ovriga rérelseintakter 3 3902 403 859
Summa roérelseintakter 18 850 048 18 090 239
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -12110 895 -10 546 449
Ovriga externa kostnader 9 -586 971 -1 435 504
Personalkostnader 10 -446 834 -413 966
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 075 409 -3 110 591
Summa rérelsekostnader -18 220 109 -15 506 510
RORELSERESULTAT 629 939 2583729
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 442 877 481 327
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -6 894 886 -4 855 603
Summa finansiella poster -6 452 009 -4 374 276
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 822 071 -1 790 547
ARETS RESULTAT -5 822 071 -1 790 547
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 332979 322 337934 226

Markanlaggningar 13 139314 161 034

Maskiner och inventarier 14 1401 656 1500 441

Pagaende projekt 15 94 992 374 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 429512 666 339 595 701

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 429 512 666 339595701

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 275 184 202 184

Ovriga fordringar 16 58 141 64 978

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 516 304 581 105

Summa kortfristiga fordringar 849 629 848 267

Kassa och bank

Kassa och bank 3013331 24 529 043

Summa kassa och bank 3013 331 24 529 043

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 862 960 25377 310

SUMMA TILLGANGAR 433 375 626 364 973 011
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrékning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 220 649 586 220 649 586
Fond for yttre underhall 10 145 330 9 879 405
Summa bundet eget kapital 230794 916 230 528 991
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -34172 516 -32 116 044
Arets resultat -5822 071 -1790 547
Summa ansamlad férlust -39 994 587 -33 906 591
SUMMA EGET KAPITAL 190 800 330 196 622 400
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 75 362 403 39 400 000
Ovriga langfristiga skulder 94 120 141 760
Summa langfristiga skulder 75 456 523 39541760
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 142121 228 119 206 329
Leverantdrsskulder 4282 980 452 176
Ovriga kortfristiga skulder 10 661 95 902
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 20 703 905 9 054 444
Summa kortfristiga skulder 167 118 773 128 808 851
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 433 375 626 364 973 011
Sida9av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflddesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 629 939 2583729
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5075 409 3110591
5705 348 5694 320
Erhéllen ranta 442 877 481 327
Erlagd ranta -6 781 194 -4 458 003
K flode fran l6pand k ten fore fordandringar
...alssa ] e. opande verksamheten fore forandringar av 632 960 1717 644
rorelsekapital
Foréndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 362 -201 340
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 15281 331 -1 267 547
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 14 647 000 248 757
Investeringsverksamheten
Férvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -94 992 374 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -94 992 374 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 60 000 000 0
Amortering av lan -1 122 698 -983 850
Depositioner -47 640 360
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 58 829 662 -983 490
ARETS KASSAFLODE -21 515712 -734733
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 24529 043 25263776
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3013331 24 529 043
Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Henriksdalshéjden har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Om- och tillbyggnad 10-100 ar
Maskiner och inventarier 10-40 ar
Byggnad 6-75 ar
Markanlaggningar 5-10 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhéll

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Brf Henriksdalshéjden
769606-9660

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATINING 2024 2023
Arsavgifter, bostider 14 220 396 13132 321
Hyresintdkter, lokaler 204 524 189 229
Hyresintadkter, p-platser 1068 930 905 445
Hyresintakter, bostader 3033369 3119172
Ovriga intékter 291 130 340213
Overlatelse- och pantsattningsavgift 27796 0
Summa 18 846 145 17 686 380
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga rérelseintakter 3902 716
Férsakringsersattning 0 290 940
Elstod 0 112 203
Summa 3902 403 859
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 886 169 819 046
Stadning 436 489 351625
Besiktning och service 196 370 137 953
Yttre skotsel / snérojning 355179 342 496
Summa 1874 208 1651119
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 913 353 758 354
Summa 913 353 758 354
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 198 792 494 875
Summa 198 792 494 875
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 626 752 434 441
Uppvérmning 4664 384 4045 633
Vatten 1701503 1527 090
Sophdmtning 372961 302 159
Summa 7 365 601 6 309 323
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Arvode teknisk férvaltning 397 055 155 463
Fastighetsférsakringar 425736 389 040
Sjalvrisker 130 800 13 926
Kabel-TV 405 092 384 249
Fastighetsskatt 400 259 390 101
Summa 1758 942 1332779
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 121197 157 936
Ovriga férvaltningskostnader 192 705 376 623
Revisionsarvoden 50 247 37 500
Ekonomisk forvaltning 185436 178 064
Overlatelse- och pantsattningsavgift 27796 0
Konsultkostnader 9 591 685 382
Summa 586 971 1435 504
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 340 000 315000
Sociala avgifter 106 834 98 966
Summa 446 834 413 966
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Ovriga rantekostnader 321 2378
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 6 894 565 4 853 225
Summa 6 894 886 4 855 603
Sida13 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 376 870972 376 870972
Utrangering -124 954 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 376 746 018 376 870972
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -38 936 746 -35 946 668
Arets avskrivning -4 954 904 -2990 078
Utrangering 124 954 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -43 766 696 -38 936 746
Utgaende restvarde enligt plan 332979322 337934 226
| utgaende restvérde ingdr mark med 145 463 050 145 463 050
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 225 800 000 225 800 000
Taxeringsvarde mark 196 000 000 196 000 000
Summa 421 800 000 421 800 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 908 803 908 803
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 908 803 908 803
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -747 769 -726 049
Arets avskrivning -21720 -21720
Utgaende ackumulerad avskrivning -769 489 -747 769
Utgaende restvarde enligt plan 139314 161034
Sida 14 av 17
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsviarde
Ingaende 3117939 3117939
Utgaende anskaffningsvarde 3117939 3117 939
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1617 498 -1 518 705
Avskrivningar -98 785 -98 793
Utgaende avskrivning -1716 283 -1617 498
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1401 656 1500 441
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Energieffektivisering 94 992 374 0
Summa 94 992 374 0
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 28614 26 882
Skattefordringar 29527 38096
Summa 58 141 64 978
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 268 127 810
Forsakringspremier 343325 306 785
Kabel-TV 102 352 101 994
Forvaltning 46 359 44 516
Summa 516 304 581 105
Sida 15av 17
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2026-07-15 3,32 % 18 661 175 18 661 175
Nordea 2025-06-19 3,03 % 28 361 504 28 361 504
Nordea 2024-05-22 4,09 % 0 55 650 350
Nordea Hypotek AB 2028-04-19 3,87 % 9 850 000 9 950 000
Nordea Hypotek AB 2025-04-16 4,02 % 29 550 000 29 850 000
Nordea Hypotek AB 2025-05-12 3,21% 15 969 900 16 133 300
Nordea Hypotek AB 2026-05-20 3,78 % 27 230 876 0
Nordea Hypotek AB 2025-05-22 3,09 % 27 860 176 0
Nordea Hypotek AB 2025-07-16 3,49 % 20 000 000 0
Nordea 2029-09-19 2,90 % 20 000 000 0
Nordea 2025-11-18 3,11 % 20 000 000 0
Summa 217 483 631 158 606 329
Varav kortfristig del 142 121 228 119 206 329

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 211 870 151 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 393 657 6016 869
El 124 206 43 534
Uppvérmning 384952 612 069
Utgiftsrantor 910736 797 044
Loner 175 000 0
Sociala avgifter 54985 0
Férutbetalda avgifter/hyror 1600 369 1516 928
Berdknat revisionsarvode 60 000 68 000
Summa 20 703 905 9 054 444
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 218 000 000 178 600 000

Sida 16 av 17
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms ldan, Nacka kommun

Andreas Olsson
Styrelseledamot

Carina Lundqvist
Styrelseledamot

Carolina Gomez Fetisova
Styrelseledamot

Charles Henry Perring
Ordférande

Edin Cehaja
Styrelseledamot

Ylva Bergstedt
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [damnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Henriksdalshéjden

Org.nr. 769606-9660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Henriksdalshojden for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Henriksdalshéjden for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta -
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbeyvis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet

bedoma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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