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Vidtecknade styrelseledamdter intygar att foljande stadgar

antagits av féreningens medlemmar den 25 maj 2010 P o/
och den 16 december 2010. Swén Bergqvist Eleonora Bergendal
STADGAR

FOR
BOSTADSFORENINGEN ROSLAGEN U.P.A.

§1 Namn och dndamal
Foreningens firma &r Bostadsféreningen Roslagen utan personlig ansvarighet.

Féreningen har till andamal att besitta och forvalta fastigheten tomten nr 4 i kvarteret
Vilan, med adress Roslagsgatan 41 och Ingemarsgatan 7 inom Johannes forsamling
i Stockholm, och dér bereda bostader utan begransning i tiden at sina medlemmar.

§2 Medlemskap

Till medlem i foreningen kan antagas myndig, fysisk person, som férvarvat andel i
fdreningen av medlem eller direkt av féreningen. Har tva personer férvarvat andel

gemensamt, skall bada antagas som medlemmar.

Ansdkan om medlemskap skall vara skriftlig och innehélla utfastelse att sdkanden
forbinder sig att fullgéra de skyldigheter som stadgarna foreskriver.

Styrelsen forbehaller sig ratt att fritt préva varje ansékan om medlemskap i de fall da
denna ratt icke inskrankts genom vad som stadgats i § 17 nedan. Vagras medlem-
skap skall styrelsen hénskjuta frégan till foreningsstdmman.

§3 Besittningsratt

Medlem erhaller besittningsratt till Iagenhet i féreningens fastighet och behéller den-
na ratt sa lange medlemmen fullgor sina skyldigheter enligt stadgarna.

Varje medlem, som férvarvar andelsrétt i foreningen, skall som insats betala andels-
vardet pa den till andelen horande lagenheten.

§4 Andelsbevis

For varje lagenhet utfardar styrelsen ett med lagenhetens nummer samt lagenhets-
innehavarens namn betecknat andelsbevis. Beviset skall &ven innehélla uppgift om
lagenhetens andelsvarde, storlek och lage inom fastigheten.

Darjamte erhaller varje lagenhetsinnehavare foreningens stadgar och eventuella
ordningsféreskrifter.
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§5 Avgifter till foreningen

Medlem, som erhallit besittningsratt, &r skyldig att genom erlaggande av arsavgift i
foérhallande till Iagenhetens andelstal deltaga i alla fér féreningen gemensamma ut-
gifter, sdsom ranta och amortering samt arliga omkostnader for fastigheten.

Arsavgiften faststalles av styrelsen.

Den skall erlaggas kvartalsvis i férskott den sista helgfria dagen i manaderna mars,
juni, september och december.

Skulle medlem férsumma inbetalning av avgift, far respittiden ej 6verskrida 2 dagar
och skall den férsumlige gottgdra féreningen med rénta enligt Réntelagen a obetalt
belopp fran férfallodagen fill dess full betalning sker.

Skulle féreningen tvingas vidtaga laga atgarder for att utfa sin fordran, ar den for-
sumlige medlemmen skyldig att &ven ersatta féreningen kostnaderna harfér. Andelen
star som sékerhet for medlemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstand med inbetalning vid sjukdomsfall, arbetsloshet eller
annat laga forfall.

§6 Upplatelseavgift

Om féreningen forsaljer andel och upplater besittningsratt till I1agenhet, ager fére-
hingen ratt att utéver insatsen berdknad enligt § 3 ovan, uttaga ett belopp, motsva-
rande skKillnaden mellan lagenhets marknadsvarde och insats.

8§7 Avsittning till fonder
Inom fbre“_‘r_jingen skall finnas féljande fonder:

o Reservfond i enlighet med lagen om ekonomiska féreningar
e Fond for yttre underhall
e Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp, motsvarande minst
0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus,

Det overskott, som kan uppsta pa verksamhetens verksamhet, skall avsattas till dis-
positionsfonden om ej foreningsstdmman annorlunda bestdmmer.
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§7a Avsittning till balkongfond

Medlem med lagenhet som har balkong, fransk balkong/dorr eller gardsdoérr/altanddrr
ska arligen gora en avsattning till en fond for reparation och underhall av balkonger,
franska balkonger/dorrar och gardsdorrar/altandérrar ("balkongfond”). Medlem med
lagenhet som har balkong ska avsatta 1,5 % av ett prisbasbelopp per &r och balkong
till balkongfonden. Medlem med l&genhet som har fransk balkong/dérr eller gards-
dorr/altandorr ska avsétta 0,5 % av ett prisbasbelopp per ar.

Prisbasheloppet faststélls arhgen per den 1 januari eller darpa foljande bankdag. Det
overskott, som kan uppsta ska avséttas till dispositionsfonden om ej férenings-
stdmman annorlunda bestammer.

§8 Styrelsen och dess aligganden
Foreningens angelagenheter skall skétas av en styrelse med sate i Stockholm.

Styrelsen skall besta av minst tre och hégst fem ordinarie styrelseledamdéter samt
minst en och hégst tva suppleanter. Styrelseledamoter véljs bland féreningens med-
lemmar pa ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess ordinarie féreningsstamma
hallits féljande rakenskapsar efter valet. Suppleant inkallas vid forfall fér ordinarie

ledamot.

Valbar till styrelsen &r dven féreningsmedlems akta make eller narstaende, som var-
aktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelseledamot skall vara svensk medborgare, om ej vederborlig myndighet beviljar
dispens.

Styrelsens ledamoter far endast véljas bland dem som bor i fastigheten.

Styrelsen ar beslutsfér nar minst tre styrelseledaméter &r narvarande. Beslut fattas
genom enkel majoritet.

Vid lika f6stetal har ordféranden utslagsrost.
_Styrelsen utser inom sig ordférande och &vriga funktionarer.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltning av féreningens angelé-
genheter. Styrelsen skall tillse att organisationen betraffande hokfoéringen och me-
delsférvaltningen &ven innefattar en tillfredsstéllande kontroll.

Genom styrelsens férsorg skall foras en medlems- och lagenhetsférteckning. For-
teckningen skall innehalla uppgifter om medlemmens namn och hemvist, andels-
varde, lagenhetens beteckning, belagenhet, storlek samt 6vriga tillhérande utrym-
men. Underrattas féreningen om pantséattning av andelsratt eller &ndras uppgift i for-
teckningen skall detta antecknas varvid &ven dag fér anteckning skall anges. Till for-
teckningen skall fogas bestyrkt kopia av handling pa vilken férvarvet grundas.
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Styrelsen skall féra protokoll ver de beslut som fattas.

Styrelsen skall arligen till den ordinarie féreningsstdmman avge skriftlig arsredovis-
ning, som skall innehalla férvaltningsberattelse, balans- och resultatrakning samt
budget fér kommande rakenskapsar.

§9 Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av hela styrelsen, av tva styrelseledamoter i for-
ening. 4 .

Alla handlingar, som undertecknas & féreningens vagnar, skall, for att vara giltiga,
undertecknas med hela firman "Bostadsféreningen Roslagen U.P.A.”.

§10 Rakenskapsar och revision

Foreningens rdkenskapsar skall omfatta kalenderar och rdkenskaperna avslutas den
31 december. Styrelsen skall tillse att dessa foreligger fardiga for granskning av revi-
sorerna fore februari manads utgang.

Rakenskaperna, styrelsens protokoll och férvaltningen av féreningens angelagenhe-
ter granskas av tva dartill, for tiden intill dess ordinarie féreningsstamma hallits under
forsta rakenskapsaret efter valet, utsedda revisorer. Fér revisorerna utses minst en
och hégst tva suppleanter for samma tid. Revisorerna skall ha fullgjort granskningen
och avgivit beréttelse darover fére mars manads utgang.

8§11 Foreningsstidmma

Ordinarie féreningsstdmma halles med foreningens medlemmar varje ar i Stockholm
fore april manads utgang.

Vid ordin:'il_rie stdmma skall foljande &renden behandlas:
Stammans Gppnande

Faststéllande av dagordning

Val av ordférande fér stimman

Anmalan av styrelsens val av protokollférare
Val av tva justeringsmén

Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

10.  Faststallande av resultat- och balansrakning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Fraga om beviljande av ansvarsfrihet

13.  Diskussion av budgetforslag

14, Val av styrelseledaméter och suppleant(er)

LONDOTD BN =
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15.  Val av tva revisorer och suppleant(er)
16.  Arvoden &t styrelse och revisorer

17.  Ovriga drenden

18.  Stammans avslutande

Medlem har ratt att f& arende behandlat vid féreningsstdamma om han skriftligen
framstaller yrkande darom hos styrelsen senast en manad fore stamman.

Styrelsen skall i entrén till féreningens byggnad minst tva veckor i férvag ansla sista
dag f6r inlamnande av m’o’Eioner.

Extra stamma skall héllas nér féreningens styrelse sa bestammer eller nagon revisor
eller minst 1/10 av samtliga rostberéattigade pakallar det hos styrelsen.

Pa extra stimma skall, utéver &renden enligt punkterna 1-7 ovan, endast férekomma
de &renden, for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen.

Kallelse till foreningsstamma skall innehélla uppgift om férekommande arenden och
utférdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller ut-
sandning med post senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fére extra fore-

ningsstamma.

Andra meddelanden skall fillstdllas medlemmarna med brev per post eller genom
utdelning i medlemmarnas breviador eller genom anslag pa lamplig plats i fastig-

heten.

Under minst en vecka fore ordinarie stimma skall redovisningshandlingar och revi-
sionsberéattelse hallas tillgéngliga hos féreningen fér medlemmarna.

Over beslut, som fattas pa stdmma, skall féras protokoll, som justeras och senast
inom tva veckor efter stimman vara tillgangligt for féreningens medlemmar.

§12 Rostratt vid foreningsstdamma

Vid féreningsstdmma &ger varje medlem en rést, oavsett om han innehar en eller
flera andélar.

Ager flera personer gemensamt en andel har de endast en rost gemensamt.

Medlem ager ratt att Gverlata sin rostratt pa make, maka, barn, stadigvarande sam-
manboende, av féreningen godkénd inneboende eller annan medlem genom full-

makt.
Ingen ma som ombud féretrdda mer &n en medlem.

Medlem, som icke till fullo inbetalt forfalina avgifter jamte dréjsmalsrénta, dger gj
rostrétt vid stamma.

Séasom foreningens beslut galler den mening, for vilken de flesta rosterna avges. Vid
lika réstetal avgores val genom lottning och andra fragor avgéres genom den mening
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som bitrédes av féreningens ordférande. Omréstning &r 6ppen dar ej annorlunda
beslutas. :

§13 Beslut som kréver kvalificerad majoritet

Beslut om forséljning, nedrivning eller stérre ombyggnad av féreningens fastighet
eller féreningens upplosning eller &ndring av stadgarna &r ej giltigt med mindre alla
rostberattigade medlemmar férenar sig darom eller beslutet fattas a tva pa varandra
féljande stammor, dérav'minst en ordinarie och a den stdmma, som sist hallits, bi-
tratts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Avser beslutet stadge&ndring, varigenom medlemmarnas insatser eller avgifter {ill
féreningen okas, erfordras att minst tre fjardedelar av de rostande vid sista stdmman

bitrader forslaget.

Avser stadgedndringen att medlems ratt till féreningens behallna tillgangar vid dess
upplésning inskrankes, erfordras att beslutet a sista stdmman bitrétts av samtliga
rostande. Detta galler aven for &ndring av avgaende medlems ratt att utfa inbetalda
insatser enligt § 16 i Lagen om ekonomiska féreningar.

§ 14 Om overlatelse av andelsritt och besittningsritt samt ratt att bli
medlem

Medlem, som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot féreningen, ager rétt att
overlata sin andel till annan person, vars anstkan om medlemskap skall prévas av

styrelsen enligt § 2.

Medlem som vill sélja sin lagenhet, skall under minst tva veckor och pa séatt som sty-
relsen bestdmmer ge 6vriga medlemmar i féreningen majlighet att 6vervaga koép av
lagenheten.

Overlatelsen blir ej giltig mot féreningen férrén kdparen antagits till medlem och sty-
relsen infort anteckning h&rom i andelsbeviset.

-t

§15

Har andel 6vergatt till ny innehavare, far denne gj besittningsrétt till 1agenheten for-
ran han eller hon antagits till medlem. Till dess s& skett svarar dverlataren alltjamt for
sina skyldigheter som medlem, savida icke 6verlatelsen skett pa exekutiv eller offent-
lig auktion. | sadant fall upphor den férre medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Antages icke den, som inropat andelen vid exekutiv forséljning eller pa offentlig auk-
tion, till medlem, skall féreningen &aga ratt att 16sa in andelen till samma pris som ké-

paren erlagt.
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§16

Har andelen forvarvats pa exekutiv eller offentlig auktion utan att den, som ropat in
andelen, antagits till medlem, &ger forvarvaren icke annan ratt &n den , som stadgas
i lagen om ekonomiska féreningar for medlem, som avgatt ur féreningen, om icke
dverenskommelse om ny overlatelse traffas. '

§ 17

Den, till vilken avliden medlems andel 6vergatt pa grund av bodelning, arv eller tes-
tamente, vare beréattigad att intrdda som medlem i féreningen, om stkanden uppfyl-
ler villkoren i § 2, savida icke synnerliga skal talar emot detta.

Sadan anstkan skall géras senast sex manader efter medlemmens déd om icke sty-
relsen medger anstand. Sadant anstand skall beviljas om icke lagakraftvunnen bo-
delning eller lagakraftvunnet testamente eller arvsskifte &nnu féreligger. Anstandet

kan tidsbegransas.

Inkommer icke ans6kan om nytt medlemskap eller om anstand inom sex manader
eller antages icke sékanden till medlem, kan styrelsen uppmana dédsboet att inom
tva manader visa att nagon, som kan godtagas som medlem, férvérvat andelen och
sOkt medlemskap. lakttages icke detta, férlorar dodsboet besittningsratten till 1agen-
heten och féreningen far sélja andelen pa offentlig auktion fér innehavarens rakning,
om ej annan éverenskommelse om Gverlatelse traffas. Féreningen &ger réatt att av
influten likvid tillgodorékna sig eventuell skuld till féreningen samt kostnader fér for-

farandet.

Avliden medlems dddsbo &ger ratt att behalla besittningsratten till lagenheten till
dess anstkan om nytt medlemskap kan ske.

Dédsboets rostratt far utGvas av boutredningsman eller av dédsbodelagare, som er-
hallit fullmakt fér 6vriga delagare.

Overlater medlem genom bodelning i samband med #ktenskapsskillnad sin andel till
andra maken, &ger denne ratt att bli medlem, om sékanden uppfyller villkoren i § 2,
savida icke synnerliga skal talar emot detta. Detsamma skall gélla om medlems
make eller sammanboende erhaller rtt till lagenheten pa grund av sarskilt lagstad-
gande.

§18 Ratt till uppségning ur féreningen

Medlem &ger ratt att uppséga sig till uttrade ur féreningen. Uppségning skall ske
skriftligen till styrelsen.

Medlem, som uppsagt sig till uttrade, &ger de réattigheter, som bestédmts harom i la-
gen om ekonomiska féreningar.
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§19 Medlems skyldigheter

Medlem &r skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som erfordras f6r att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Medlem skall harvid stélla sig till efterrattelse de sarskilda ordningsféreskrifter som
féreningsstdmman beslutat. Skulle ohyra visa sig i lagenheten, skall detta omedel-
bart anmalas till styre]sen.&

Medlem skall halla noggrann tillsyn éver att vad som salunda aligger honom sjélv,
iakttages &ven av dem, som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan,
som han inrymt i lagenheten eller som déar utfér arbete for hans rékning. Medlem an-
svarar for att hyresgéast lamnar tilltrade till Iagenheten i enlighet med vad som be-
stamts i dessa stadgar samt iakttar de sarskilda ordningsféreskrifter, som antagits av
foreningsstamman. '

§ 20 A. Underhall

Medlem &r skyldig att till det inre halla lagenheten med tillhérande dvriga utrymmen i
gott skick och att medverka vid den arliga syn av lagenheten, som styrelsen ager ratt
att foretaga.

Till lagenhetens inre réknas: rummens vaggar, golv och tak; fast inredning i kok, bad-
rum och i dvriga utrymmen i l&genheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- eller in-
nerfonster; lagenhetens ytter- och innerdérrar, inklusive balkongddrr, dorr till fransk
balkong/d&rr och gardsdorr/altandorr.

Om lagenheten &r utrustad med balkong eller fransk balkong/dorr, ska medlem svara
for att sddan regelbundet skottas och halls ren och fri frdn smuts, skrép och fuktbe-
varande saker. For balkong, fransk balkong/dorr svarar medlem sjélv for méalning av
balkonggolvets ytskikt, insida av balkongens front, dess sidopartier och, i forelig-
gande fall, dess tak. Malning utfors enligt bostadsféreningens instruktioner. Vidare
svarar nmi€dlem sjélv for underhall av installerade belysningar, markis och in- eller
utvéindig bekladnad av balkongréacke. Sadant far dock ej installeras utan skriftligt
godkénnande av féreningen. | évrigt ar det féreningen som har underhéllsansvar for
balkongeér.

Foreningen svarar fér méalning av yttersidorna av ytterdérrar, balkongdérrar, dérrar till
franska balkonger/dérrar, gardsdérrar/altanddrrar och ytterfonster samt fér underhall
av alla stamledningar och for reparationer av radiatorer och radiatorventiler.

Medlem svarar fér méalning av stamledningar for vatten, varme, gas, elekiricitet och
ventilation, och for malning, reparation och underhall av anordningar fran dessa
stamledningar utéver vad som bestamts i foregaende stycke.

Medlem svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsléshet eller forsum-
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melse av nagon, som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan, som
han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rékning. Ifrdga om brand-
skada, som medlem sjalv inte vallat géller vad nu sagts dock endast om medlem
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

§ 20 B. Fdreningens rétt till tilltréde till Iagenhet

Féreningen dger ratt att erhalla tilltrade till lagenheten nér det behodvs for att utéva
nodig tillsyn eller utféra a“rl:;ete, som erfordras for fastigheten.

Vagrar medlem féreningen att fa tilltrade till Iagenheten fér sddant andamal, ager
féreningen réatt att begéra handréckning av vederborlig myndighet.

§ 20 C. Forbud mot ombyggnad

Medlem far ej utan styrelsens godkannande foretaga vasentliga féréndringar i lagen-
heten eller i fastigheten i dvrigt. Sadana féréandringar som erfordrar bygganméalan
eller bygglov skall alltid anses som vésentliga.

Det aligger medlem att i férekommande fall géra bygganmalan och/eller anstka om
bygglov. Innan sadan anmaélan/ansdkan inges till Byggnadsnamnden, skall styrel-

sens godkannande ha inhdmtats.

Medlem som bryter mot detta férbud, skall, om sa pafordras aterstélla [agenheten
eller annat utrymme i tidigare befintligt skick samt ersétta féreningen de kostnader,
som kan drabba dels genom vitesforlaggande, dels eventuellt for aterstéllande av
lagenheten eller annat utrymme i av myndigheterna godkéant skick.

§ 21 Uthyrning m m

Medlem &ger ej ratt att upplata lagenheten i andra hand utan styrelsens tillstand. Sa-
dant tillstand skall [Amnas om medlemmen har beaktansvéarda skal for upplatelsen
och féretiingen ej har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan tidsbe-
gransas. Ny upplatelse kraver nytt tillstand.

Styrelsen kan aven forelagga medlem att fére upplatelse begéara Hyresndmndens
godké&nnande av att besittningsskydd icke skall gélla.

Foreningsstamma kan besluta att medlemmar, som upplater sina lagenheter i andra
hand, skall betala en extra avgift till féreningen, motsvarande viss procent av arsav-
giften. Procentsatsen faststéalles av styrelsen. Avgiften far dock hogst uppga till 4 000

kr per ar.
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§ 22

Medlem far ej anvanda lagenheten for annat andamal an det vartill den &r avsedd.
Bostadslagenhet far ej anvéandas for kontor, lakar- eller tandlakarpraktik eller dylikt
om gj féreningsstamman samt berérda myndigheter lamnar tillstand.

§ 23 Uteslutning och férverkande av besittningsratten

Medlem kan av féreningsstamman uteslutas och besittningsrétten till lagenheten for-
klaras forverkad: 4

1. om medlem underlater att erlagga beslutade avgifter till foreningen utdver 30 da-
gar fran forfallodagen;

2. om lagenheten av medlem upplates utan styrelsens tillstand i andra hand eller
anvandes till annat &ndamal an vartill den ar avsedd;

3. om mediem eller annan, till vilkken medlemmen upplatit Iagenheten, utan styrel-
sens godkannande vidtar ombyggnadsarbeten, for vilka bygganmaélan eller bygg-
lov erfordras; . ‘

4. om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit Iagenheten, vanvardar
denna eller upptrader stérande eller pa annat sétt fororsakar grava stérningar eller
i 6vrigt asidosatter vad som enligt stadgarna och ordningsreglerna skall iakttagas
vid lagenhetens nyttjande och icke efter skriftlig varning av styrelsen genast later

sig ratta.

Besittningsratten ar icke forverkad och uteslutning kan icke ske, om det som ligger
medlemmen il last &r av ringa betydelse.

Uteslutning far ske endast om medlem underlater att pa tillségelse utan dréjsmal vid-
taga rattelse.

Medlem, é,_om pa grund av ovan angivna skal forlorat besittningsratten och uteslutits
som medlem i féreningen, &r skyldig att flytta s& snart klandertiden enligt § 24 gatt till
anda eller lagakraftvunnen dom foreligger.

§24 Om klander av uteslutning av medlem

Medlem, som uteslutits ur féreningen, kan klandra beslutet genom att vécka talan
mot féreningen vid domstol inom en manad fran det han delgavs beslutet.

Utesluts medlem, har foreningen ratt till ersattning for eventuell skada och samtliga
kostnader for att skilja medlem fran besittningsratten till lagenheten.
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§ 25 Om forséljning av andel

Har medlem blivit utesluten ur féreningen, skall féreningen, s snart beslutet vunnit
laga kraft och medlemmen flyttat, sélja andelen med tillhérande besittningsratt pa
offentlig auktion, savida icke féreningen och den uteslutna medlemmen kommer

Overens om nagot annat.

Av influten likvid far fc‘jremqgen uppbara sa mycket som behdvs for att tacka fﬁre—l
ningens fordran hos medlemmen. Vad som aterstar tillfaller denne.

§ 26 Om vinstutdelning

Skulle sa stor vinst uppkomma nagot ar, att ordinarie stdmma beslutar om vinstut-
delning, skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhallande till deras andelstal.

§ 27 Ekonomiska konsekvenser av féreningens upplésning

Vid féreningens upplésning skall dess behalna tillgangar skiftas pa sa satt, att envar
erhaller sa stor del av uppkommet 6verskott som motsvarar medlemmens andelstal..
§ 28 Kompletterande bestdmmelser

Dér ej annorlunda bestamts i dessa stadgar, géller lagen om ekonomiska féreningar

av den 1 juni 1951 med undantag for § 11 om skyldighet att antaga medlem. | sadant
h&nseende géller alltjamt lagen den 22 juni 1911, § 10.
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