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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Strandvégen i
Edsviken 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen har ordet
Kdra medlemmar och dvriga intressenter,

Nar vi nu sammanfattar verksamhetsdret 2025 kan vi konstatera att forsta heldret i sjadlvstdndig regi blev ett
handelserikt sddant. | slutet av januari tilltrdddes den sista ldgenheten och kort darefter slutreglerade
féreningen férvarvet av projektet fran entreprendren. Sjalvstandigheten och 6vertagandet av féreningen
firades i februari med ett valbesdkt mingel p& innergdrden dar det bjéds pd varm dryck med tilltugg och ett
tillfalle att lara kdnna sina grannar battre. Engagemanget bland medlemmarna var stort och pd hdsten
anordnades ytterligare ett mingel for att stdrka samvaron i féreningen.

Att ha engagerade medlemmar som generdst delar med sig av bade sin tid och kunskap har gjort att
féreningen under d&ret kunnat n& en framdrift i férvaltningen och utvecklingen av féreningen bortom vad
styrelsen pd egen hand kunnat dstadkomma, fér det @r vi s& klart mycket tacksamma. Under éret tillsattes en
balkonggrupp som gjort ett mycket fortjanstfullt arbete med att underséka intresset for att glasa in
balkonger i féreningen, upphandla en entreprenad samt vara féreningens talespersoner gentemot bade
medlemmar och entreprendren. P& féreningens &rsstdmma den 3 juni 2025 réstades gruppens férslag om
inglasning enhdlligt igenom av de narvarande medlemmarna och under hésten erhdll féreningen bygglov for
dtgdrden. Arbetet med inglasningar kunde sedan pdbérjas i inledningen av 2026. | slutet av 2025 inleddes
férberedelserna infér tvddrsbesiktningen av entreprenaden och &ven i denna viktiga frédga har styrelsen och
foéreningen kunnat dra nytta av bredden av engagemang och kompetens som finns i féreningen.

Styrelsens arbete har under éret handlat mycket om att séatta upp rutiner och att f& den I6pande
verksamheten att fungera. Under dret har bland annat féreningens ordningsregler setts éver och en policy fér
uthyrningen av vara garageplatser utformats. Fér orangeriet, som vi férvaltar tillsammans med
grannféreningen Brf Kungsvdgen i Edsviken, har gemensamma regler for nyttjande samt en mgjlighet att boka
faciliteten tagits fram. Lédpande under &ret har vi dven haft en dialog med véra leverantdrer fér att sdkerstdélla
att vdra avtal efterlevs samt deltagit i garantiméten med entreprenéren fér att f& framdrift i
garantidtgdrderna.

Entreprendren har under dret ansvarat fér skétseln av planteringarna pd gérden. Under hésten gjordes en
etableringsbesiktning fér att sdkerstalla att véxterna tagit sig infér dverlédmnande av gérden till féreningen i
boérjan av 2026.

For att sakerstalla byggnadens valmdende samt att féreningen sparar tillrdckligt med pengar for framtida
underhdll har arbete med féreningens ladngsiktiga underhdllsplan gjorts under aret. Underhdllsplanen &ar ett
viktigt styrmedel som strécker sig 50 &r framat i tiden, den innehdller en bedémning av nddvéandiga &tgdérder
foér att uppratthdlla fastighetens skick éver tid och dess kostnader.

Under 2025 var det ekonomiska utfallet stabilt. Ett kassaflédesmdéssigt dverskott frdn den 16pande
verksamheten méjliggjorde att féreningen kunde spara ca 2,94 miljoner kronor. Det bedéms tillfredsstdllande i
forhdllande till det bedémda ldngsiktiga underhdllsbehovet.

Avslutningsvis vill styrelsen rikta ett varmt tack till alla medlemmar fér det gdngna dret. Genom vart
gemensamma engagemang och omsorgen om vér boendemiljé fortsatter vi att skapa ett tryggt och trivsamt
boende fér gammal som fér ung.

Styrelsen
april 2026
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Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostader fér permanent boende och eventuella lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning
samt i férekommande fall lokaler f&r uthyrning samt markomréde.

Féreningen har sitt sdte i Sollentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-
10-02 och nuvarande stadgar registrerades 2023-03-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Tatorten 1 2017 Sollentuna
Tatorten 3 2021 Sollentuna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Gjensidige Forsikring

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2022-2024 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2023 fér Tatérten 3 och 2024 for Tatorten 1.

Féreningen har 115 bostadsratter om totalt 9 715 kvm boarea och tvé lokaler om 140 kvm samt ett garage om
2 110 kvm uthyrbar area.

Légenhetsférdelning

Antal rum och kék  Antal IGgenheter

1 RoK 21 st
2 RoK 13 st
3 RoK 38 st
4 RoK 20 st
5 RoK 15 st
6 RoK Sst
7 RoK 3 st
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Styrelsens sammanséttning

Sara Bergstrom  Ordférande
David Bjorne Styrelseledamot
Tobias Eriksson  Styrelseledamot
Elisabeth Kull Styrelseledamot
Petra Blom Styrelseledamot
Erica Carlsson Suppleant

Leif Hogberg Suppleant

Valberedning

Alexander Pigall
Erik Johansson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av styrelsen, alternativt en av Sara Bergstrém eller Tobias Eriksson i férening med
en av ledamoterna.

Revisorer

Kjell Sandin Fortroendevald revisor

Kjell Ake Jagenstedt Fortroendevald revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Huset ar nybyggt 2024 och har ett lagt forvantat underhdllsbehov de ndrmsta &ren. Féreningen har en
entreprenadgaranti for fel i arbete, material och utférande som strécker sig till februari 2029. En
tvddrsbesiktning av entreprenaden hélls i januari 2026 med undantag fér tak, fasad och mark som besiktigas i
maj 2026.

Foéreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantérer

Besiktning av hiss och garageport Kiwa

Ekonomisk férvaltning SBC

Elavtal Vattenfall

Elnat, fjarrvdrme, vatten, sophdmtning Sollentuna Energi och Miljo
Hiss Kone

Individuell matning och debitering Infometric

IT Telia

Teknisk forvaltning Sweax
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Ovrig verksamhetsinformation

Foéreningen dar del i en gemensamhetsanldggning, Tatérten ga:1, avseende innergdrden tillsammans

,&rsredovisning 2025

med Sollentuna Tatorten 2. Féreningens andelstal ar 9 723 av totalt 11 400 andelar.

| garaget disponerar féreningen dver 69 av 81 garageplatser varav 24 av féreningens platser dr utrustade

med laddboxar. Ovriga 12 platser i garaget nyttjas av grannféreningen Brf Kungsvéagen i Edsviken.

Féreningen har tvé verksamhetslokaler varav den ena ar uthyrd till Bjurfors till och med mars 2027 medan den
andra lokalen for tillfdllet ar vakant. For den vakanta lokalen har féreningen en hyresgaranti som strdcker

sig till juni 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 189 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 14 och

avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 194 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 8 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 10 804 455 8 059 669 449 044 -
Resultat efter fin. poster -2 905 680 -4 560 149 -47 104 -4 845 666
Soliditet (%) 80 78 33 2
Yttre fond 2955777 1545777 - -
Taxeringsvdrde 359 052 000 241536 000 118 024 000 -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrétt, kr 898 695 ej aktuellt -
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 81 39 1.8 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 14 568 14 690 30 344 27173
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11828 11928 29 883 27173
Sparande / kvm totalyta, kr 249 110 -5 -499
Elkostnad / kvm totalyta, kr 53 46 ej aktuellt -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 54 63 ej aktuellt -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 32 23 ej aktuellt -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 139 132 ej aktuellt -
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,0 3,0 ej aktuellt -
Rantekanslighet (%) 16 21 ej aktuellt -

Under &ren 2022-2024 pd&gick byggnationen av féreningens hus. Ladgenheterna fardigstalldes och tilltraddes
successivt mellan oktober 2023 och juni 2024. Till foljd av detta ar nyckeltalen fér dren 2022-2024 inte

representativa fér ett normalt verksamhetsdr for féreningen. 2025 utgdr det foérsta fullstandiga

verksamhetsdret fér féreningen. Den uttagna drsavgiften har varit oférandrad sedan fardigstallandet.

Resultatet for 2024 pdverkas av engdngsintdkter och -kostnader hanférliga till uppfoérandet av féreningens

byggnad och avrdkningen gentemot entreprenéren. Se drsredovisningen fér 2024 fér mer information.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 557 257 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Rdntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets resultat om -2 905 680 kronor &r i huvudsak hanforligt till avskrivningar av materiella
anlédggningstillgdngar om 5 880 048 kronor. Avskrivningar ar en bokféringsméssig kostnad som pdverkar det
redovisade resultatet men inte féreningens likviditet eller betalningsférmdaga. Féreningens arsavgift ar inte
satt for att tacka avskrivningar, vilket medfér att féreningen prognostiseras att redovisa ett arligt negativt
resultat. Féreningens férmdaga att finansiera framtida utgifter fér underhdll sdkerstélls i stdllet genom att
féreningen har en uppdaterad underhdlisplan samt ett sparande som ar tillréckligt for att finansiera framtida
underhdll enligt underhdllsplanen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 565885 000 - - 565 885 000
Fond, yttre
. 1545777 - 1410 000 2955777
underhdll
Balanserat resultat -1545777 -4 560 149 -1410 000 -7 515 926
Arets resultat -4 560 149 4 560 149 -2 905 680 -2 905 680
Eget kapital 561324 851 (0] -2905 680 558 419 171
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -6 105 926
Arets resultat -2 905 680
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1410 000
Totalt -10 421 606
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -10 421 606

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 10 804 455 8 059 669
Ovriga rérelseintakter 3 20 000 9 336154
Summa rérelseintdkter 10 824 455 17 395 823
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -3166 960 -2 926 805
Ovriga externa kostnader 8 -342 669 -4.262 531
Personalkostnader 9 -89 519 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -5880 048 -5880 048
Summa rérelsekostnader -9 479 196 -13 069 384
RORELSERESULTAT 1345 259 4326 439
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 32207 74 660
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -4 283147 -8 961248
Summa finansiella poster -4 250 940 -8 886 588
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 905 680 -4 560 149
ARETS RESULTAT -2 905 680 -4 560 149
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 695 353 536 702 926 411

Summa materiella anlédggningstillgdngar 695 353 536 702 926 411

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 12 55380 55380

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 55 380 55380

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 695 408 916 702981791

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 176 920 4 619 307

Ovriga fordringar 13 346 866 9 832

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 14 503 588 302100

Summa kortfristiga fordringar 1027 374 4 931239

Kassa och bank

Kassa och bank 5433186 10 852 519

Summa kassa och bank 5433186 10 852 519

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 460 560 15783758

SUMMA TILLGANGAR 701869 476 718 765 549
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 565 885 000 565 885 000
Fond for yttre underhdll 2955777 1545777
Summa bundet eget kapital 568 840 777 567 430 777
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -7 515 926 -1545777
Arets resultat -2 905 680 -4 560 149
Summa ansamlad férlust -10 421 606 -6 105 926
SUMMA EGET KAPITAL 558 419 171 561324 851
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 93 554 664 141523 775
Summa langfristiga skulder 93 554 664 141523775
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 47 969 111 1191780
Leverantorsskulder 158 909 7709127
Skatteskulder 486 136 829 370
Ovriga kortfristiga skulder 185186 5215722
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1096 299 970 924
Summa kortfristiga skulder 49 895 641 15916 923
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 701869 476 718 765 549
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1345 259 4326 439
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 5880 048 5880 048

7 225 307 10 206 487
Erhéllen ranta 2287 74 660
Erlagd ranta -4 283 147 -9 252 495
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2 04l 448 1028 652
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3933786 18 135 563
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -12 798 613 -134 418 320
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -5920 380 -115 254 105
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar 0 -80 238 419
Aterbetald investeringsmoms 1692 827 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1692 827 -80 238 419
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 351426 500
Upptagna l&n (o) 142 013 500
Amortering av 1&n -1191780 -294111 676
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1191780 199 328 324
ARETS KASSAFLODE -5 419 333 3835800
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 852 519 7 016 719
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5433186 10 852 519
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Strandvdgen i Edsviken 4 ,&rsredovisning 2025
769633-3876

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Strandvdgen i Edsviken 4 &r upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Resultatet for 2024 pdverkas av engdngsintdkter och -kostnader hanférliga till uppférandet av féreningens
byggnad och avrdkningen gentemot entreprenéren. Se drsredovisningen fér 2024 fér mer information.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv och varmvatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 100 é&r
Yttertak 40 ar
Fasader 50 ér
Dérrar & portar 50 ar
Stamledningar VA 50 ar
Stamledningar Varme 50 ar
Ventilation 30 ér
El 50 ar
Hissar 30 ér

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 7 877 786 6321802
Hyresintdkter lokaler 0 209 000
Hyresintdkter lokaler, moms 341292 28 000
Deb. fastighetsskatt (0] 16 000
Deb. fastighetsskatt, moms 43 842 2 434
Bredband 279 989 223 334
Intdkt parkeringsbolag, moms 1384 332 856 413
Varmvatten, moms 194 241 86 004
El, moms 369 707 125 589
Nycklar/I&s vidarefakturering 21092 17 002
P&minnelseavgift 480 600
Pantsattningsavgift 22 866 120 896
Overlatelseavgift 18 470 29 922
Administrativ avgift 196 784
Andrahandsuthyrning 23226 21908
Vidarefakturerade kostnader 203 651 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 23 294 0
Ores- och kronutjdmning -9 -19
Summa 10 804 455 8 059 669
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Fakturerade kostnader (0] 19 194
Vidarefakturerade kostnader, moms 25% (0] 59159
Ovriga erhalina bidrag (0] 265 057
Ovriga intdkter 20 000 8 873 657
Ovriga intdkter, moms (0] 19 087
Summa 20 000 9 336 154
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Brf Strandvdgen i Edsviken 4
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 221862 203 940
Fastighetsskotsel utdver avtal 5974 59 339
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 1601
Stdadning enligt avtal 160 847 148 154
Hissbesiktning (0] 17 443
Myndighetstillsyn (0] 5495
Gardkostnader 806 0
Gemensamma utrymmen 2267 0]
Sophantering 14 390 0]
Garage/parkering ] 12 000
Snoéréjning/sandning 30 989 63 975
Serviceavtal 156 270 143 755
Férbrukningsmaterial 35 060 351
Summa 628 465 656 052
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 6307
Installationer 900 0]
Hyreslokaler 6 619 0]
Dérrar och l&s/porttele 45 764 3742
VVS 6 315 4 825
Elinstallationer 15 914 26 581
Garage/parkering 565 16 222
Vattenskada 3892 0]
Summa 79 969 57 677
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 638 449 547 331
Uppvdrmning 647 446 755 382
Vatten 379 125 279 047
Soph&mtning/renhdllning 263 593 193 768
Summa 1928 612 1775 527
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 112 000 45309
Kabel-TV 111 474 18 112
Bredband 165 921 28 512
Fastighetsskatt 140 520 345 616
Summa 529 915 437 549
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 4795 6 561
Tele- och datakommunikation 2724 102 334
Juridiska &tgérder 90 225 11250
Inkassokostnader 2300 2 425
Revisionsarvoden extern revisor 1090 71250
Styrelseomkostnader 1749 0]
Fritids och trivselkostnader 281 0]
Féreningskostnader 2500 488
Férvaltningsarvode enl avtal 164 750 152 371
Overlatelsekostnad 16 464 32 465
Pantsattningskostnad 21168 110 080
Ovriga férvaltningsarvoden 415 0]
Administration 10 147 16 042
Konsultkostnader 24 060 67125
Ovriga externa kostnader (0] 3690 141
Summa 342 669 4262 531
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 68 666 0]
Arbetsgivaravgifter 20 853 0]
Summa 89 519 (o)

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsladn 4 268 059 8 960 407
Dréjsmalsranta 2 391 1M
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 12 697 730
Summa 4283147 8 961248
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,&rsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 708 806 459 41168 601
Avgdr investeringsmoms -1692 827 0]
Arets inkdp 0 667 637 858
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 707 113 632 708 806 459
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5880 048 0
Arets avskrivning -5880 048 -5880 048
Utgdende ackumulerad avskrivning -11760 096 -5880 048
Utgdende restvérde enligt plan 695 353 536 702 926 411
| utgdende restvdrde ingar mark med 335 470 144 335470 144
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 301800 000 171268 000
Taxeringsvdrde mark 57 252 000 70 268 000
Summa 359 052 000 241536 000

Uppskjuten skatt

Féreningens fastighet har ett redovisat varde p& balansdagen 2025-12-31 som &verstiger det skattemdssiga

vardet.

Skillnaden mellan redovisat vdrde och skattemdssigt varde kan vid en framtida férsaljning av fastigheten ge

upphov till en hégre skatteutgift pd forsaljningsinkomsten &n om beloppen var desamma. P& balansdagen

bedéms den ytterligare skatteutgiften uppgé till cirka 53 mkr.

Eftersom féreningen som dgare till fastigheten inte har fér avsikt att inom i vart fall en 6verskadlig tid sdlja
fastigheten sd tas den uppskjutna skatteskulden upp till noll kronor.

NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Bokfért vérde

Bokfért véarde

2025-12-31 2024-12-31

Edsvikens Garagebolag AB 55380 55380
Summa 55380 55380
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 346 866 9 832
Summa 346 866 9832
Sida 16 av 19

[ ] | HKi70nyTWI-BJhQ_n1TZe




Brf Strandvdgen i Edsviken 4
769633-3876

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsdkr premier 67 611 63 434
Forutbet kabel-TV 9 057 9 057
Forutbet bredband 14 232 14 255
Upplupna intdkter 382 768 215 354
Upplupna ranteintdkter 29 920 0
Summa 503 588 302100
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-10-30 2,97 % 47 174 591 47 571851
SBAB 2027-10-29 2,99 % 47 174 592 47 571852
SBAB 2028-10-30 3,04 % 47 174 592 47 571852
Summa 141523 775 142 715 555
Varav kortfristig del 47 969 111 1191780

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 135 564 875 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 14 617 12 500
Uppl kostn el 70122 66 018
Uppl kostnad Vdarme 88 470 103 694
Uppl kostnad Extern revisor () 35000
Uppl kostn vatten 32584 28 422
Uppl kostnad Sophdmtning 19 349 18 341
Uppl kostnad arvoden 40 335 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 12 500 0
Foérutbet hyror/avgifter 818 322 706 949
Summa 1096 299 970 924
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 143 347 000 143 347 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdrets slut har tvdarsbesiktningen av entreprenaden, med undantag foér tak, fasad och mark
som undantagits med hdnsyn till drstiden, genomférts i januari.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-17.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sollentuna

Sara Bergstréom David Bjorne
Ordférande Styrelseledamot
Tobias Eriksson Elisabeth Kull
Styrelseledamot Styrelseledamot

Petra Blom
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Foértroendevald revisor
Kjell Sandin
Revisor
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Revisionsberattelse

Till ordinarie féreningsstimman 2026 i Bostadsréttsforeningen Strandvégen i Edsviken 4 i
Sollentuna med org nr 769633-3876

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Strandvégen i Edsviken 4 for rdkenskapsaret 1 januari — 31 december
2025.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och foérvaltningen och for att
Arsredovisningslagen och sirbestimmelser frin normgivande organ tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag har
planerat och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsdkra mig om
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och andra upplysningar i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedoma om ndgon styrelseledamot kan bli
ersittningsskyldig gentemot foreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan. Arsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i
enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag anser ocksa att styrelsen vid utovandet av sitt uppdrag har tillvaratagit foreningens och
dédrmed medlemmarnas intressen.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen,
behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Solna den dag som framgér av min digitala underskrift.

Kjell Sandin

Fortroendevald revisor
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