Bostadsrittstoreningen Mariagarden
Org.nr 769601-9467

Stadgar

1 § Foreningens firma och
andamal

Foreningens firma édr Bostadsrattsforeningen Mariagarden.

Foreningen har till dndamadl att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att 1 foreningens fastighet
uppldata bostadslagenheter f Or permanent boende at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsritt 4r den ritt 1 foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

2 § Foreningens site

Styrelsen ska ha sitt site 1 Stockholms kommun.

3 § Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

4 § Medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om
annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614). 4

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in 1
ligenheten endast om han eller hon antagits till medlem
1 foreningen. Forvarvaren ska ansoka om medlemskap 1
foreningen pa sétt  styrelsen  bestimmer.  Till
medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehalla uppgift om den lagenhet
som Overlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid
byte och gava. Om Overlételsehandlingen inte uppfyller
formkraven dr Overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom 1n till foreningen, avgora fragan om medlemskap.
En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far std kvar som medlem.

Medlemskap kan beviljas fysisk person som Overtar
bostadsratt 1 foreningens hus. Den som en bostadsritt har
overgatt till far inte viagras medlemskap 1 foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvarvaren som
bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vigras pd grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen ir
ogiltig om medlemskap ine bevi ljas.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska
bosiitta sig 1 bostadsrittsligenheten har foreningen ritt
att vagra medlemskap.

S § Uttrade

Medlem far inte uttrdda ur foreningen, sa lange hen
innchar bostadsritt.

6 § Avgifter

For bostadsritten utgdende insats och drsavgift liksom
bostadsrittens andelstal faststills av  styrelsen.
Andring av insats och andelstal ska dock alltid beslutas
av foreningsstimma.
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1 7 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas
efter bostadsritternas andelstal och betalas manadsvis

1 forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att 1arsavgiften ingdende ersattning
for viarme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband
och/eller telefoni ska erlidggas efter forbrukning och/eller
area. Avgift kan dven 1 tillampliga fall erliggas per
l[dgenhet.

Om 1nte arsavgiften betalas 1ratt tid, utgar drojsmalsrianta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Overlatelseavgift, pantsiittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med overgang av bostadsritt eller del ddrav
far en Overlatelseavgift tas ut med ett belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av gillande prisbasbelopp.
Den medlem till vilken en bostadsritt Gvergitt svarar
normalt for att Overlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far en
pantsdttningsavgift tas ut med ett belopp som maximalt
far uppgd till 1 % av gillande prisbasbelopp.
Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

For arbete vid andrahandsupplatelse av
bostadsrittslagenhet far en avgift tas ut med hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under
del av ett ar berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det
antal kalendermanader som ldgenheten ir upplaten. Del
av kalendermanad riknas som hel manad.

Avgiften betalas av den bostadsriattshavare som upplater
sin lagenhet 1 andra hand.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

7 § Framtida underhall och
disposition av arsresultat

Avsittning till foreningens fond for framtida underhall
ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst fem
prisbasbelopp. Om foreningen har en underhéllsplan kan
istéllet avsattning till fonden goras enligt planen.

Det over- eller underskott som kan uppsta 1 foreningens
verksamhet ska balanseras 1 ny rikning.

8 § Styrelse

Styrelsen bestar av minst fem och hogst tio ledamoter
samt hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt valjs av
foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

9 § Konstituering

Styrelsen utser mom sig ordforande och andra
funktiondrer om inte foreningsstimman beslutat
annorlunda.

10 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
justeras av de tva ledamoter som styrelsen utser.
Protokollen ska forvaras pa betryggande sitt och foras 1
nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgingliga endast
for ledamoter, suppleanter och revisorer.
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11 § Beslutstorighet och rostning

Styrelsen ar beslutfor nar antalet nirvarande ledamoter
overstiger hilften av samtliga ledamoter. Som styrelsens
beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
ordforanden bitridder. Ar styrelsen inte fulltalig ska de
som rostar for beslutet utgdra mer dn en tredjedel av hela
antalet styrelseledamoter. Suppleanter tjanstgoér 1 den
ordning som ordforande bestimmer om inte annat
bestaimts av foreningsstimma eller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

12 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig fordndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma. Om
ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir att
medlems ldgenhet forandras ska medlemmens samtycke
inhamtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till dndringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande pa stimman har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkints av
hyresnimnden.

13 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter 1 forening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot 1 forening

med annan av styrelsen dartill utsedd person.

14 § Forvaltning

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en
fristdende forvaltningsorganisation.

15 § Avyttring

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen
eller firmatecknare inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock mteckna och
beldna sadan egendom eller tomtratt.

16 § Styrelsens ataganden
Bland annat aligger det styrelsen att:

e avge redovisning for forvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse), redogorelse for
foreningens intakter och kostnader under aret

(resultatrikning) samt stillningen vid rikenskapsarets

utgang (balansrakning),

e uppritta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande riakenskapsaret,

e minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus inkl. hyreslokaler samt
inventera ovriga tillgangar och 1
forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda 1akttagelser av  sarskild
betydelse,

e minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken

arsredovisningen och revisionsberittelsen ska
framliaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen
for det forflutna rikenskapsaret,

senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig,

fora medlems- och lagenhetstorteckning;
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foreningen  har rdtt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa
sdtt som avses 1 personuppgiftslagen, samt

e om foreningsstimman ska ta stallning till ett forslag
om andring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman;
om medlem uppgett annan adress ska det
fullstaindiga  forslaget istdllet skickas  till
medlemmen.

17 § Revisor

Minst en och hogst tva godkédnda revisorer, viljs av
ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista
ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisor att:

e verkstilla revision av foreningens arsredovisning
jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

e senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstimma avge revisionsberittelse till
styrelsen.

18 § Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fore

Juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och
ska av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar.

19 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nédr styrelsen finner
skil till det. Sadan foreningsstimma ska dven hallas nar
det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av revisor
eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

20 § Kallelse till stamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till
stimma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma
pa stiamman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning till medlemmar

som dr bosatta 1 foreningens hus.

Kallelse kan dessutom anslas pa lampliga platser inom
foreningens hus eller publiceras pd foreningens
webbplats om sadan finns.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstamman.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa léimpli% plats mom fOreningens
fastigheteller genom brev, e-post eller publicering pa

foreningenswebbplats om sadan finns.

21 § Motionsratt

Medlem som Onskar fa ett arende behandlat vid stamma
ska skriftligen framstilla sin begdran hos styrelsen senast
den 1 mars eller inom den senaste tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta for att drendet kan tas upp 1 kallelsen till
stamman.
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22 § Dagordning
P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande
drenden:

1. Upprittande av forteckning Over nirvarande
medlemmar, ombud och bitrdden (rostlangd).

. Val av ordforande vid stimman.

Anmilan av ordférandens val av protokollforare
Faststillande av dagordningen

Val av tva justeringsmén tillika rostriknare
Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.
Faststéllande av rostldngd.

. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

e IR NV I I

Foredragning av revisionsberittelsen.

I

Beslut om faststillande av resultat-
och balansrakningen.

11. Beslut om resultatdisposition.
12. Beslut1 fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
13. Beslut om arvoden.

14. Beslut om  antal

suppleanter.

styrelseledamoter  och

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
16. Val av revisor

17. Ev. val av valberedning

18. Ovriga drenden, vilka angetts i kallelsen.

Pa extra stimma ska forekomma endast de drenden,
for vilka stimman utlysts och vilka angetts 1 kallelsen
till densamma.

23 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
for fiden fram fill och med nidsta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift dr att lamna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

24 § Protokoll

Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den som
stimmans ordforande utsett dartill.

I fraga om protokollets innehall géller
l. att rostldngden ska tas in 1 eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut ska foras in 1 protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet ska anges
1 protokollet.

Protokoll ska forvaras betryggande.

Vid stdamma fort protokoll ska senast inom tre veckor
vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

25 § Rostning, ombud och
bitrade

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt utovas av medlemmen personligen eller
av den som dr medlemmens stillforetridare enligt lag eller
genom befullméiktigat ombud. Ombudet ska visa upp en
skrifthg, underskriven, daterad och for dndamalet
specificerad fullmakt 1 original. Fullmakten giller hogst ett
ar fran utfardandet och for det drende eller den fraga som
uttryckligen anges.
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Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan
rostberattigad.

En medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett
bitride, vars uppgift ir att vara medlemmen behjalplig.
Bitride har yttranderitt.

Ombud och bitrade far endast vara:
e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo

e medlemmens fordlder, syskon eller myndigt barn

e annan narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen 1 foreningens hus

e o0d man

Foreningsstimman far besluta att den som inte ar medlem
ska ha rdtt att ndrvara eller pd annat sitt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ar
giltigt endast om det beslutas av samtliga rostberittigade
som dr nirvarande vid foreningsstamman.

Omrostning vid foreningsstimma sker Oppet om inte
narvarande rostberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dir
sirskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas 19 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § 1 bostadsritts-

lagen (1991:614).

26 § Formkrav vid upplatelse
och overlatelse

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem 1 foreningen. Upplatelsehandlingen ska ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, dndamalet
med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats
och arsavgift. Om upplitelseavgift ska uttas, ska dven den
anges.

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop ska
upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ldgenhet som Overldtelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Kopia av overlitelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

27 § Ratt att utova bostadsriatten

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utdova
bostadsritten endast om han ér eller antas till medlem 1
foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrittshavare utova bostadsritten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller
att nagon, som inte far vigras intride 1 fOreningen, forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
1 anmaningen inte 1akttas, far bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)for dodsboets
rakning,

28 § Ratt till medlemskap i
foreningen

Den som en bostadsritt har overgatt till far inte vigras
intride 1 foreningen om de wvillkor som foreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta
honom som bostadsrattshavare.
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En juridisk person som har forvarvat en bostadsritt till en
bostadslagenhet far vigras intrade 1 foreningen dven om
de 1 forsta stycket angivna forutsdttningarna for
medlemskap ar uppftyllda.

Om en bostadsritt har overgatt till bostadsréttshavarens
make far maken vagras intrade 1 foreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsammagaller ocksa
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eller ombyggnad av huseteller beslut av myndighet,
aligger det bostadsrittshavaren att pa egen bekostnad
demontera och eventuellt dtermontera anordningarna.

Vad bostadsrittshavaren anbringat pa fastigheten - och
som inte utgdr tillbehor till fastigheten - ar
bostadsrittshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren Overlatit
bostadsritten ansvarar den nye bostadsrittshavaren for
egendomen.

nar en bostadsratt till en bostadslagenhet Overgatt till
nagon annan ndrstiende person som  varaktigt

32 § Anvandning av ligenheten
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nagon annan medlem 1 foremngen.

Ifraga om forvarv av andel 1 bostadsritt dger forsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsritten efter
forviarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsldgenhet, av sidana sambor pa vilka sambolagen

(2003:376) ska tillimpas. 33 § Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder lagenheten ska han eller
hon se till att de som bor 1 omgivningen inte utsatts for
storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsiamra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 Ovrigt
vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon ska rétta sig efter de sdrskilda
regler som foreningen meddelar. Bostadsrittshavaren ska
halla noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgors
ocksd av dem som han eller hon svarar {or enligt 32 §.

29 § Medlemskap vid bodelning, arv och
testamente

Om en bostadsriatt Overgatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far viagras intride 1
foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.
[akttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
for forvirvarens rakning. Om det forekommer sadana storningar i boendet som
avses 1 forsta stycket forsta meningen ska foreningen

30 § Bostadsrattshavarens

. ) 1. ge bostadsrattshavaren skrifthg tillsagelse
rattigheter och skyldigheter

att se till att storningen omedelbart upphor

- ) . B} och
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for

nagot annat dndamal 4n det avsedda. Foreningen far dock
endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for
foreningen eller nagon annan medlem 1 foreningen.

2.om det dr frdga om en bostadsldagenhet,
underritta socialnamnden 1 den kommun dir
lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om fOreningen sédger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att storningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn ftill deras art eller
omfattning.

31 § Atgiirder som Kriiver
skriftligt tillstand

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens skriftliga

tillstind utfora atgird i ldgenheten som innefattar; Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att

misstdnka att ett foremal dr behéftat med ohyra far detta

l.1ingrepp 1 en barande och icke-barande konstruktion, inte tas in i ligenheten.

2.4ndring av befintliga
ledningar/ror/ventiler for ventilation,
avlopp, virme, gas eller vatten eller
atgarder som kan paverka detta, eller

34 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andrahand
till annan for sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen ger

3.annan vasentlig fordndring av lagenheten. sitt skriftliga samtycke.

Styrelsen far inte viagra att medge tillstand till en atgérd
som avses 1 forsta stycket om inte atgarden ar till pataghg
skada eller oldgenhet for foreningen.

Samtycke behovs dock inte om en bostadsritt har
forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap.bostadsrittslagen (1991:614) av en jundisk
person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte

Om tillstand inte mmhidmtats, har elsen ritt att kriva L e
ST antagits till medlem 1 foreningen.

omedelbart avhjdlpande och annars wvidta atgird pa
medlemmens bekostnad. Tillstand ska ldimnas, om bostadsrittshavaren har skal for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Andrahandsupplatelse
kan godkdnnas endast om upplatelsen uppgar om
minst tre (3) manader (sammanhédngande) till en
och samma hyresgist. Tillstandet ska begrinsas till
viss tid och bostadsratten, far inte vara aktuell for fler dn

tva andrahandsupplatelser per kalenderar.

[ anslutning till ldgenhetens utsida far bostadsrittshavaren
utfora eller uppritta arrangemang av permanent natur
endast om sa sker 1 enlighet med styrelsens anvisningar
eller efter styrelsens skriftliga godkidnnande.

Om bosthdsrittshavaren vill lata sitta upp markiser, eller
liknande solskydd, utanfor lagenheten, kravs styrelsens

skriftliga ~ godkdnnande och da efter styrelsens Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med
anvisningar. .
villkor.
Bostadsrittsh: svarar 1 sadant fall G hallet . .
ostadsrattshavaren svarar 1 sadant fall for underhalle Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en

L av markis liksoth for eventuell skada pé foreningens
egendom eller pa tredje man. Skulle behov foreligga att
demontera markiser pa grund av foreningens underhall

andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren &dnda
upplata hela sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnimnden
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lamnar tillstand till upplatelsen.

35 § Bostadsrittsinnehavarens
ansvar for ligenheten

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenhetens 1nre 1 gott skick. Detta giller dven forrad och
andra tillhorande utrymmen som kan inga 1 upplatelsen.
Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och
reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt sétt

e icke bdrande innerviggar

e glas och bagar i ldgenhetens innerfonster med
tillhorande beslag, gangjarn, handtag,
l[dsanordningar, vadringsfilter och tatningslister samt
all malning forutom utvandig malning och kittning;
bostadsrittshavaren svarar dven for skada pa fonster
och tillhérande delar genom inbrott eller annan
averkan

e (ill ytterdorr horande beslag, gangjarn, troskel,
handtag, ringklocka och las inklusive nycklar samt all
malning med undantag fér malning av ytterdorrens
utsida; bostadsrittshavaren svarar dven for skada pa
dorr och tillhorande delar genom inbrott eller annan
averkan; motsvarande giller for balkongdorr,

e innerdorrar, lister och foder

¢ ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar
atkomliga inne 1 lagenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet; foreningens ansvar
upphor vid huvudkranen om denna ar placerad och
atkomlig inom lagenheten

e ventiler och luftinslédpp, dock endast mélning

e undercentral (sdkringsskap) 1 lagenheten och darifran
utgaende el- och imformationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera), samt kanalisationer,
brytare,eluttag och fasta armaturer

e TV-box och yjanstefordelare for bredband

e brandvarnare

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar
bostadsrittshavaren diarutover bland annat dven {or:

e fill vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

e golvbrunn med tillhérande klamring till den del det
ar atkomligt fran lagenheten

e inredning och belysningsarmaturer
e sanitetsporslin

e tvittmaskin mklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e clektrisk handdukstork
e kranar och avstingningsventiler
e rensning av golvbrunn och vattenlés

[ kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sasom:

e vitvaror och spiskapa

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning; motsvarande
giller d&ven andra vitvaror med anslutning till
vattenledning.
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36 § Forverkande av bostadsratt

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltriitts dr, med de begriansningar
som foljerav 37 och 38 §§, forverkad och foreningen
sdledes berdttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning:

I. om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats
eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom
eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala
arsavgiften mer dn en vecka efter forfallodagen
vid fler 4n tre tillfdallen under ett kalenderar,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstand upplater lagenheten 1
andra hand,

4. om ldgenheten anvinds 1 strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra 1 lagenheten eller
om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskdligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra 1 lagenheten bidrar till att ohyran sprids
1 huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 30§ vid anvindandet av
lagenheten ellerden som lagenheten upplatits till
1 andra hand vid anvandning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt samma
paragraf dligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten enligt 39 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som
gar utover det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds
for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till inte
ovasentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37 § Uppsagning vid forverkande av

bostadsratt

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses 136 § 3,
4 eller 68 far ske endast om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses 136 § 3
far dock, om det ir fraga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsrittshavaren utan drojsmal ansOker om
tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Uppsigning pa grund av storningar 1 boendet enligt 36 §
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38 § Fﬁreningens ratt att .‘ElVllj ﬁ]p Q med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
brist avilyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas
fran lagenheten om avgiften betalas inom tre veckor fran
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for det att:
ligenhetens skick enligt 35 § 1 sadan utstrickning att

l. bostadsrattshavaren pa sadant sdtt som anges i

annans  sikerhet dventyras eller det finns risk for bostadsriittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
omfattande skador pa annans egendom och inte efter har delgetts underrittelse om mojligheten att £3

uppmanir}_g .avhj.‘zilper bl:istep i 1éigenhetfns Ski':l_( sd snart tillbaka ligenheten genom att betala arsavgitten
som mojhigt, far foreningen avhjilpa bristen pa inomdenna tid och
bostadsrittshavarens bekostnad.
2. meddelande om uppsagningen och anledningen ftill
39 § Tilltrﬁde till lﬁgenheten denna har lamnats till socialndmnden 1 den kommun
ldgenheten 4r belidgen

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa
komma in 1 lagenheten nir det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att
utfora enligt 38 §. Nir bostadsrittshavaren avsagt sig
bostadsritten enligt 43 § eller nar bostadsritten ska N . : :
tvingsforsiiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991:614) omstandighet och drsavgiiten har betalats s4 snart det var
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa mojligt, docksenast ndr tvisten om avhysning avgors 1

lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren forsta 1nstans.
inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvandigt. Vad som sigs i forsta stycket giller inte om
Bostadsrittshavaren  dr skyldig att tila sadana bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfallen

inskréinkningar i nyttjanderiitten som foranleds av inte betala arsavgiften inom den tid som angetts 136 §
nodviandiga atgiarder for att utrota ohyra 1 huset dven om 2, har asidosatt sina forpliktelser 1sd hog grad att han

hans eller hennes ligenhet inte besviras av ohyra. eller hon skiligen inte bor fa behalla ldgenheten.

En bostadsrattshavare far ite heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att
betala arsavgiften inom den tid som anges 1 forsta
stycket 1 pagrund av sjukdom eller liknande oforutsedd

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till Underrattelse enligt forsta stycket 1 ska avfattas enligt
ligenheten nir foreningen har ritt till det, fir formuldr 1 och meddelande enligt forsta stycket 2 ska

kronofogdemyndigheten besluta om ativedcild avfattas enligt formuldr 3. Formuliar 1 och 3 har
handriickning far, om det ir friga om en bostadsligenhet, faststﬁ.!lltS genom forordningen (2(}(}%:389) om vissa
inte ske forrin socialndmnden har underrittats enligt 33 § underrattelser och meddelanden enligt 7 kap.23 §

2stp2. bostadsrittslagen (1991:614).

Ar det friga om sﬁrsﬁkjlt allvarliga storningar .ibﬂc:ndct 4?2 § Avflyttning

giller vad som sdgs 136 § 6 dven om nagon tillségelse

eller réttelse inte har skett. Vid sadana storningar far Sdgs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon
uppsagning som giller en bostadsldgenhet ske utan orsak som anges i1 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar han eller hon
foregaende underrittelse till socialnimnden. En kopia skyldig att flytta genast.

av uppsagningen ska dock skickas till Socialnamnden. Siigs bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges i

Fjérde stycket giller inte om storningar intréffat under tid 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte
da ldgenheten varit upplaten 1 andra hand pa sitt som som Intraffar narmast efter tre manader franuppsagningen,
anges 1 33 och 34 §§. om inte ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare.

Detsamma géller om uppsiagningen sker av orsak som anges
136 § 2 och bestammelserna 1 39
§ tredje stycket ar tillampliga.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket ska
betraffande bostadsligenhet avfattas enligt formular 4,
vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om

vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges 136 § 2
bostadsrittslagen (1991:614). tillampas ovriga bestimmelser 1 39 §.
40 § Rattelse vid forverkad 43 § Uppsagning
nyttjanderatt En uppsagning ska vara skriftlig.
Ar nytt] ﬂﬂqcfﬁﬁﬂﬂ forverkad pa grund av. fﬁfhﬁl_]ﬂﬂdﬂ Om foreningen sager upp bostadsriattshavaren till
som avses 136 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse mnnan avflyttning, har foreningen rétt till ersittning for skada.

foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, far han eller hon direfter inte skiljas fran
ldgenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om

44 § Tvangsforsiljning

nyttjanderdtten dr forverkad pd grund av sadana sarskilt Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ligenheten till
allvarliga storningar 1 boendet som avses 1 39 § f:]ﬂl‘dﬂ foljd av uppsiagning 1 fall som avses 1 36 §, ska
stycket. bostadsritten  tvangsforsdljas  enligt 8  kap

bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kanda borgenarer
vars ratt berors av forsiljningen kommer Overens om
nagot annat. Forsédljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgiardade.

Bostadsrittshavaren far heller inte skiljas fran
lagenheten om foreningen 1inte har sagt upp
bostadsrittshavaren tillavilyttning inom tre manader fran
den dag da foreningenfick reda pa forhallande som avses
1 36 § 5 eller 8 ellerinte inom tva manader fran den dag
da foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 36 §

3 sagt till bostadsriittshavaren att vidta rittelse. 45 § Ovriga bestammelser

41 § Drﬁjsmﬁl heta]ning Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap29 §
) bostadsrittslagen (1991:614). Behdllna tillgangar ska
Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av fordelas mellan bostadsrittshavarna 1 forhallande till
drojsmal med betalning av arsavgift, och har foreningen ldgenheternas insatser.
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46 § Bostadsriattslagen

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet
vad som stadgas 1 bostadsrittslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.

47 § Tolkning

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat

ordningsregler for fortydligande av innehallet 1 dessa
stadgar.

48 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan &dndras om samtliga
rostberittigade ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt om
det fattas av tvd pa varandra foljande foreningsstimmor.
Den forsta stimmans beslut utgors av den mening som har
fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordféranden bitrdder. P4 den
andra stimman kridvs att minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan
for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.
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