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STADGAR FOR BRF SLEIPNER 103

FIRMA OCH ANDAMAL

§ 1
Féreningens firma #r bostadsrittsforeningen Sleipner 103, org.nr. 716418-0361.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostdder och andra ldgenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

§ 2

Intride i foreningen kan beviljas person som erhaller bostadsritt genom
uppléatelse av foreningen eller som 6vertar bostadsritt i foreningens hus.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5-9 i Bostadsréttslagen.

§3

Fragan om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ej annat foljer av 2
kap. § 10 i Bostadsrittslagen. Om dvergang av bostadsritt stadgas 1 § 5 nedan.

AVGIFTER

§ 4
Insats och arsavgift

Insats/grundavgift och arsavgift faststills av styrelsen for varje lagenhet.
Andring av en insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman.

Arsavgiften avvigs si att den i forhallande till ligenhetens insats/grundavgift
kommer att motsvara vad som beldper pa ligenheten av foreningens kostnader
samt dess avsittning till fonder.



[ arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strom,
renhéllning eller konsumtionsvatten kan for varje ldgenhet beréknas efter
forbrukning eller yta.

Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse samt avgift for balkongunderhall.
Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nir bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av
styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren
ta ut en overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren
ta ut en pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet drligen uppgé till hogst
10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken
(2010:110). Om en ligenhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tilldtna avgiften efter det antal manader ldgenheten &r uthyrd.

Avgift for balkongunderhall utgar for de lagenheter som har balkonger mot
garden. Avgiften r 50 kronor/ménad. Avgiften skall vara foremal for revision
av styrelsen vartannat &r enligt styrelsebeslut 2005-06-16 protokoll 9 2004/2005.
Forsta aret for revision dr 2007.

Féreningen far i vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for tgérder som foreningen
ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning

OVERGANG AV BOSTADSRATT
§5
Bostadsrittshavare som 6verlatit sin bostadsritt skall till bostadsréttsféreningen

inlimna skriftlig anmalan hirom med angivande av 6verlételsedag samt till vem
overlatelsen skett.

§ 6



Har bostadsritt dvergitt till ny innehavare, far denna utéva bostadsritten endast
om han 4r eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva
bostadsritten. Sedan tre ar forflutit fran dédsfallet, far foreningen dock anmana
dddsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som ej far
viigras intride i foreningen, forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap.
Iakttas inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen silja bostadsritten pé
offentlig auktion for dodsboets rikning.

§7

Den till vilken bostadsritt 6vergatt far inte végras intridde i féreningen om
foreningen skiligen kan ndjas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsriitt dvergatt till bostadsréttshavarens make, far intrdde 1 féreningen
inte viigras maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om
bostadsriitt till bostadsldgenhet dvergatt till bostadsrittshavaren nérstaende som
varaktigt sammanbodde med honom.

I friga om andel i bostadsritt dger férsta och andra styckena tillimpning endast
om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
samboende nirstaende.

§ 8

Har den till vilken bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader visa att nagon, som inte far véigras
intrade 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte
tid som angetts i anmaningen, far foreningen silja bostadsritten pa offentlig
auktion for innehavarens rakning.

§ 9

Har den till vilken bostadsritt dverlatits inte antagits till medlem, &r 6verlatelsen
ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion enligt
Bostadsrittslagen 6 kap. § 1, 6 kap. § 2 eller 7 kap. § 30. Har i sddant fall



forvirvaren inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa bostadsrétten mot
skélig ersittning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
§ 10

Bostadsrittshavare kan sedan tva ar forflutit fran det att bostadsritten uppléts
avsiga sig bostadsritten och dérigenom bli fri frin sina forpliktelser som
bostadsréttshavare.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§ 11

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla l&genheten med
tillhorande 6vriga utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre riknas: rummens véggar, golv och tak, inredning i kok,
badrum och i dvriga utrymmen i ligenheten: glas och bagar 1 ldgenhetens ytter-
och innerfonster, ligenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsréttshavaren
ansvarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
och inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer
eller av de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas,
elektricitet och ventilation som féreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller
genom vérdsléshet eller fsrsummelse av nagon som hor till hans hushéll eller
gistar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor
arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv
inte vallat giller vad som nu sagts, dock endast om bostadsrattshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han borde iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra
forekommer i ldgenheten.

§12

Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten tilltritts, foreta forandring 1
ligenheten. Avseviird fordndring far dock foretas endast efter anmélan till



styrelsen och under forutséttning att den inte medfor men for foreningen eller
annan medlem.

§ 13

Bostadsrittshavaren #r skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
folja de ordningsforeskrifter foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed
utférdar.

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att allt vad som salunda
gligger honom sjilv iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt § 11 tredje
stycket.

§ 14

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalla tilltrdade till lagenheten nér det behdvs
for att utdva nédvindig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att pa lamplig tid halla ldgenheten tillgénglig for
visning i anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsriittshavaren att bereda foreningen tilltréde till lagenheten nér
foreningen har ritt till det, kan férordnas om handrickning.

§ 15

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta
ldgenheten i dess helhet till annan é&n medlem utom i fall som avsesi 7 kap. § 11
i Bostadsrittslagen.

§ 16

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det
kan medfra men fér féreningen eller annan medlem.

§17



Bostadsrittshavare far inte anvénda lagenheten for annat dndamal &n det
avsedda. Foreningen fér dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for foreningen eller annan medlem.

§ 18

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid grundavgift eller upplatelseavgift som
forfaller till betalning innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte réttelse inom
en manad frin anmaning, fir féreningen héva upplatelseavtalet. Vad som nu
sagts giller inte, om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Héves
avtalet, har foreningen ritt till ersdttning for skada.

§ 19

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r
frverkad och foreningen siledes berittigad att uppséga bostadsréttshavaren till
avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av grundavgift eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller
bostadsrittshavaren dréjer med betalning av arsavgift, avgift {or
andrahandsupplatelse, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift utéver tva
vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anviinds i strid med § 16 eller 17,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits 1 andra
hand, genom vardsldshet dr vallande till att ohyra férekommer 1
ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om forekomst av ohyra 1 ligenheten
bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller
den, till vilken ldgenheter upplatits i andra hand, dsidosétter nagot av vad
som enligt § 13 skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger bostadsréttshavare,



6. om i strid med § 14 tilltrade till ligenheten vagras och bostadsrittshavaren
inte kan visa giltig ursékt,

7. om bostadsrittshavaren &sidositter annan honom avilande skyldighet och
det maste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten
fullgors.

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last
4r av ringa betydelse. Uppsigningen pa grund av forhéllande som avses i forsta
stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren underlater att pa
tillségelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen ritt till ersittning
for skada.

§ 20

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta
stycket 1-3 eller 5-7, men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till
uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte ddrefter skiljas fran ligenheten pa den
grunden.

Detsamma giller om foreningen inte uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning
inom tre manader fran det att foreningen fick kiinnedom om forhallande som
avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd ménader fran det den
erholl vetskap om forhallande som avses i ndmnda stycke 2 tillsagt
bostadsriittshavaren att vidta réttelse.

§ 21

Ar nyttjanderitten enlig § 19 forsta stycket forverkad pa grund av drojsmél med
betalning av arsavgift och har féreningen med anledning dérav uppsagt
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denna inte pa grund av dréjsmalet skiljas
fran lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen frn uppségningen. I
avvaktan pa att bostadsriittshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda
fordras for att dtervinna nyttjanderétten far beslut om vrikning inte meddelas
forran fjorton vardagar forflutit frin uppsigningen.

§22

Uppsiges bostadsriittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 forsta
stycket 1 eller 4-6, &r han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av §
21. Uppsiges bostadsrittshavaren av annan i § 19 angiven orsak, far han kvarbo



till den vardag for avtride av hyrd ligenhet som intrédffar ndrmast efter tre
manader fran uppsigningen, om inte ratten provar att skiligt aligga honom att
avflytta tidigare.

§ 23

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppségning i fall
som avses i § 19, skall foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion s
snart det kan ske, om inte féreningen och bostadsrittshavaren kommer dverens
om annat. Forsiljningen far dock ansta till dess brist for vars avhjélpande
bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forséljningen far féreningen uppbéra sa mycket som
behdvs for att ticka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som
aterstar tillfaller denna.

STYRELSE OCH REVISORER
§ 24

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledam&ter med minst en och hogst tre
suppleanter. Styrelseledamdter och suppleanter viljs for tva ar fran ordinarie
foreningsstimma intill dess ordinarie foreningsstimma hallits under andra
rikenskapséret efter valet. Av de av foreningsstimman forsta gangen valda
styrelseledaméterna och suppleanterna skall vid ordinarie fGreningsstimma
under forsta rikenskapséret efter valet hilften avga efter lottning eller vid udda
tal, det tal som dr ndrmast hogre &dn hilften.

8§25
Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun, Stockholms lén.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva i forening
teckna foreningens firma.

Styrelsen #r beslutsfor ndr det vid sammantrédet nérvarandes antal dverstiger
hiilften av hela antalet styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den
mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening



som bitrddes av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nér f6r
beslutsforhet minsta antal ledaméter dr nirvarande.

§ 26

Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1.7. — 30.6. Fore december manads
utgéng varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelser,
resultatrikning samt balansrikning.

§ 27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller
bygga om sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

§ 28

Revisorerna skall vara en jamte en suppleant. Revisorn och revisorssuppleanten
véljes for tiden fran ordinarie foreningsstdimma intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

§ 29

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast den 15 december.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma over av
revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
over av revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgéngliga f6r
medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de skall
forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

§ 30
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Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore december ménads utgang.

§ 31

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skl dartill eller
d& minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begirt det hos styrelsen
med angivande av drende som onskas behandlat.

§ 32

Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdimma, skall
skriftligen anmiila #irendet till styrelsen i s& god tid att drendet kan anges 1
kallelsen.

§33
P4 ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

Stammans dppnande

Godkinnande av dagordning

Val av ordforande vid stimman

Anmiilan av styrelsens val av protokollforare
Val av tva justeringsmén

Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd

Styrelsen arsredovisning

Revisorernas berittelse

. Faststiillande av resultat- och balansrikning

. Beslut om resultatdisposition

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
. Forslag till ndsta ars budget

. Arvoden till revisorerna

. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisorer och suppleanter

. Arenden enligt § 32
. Stimmans avslutande
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P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman.

§ 34

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om forekommande
drenden och utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller utsindning med post senast tvd veckor fore ordinarie och tva
veckor fore extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore ordinarie och
extra stamma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats
inom foreningens fastighet eller genom brev.

§ 35

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Annan medlem #n juridisk person far utdva sin rostritt endast genom annan
medlem, dkta make eller nérstaende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen, sdsom ombud. Ingen far sasom ombud foretrida mer 4n en
medlem.

FONDER

§ 36

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
Fond for inre underhall

Fond f6r yttre underhall

Fond for balkongunderhall (genom éndring av § 4 andra avgifter, avgift for
balkongunderhall)
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Fran och med det foreningens verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomfordes, skall arligen till fonden for
inre underhall avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
anskaffningskostnaden for féreningens hus. Storleken av pa bostadsréttslégenhet
belopande del av inre fonden skall bestimmas efter forhallandet mellan
grundavgifterna i foreningen. Bostadsréttshavare far for att bekosta inre
underhaéll tillgodogora sig pa lagenheten belépande del av fonden.

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av anskaffningskostnaden for foreningens hus.

Det dverskott/underskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall
avsittas till balanserad vinst eller forlust.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
§ 37

Vid foreningens upplosning behéllna tillgangar skall tillfalla medlemmarna i
forhallande till grundavgifterna.

I ALLT VAROM EJ HAROVAN STADGATS GALLER
BOSTADSRATTSLAGEN.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsbildningsméte 1982-11-30.
Andringar beslutade vid ordinarie foreningsstimma 1994-11-10 samt extra
foreningsstimma 1995-10-31 samt ordinarie féreningsstdimma 2014-11-12 och
extra foreningsstimma 2015-01-22. Andringar beslutade vid ordinarie
foreningsstimma 2016-10-05 och ordinarie foreningsstimma 2017-10-18.
Andringar beslutade vid ordinarie féreningsstimma 2018-10-03 och 2019-10-
17.



