Brf Sleipner 103 FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Arsredovisning 2024/2025

R e Pe— e x
Riggag st ot SR s
ity R
| | “'

!
o

i
! i
~ |

)

PERSRGRSES L e 5%

-4..“,_-’.'—“;;-‘ e P
g, S SR s

R R

WL S

& [t

Y.



Arsredovisning for

Brf Sleipner 103

716418-0361

Rékenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-4
Resultatrakning 5
Balansrakning 6-7
Kassaflodesanalys 8
Noter 9-12
Noter till resultatrakning 10-11
Ovriga noter 13
Underskrifter 13

[ v I SylhXhJN6gg-Bk-372JVpxg




Brf Sleipner 103 1(13)
716418-0361

Styrelsen for Brf Sleipner 103 (716418-0361) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-07-01-2025-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-02-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-06-15 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-05. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sleipner 1 i Stockholms kommun, omfattande adressen Frejgatan 40 /
Upplandsgatan 73.
Sleipner 1 byggdes ar 1902.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2030-12-31.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
21 Lagenheter, bostadsratt 2227
3 Lokaler, hyresratt 277

Fastigheten omfattar adresserna Upplandsgatan 73 samt Frejgatan 40.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-12-17. Pa stamman deltog 7 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Halvarsson Jens Ordforande
Bostrom Fredrik Ledamot
Ornevi Hans Ledamot
Soderstrom Mathias Ledamot
Emma Svedin Ledamot
Gip Christina Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas tva i férening av Jens Halvarsson, Fredrik Bostrom, Mathias Séderstrom, Hans
Ornevi och Emma Svedin. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda sammantraden.

Revisor har varit Niklas Nyberg, Ernst & Young.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2024-2025 Ommalning och renovering av samtliga fonster mot
Frejgatan 40

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard
2026-2027 Hissprojekt med bla utbyte och uppdatering, ca 1250 Tkr

Arsavgifter

Avgifterna héjdes fran och med 2024-10-01 med 10 procent. Under nasta ar planerar féreningen ingen
ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 38 st. Under aret har 6 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 39 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
(lopande)

Trappstadning Sky Clean (lopande)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2020/2021
Nettoomsattning (tkr) 1608 1466 1388 1327
Resultat efter fin. poster (tkr) -365 44 144,907 39
Soliditet (%) 64,4 66,2 62,3 59,9
Balansomslutning (tkr) 6433 6 805 7 163 7234
Roérelseresultat (tkr) -307 136 206 63
Arsavgift per kvm BR yta (kr) 541 480 457 446
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta (kr) 773 778 963 1084
Skuldsattning per kvm totalyta (kr)* 688 692 857 964
Sparande per kvm totalyta (kr)* 113 92 134 79
Elkostnad per kvm totalyta (kr)* 13 20 15 11
Vattenkostnad per kvm totalyta (kr)* 37 33 25 21
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta (kr)* 191 193 164 149
Rantekanslighet** 1,43 1,62 1,53 1,82

**f6r varje %-enhet réntan géar upp bér féreningens intékter
hoéjas med denna kvot for bibehallet resultat

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Totalt eget kapital/ Totala tillgangar

Réntekostnad i % av omséttning
Réntekostnad/ Omséttning

Réantekanslighet
Langfristiga lan/ Omséattning

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat, minus avskrivningar och kostnader fér planerat underhall/ Totalyta

Upplysning vid forlust
Arets negativa resultat beror framst pa stora kostnader fér planerat underhall som &r av
engangskaraktar.
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Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 750 480 4 580 051 115 278 -982 960 43 768 4 506 617

Resultatdisposition enl

féreningsstdmman
Foéréndring av fond 17 000 -17 000
for yttre underhall -31 160 31160

Balanseras i ny

rakning 43 768 -43 768
Arets resultat -365 375 -365 375
Belopp vid
arets utgang 750 480 4 580 051 101 118 -925032 -365 375 4141 242
Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -925 032
Arets resultat -365 375
Totalt -1 290 407
Avséttning till yttre fond 17 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -1 307 407
Summa -1 290 407

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 1607 660 1466 215
Ovriga rérelseintakter 3 9143 -
Summa rorelseintéikter 1616 803 1466 215
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 590 078 -1 045 999
Ovriga externa kostnader 5 -178 048 -127 732
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar -156 005 -156 005
Summa rérelsekostnader -1924 131 -1 329 736
Rérelseresultat -307 328 136 479
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 9810 -
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 12 279 8 301
Réntekostnader och liknande resultatposter -80 136 -101 012
Summa finansiella poster -58 047 -92 711
Resultat efter finansiella poster -365 375 43 768
Resultat fore skatt -365 375 43 768
Arets resultat -365 375 43768
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 5707 079 5839 099
Inventarier, maskiner och installationer 7 7787 31772
Summa materiella anlaggningstillgangar 5714 866 5870 871
Summa anldggningstillgangar 5714 866 5870 871
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2508 59
Ovriga fordringar 8 592 434 843 758
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 123 641 90 618
Summa kortfristiga fordringar 718 583 934 435
Summa omsittningstillgangar 718 583 934 435
SUMMA TILLGANGAR 6 433 449 6 805 306
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5330 531 5330 531
Fond fér yttre underhall 101 118 115 278
Summa bundet eget kapital 5431649 5445 809
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -925 032 -982 960
Arets resultat -365 375 43768
Summa fritt eget kapital -1 290 407 -939 192
Summa eget kapital 4141 242 4 506 617
Avsiittningar

Ovriga avséttningar 9 246 360 243 960
Summa avséttningar 246 360 243 960
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 - 1721923
Summa langfristiga skulder - 1721923
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 1721923 10 320
Leverantérsskulder 65 457 87 604
Skatteskulder 7 094 3677
Ovriga skulder 51 000 51 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 200 373 180 205
Summa kortfristiga skulder 2045 847 332 806
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 433 449 6 805 306
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Kassaflodesanalys

2024-07-01- 2023-07-01-
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -307 328 136 479
Avskrivningar 156 005 156 005
Erlagd rénta -80 136 -101 012
Kassaflode fore forandringar av rérelsekapital -231 459 191 472
Kassafléde fran foréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -2 449 -59
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -32 931 -36 826
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -22 147 52 819
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 23 584 -43 556
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -265 402 163 850
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -10 320 -413 298
Ranteintékter 12 279 8 301
Resultat fran 6vr. finansiella anlaggningstillgangar 9810 -
Arets avsattning till fons fér balkonger 2400 2400
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 14 169 -402 597
Arets kassafléde -251 233 -238 747
Likvida medel vid arets bérjan pa eget bankkonto 843 811 1082 557
Likvida medel vid arets slut pa eget bankkonto 592 578 843 810
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1,5% (1,5%)
Ombyggnad 4/10% (4/10%)
Installationer 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)

Mark skrivs ej av.

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024/2025 2023/2024
Arsavgifter 1205 336 1 068 463
Hyror 398 295 388 157
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 866 4 320
Ovriga hyresintakter 1163 5275

1 607 660 1466 215
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024/2025 2023/2024
Ovrigt 9 143 -
Summa 9143 -
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024/2025 2023/2024
Drift
Fastighetsskoétsel 14 235 12 509
Stadning 69 250 72938
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 968 44 349
Snordjning 6 490 6 490
Sotning 36 029 3175
Reparationer 116 490 33947
El 34 499 49 998
Uppvarmning 478 520 484 061
Vatten 92 680 82 045
Sophamtning 45 623 38 896
Forsakringspremie 53 943 49 420
Fastighetsavgift bostader 36 204 34 230
Fastighetsskatt lokaler 47 670 42 780
Ovriga fastighetskostnader 7792 18 858
Kabel-tv/Bredband/IT 45 717 41 143

1097 110 1014 839
Underhall
Gemensamma utrymmen 464 375 -
VA/Sanitet 28 593 -
Las - 31160
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1590 078 1045999
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024/2025 2023/2024
Forvaltningsarvode ekonomi 96 927 57 356
Hyror extra debitering 7488 -
Panter och 6verlatelser 13 598 5400
Ovriga externa tjénster 10 036 17 860
Konsultarvode - 9459
Revisionarvode 49 999 37 657
Summa 178 048 127 732
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 5643 144 5643 144
-Ombyggnad 1134 120 1134120
-Mark 2712 285 2712 285
9489 549 9489 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 650 450 -3 518 430
-Arets avskrivning enligt plan -132 020 -132 020
-3782470 -3 650 450
Redovisat varde vid arets slut 5707 079 5839 099
Taxeringsvédrde
Byggnader 35 954 000 29 750 000
Mark 68 813 000 66 528 000
104 767 000 96 278 000
Bostader 100 000 000 92 000 000
Lokaler 4767 000 4 278 000
104 767 000 96 278 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 200 927 200 927
200 927 200 927
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -169 155 -145170
-Arets avskrivning enligt plan -23 985 -23 985
-193 140 -169 155
Redovisat varde vid arets slut 7787 31772
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Not 8 Ovriga fordringar
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2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto -144 -115
Ovriga fordringar - 63
Klientmedelskonto hos Fastighetségarna, SHB 592 578 843 810
Summa 592 434 843 758
Not 9 Ovriga avsattningar
2025-06-30 2024-06-30
Inre reparationsfond
B 217 560 217 560
Arets avsittning - -
Arets uttag - -
217 560 217 560
Fond fér balkonger
B 26 400 24 000
Arets avsittning 2 400 2 400
Arets uttag - -
28 800 26 400
Summa: 246 360 243 960
Not 10 Skulder till kreditinstitut, kortfristiga
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2025-06-30 2025-06-30 inom 1 ar 2024-06-30
Stadshypotek 2025-10-02 3,90% 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek 2025-10-14 3,90% 221923 10 320 232 243
1721923 10 320 1732243
Varav kortfristig del av langfristig skuld -1 721 923 -10 320
Langfristig skuld - 1721923

Foreningens langfristiga 1an bestar av 1an med vilkorséndring efter langre tid &n ett ar.

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller vilkorsandras inom ett ar.
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an 5 ar efter
balansdagen beréknas uppga till 1 670 tkr
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
2025-06-30 2024-06-30

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 3722715 3722715
Summa stéllda sdkerheter 3722715 3722715
Underskrifter

Arsredovisningen fastélldes 2025-10-07 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Jens Bo Halvarsson Emma Svedin
Styrelseordférande Styrelseledamot
Fredrik Bostrém Hans Ornevi
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mathias Sdderstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberéattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen l&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling 6ver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrékning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrdkning
Balansréakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &ar
féreningens fastighet. Det bokférda véardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséittningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rédknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapifal ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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e
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se

3.Hans Gustav Ornevi

hans.ornevi@gmail.com

4. MATHIAS SODERSTROM

mathias27@me.com

5.Emma Josefin Svedin

svedin.emma@gmail.com
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niklas.nyberg@se.ey.com
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TIMESTAMP (CET)

08.10.2025 16:43

14.10.2025 16:47
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15.10.2025 11:35

15.10.2025 11:47
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Swedish BankID (DOB: 1967/10/28)

Swedish BankID (DOB: 1954/06/07)

Swedish BankID (DOB: 1956/08/17)

Swedish BankID (DOB: 1960/11/14)

Swedish BankID (DOB: 1987/09/26)

Swedish BankID (DOB: 1983/08/08)

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.
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No custom events related to this document
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