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STADGAR FOR BOSTADSRATTFORENINGEN FABRIKEN 32
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens foretagsnamn dr Bostadsrittsforeningen Fabriken 32.

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begriansning i
tiden. Medlems ritt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte 1 Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir en bostadsritt overlatits till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och flytta

in 1 ldgenheten endast om han/hon har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av
bostadsritt ska anséka om medlemskap i bostadsforeningen pa sétt styrelsen bestimmer.

3§
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i
foreningens hus. Den som en bostadsritt har overgétt till far inte vigras medlemskap 1
foreningen om foreningen skéligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om
det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig 1 bostadsritts-
lagenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har férvérvat en andel i
bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet
innechas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagens regler ska tillimpas.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt éverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.
4§

Insats, andelstal, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av
styrelsen. Om det inbordes forhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av
foreningsstimma. Andring av insats beslutas av foreningsstimma i enlighet med
bostadsrittslagen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhéllande till
lagenheternas andelstal.

Upplételseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahands-
upplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5
% och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp som giller vid tidpunkten
for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning.



Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantséttaren.

Avgifterna betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frian forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader m.m.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dyl. utgér sdrskild erséttning
som bestdms av styrelsen.

Féreningen har ritt att ta ut en forhdjd arsavgift for underhall av balkonger
(pahdngsbalkong, fransk balkong, viadringsbalkong, kungsbalkong) och terrasser for de
bostadsrittsldgenheter som har sadana.

Den forhojda delen av drsavgiften faststills drligen av styrelsen till maximalt 1,5 % av
ett prisbasbelopp per ér for en pahidngsbalkong. For dvriga typer av balkonger och for
terrasser dr den forhojda delen av arsavgiften maximalt 0,5 % av ett prisbasbelopp.

Forhojd arsavgift for underhall av balkonger ska endast anvindas for att bekosta
l6pande och framtida underhdll och slutligen utbyte av balkonger nér de dr uttjéinta,
alternativt rivning, 1 féreningen.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en ligenhet under ett ar
uppga till maximalt 10 % av ett prisbasbelopp. Om ldgenheten hyrs ut under en del av
ett ar berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten varit uthyrd.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten 1 gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for det 16pande och
periodiska underhéllet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, virme,
gas, el och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

— egna installationer

— rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

— inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga rum och utrymmen
tillhérande lagenheten

— ledningar och &vriga installationer for avlopp, virme, gas, el, vatten och
ventilation till de delar dessa befinner sig inne i1 ldgenheten och inte ar
stamledningar

— golvbrunnar

— malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar

— svagstromsanldggningar, elledningar fran ldgenhetens undercentral och till
elsystemet horande utrustning inklusive undercentral

— ventilationsanordning



— dorrar, glas och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dorrar och
fonster
— till ligenheten eventuellt horande mark.

Bostadsrittshavaren svarar for trall/golv pé till ligenheten horande balkong eller terrass
(ej tétskikt) samt for renhallning och sndskottning samt att avrinning av dagvatten inte
hindras. Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstind anbringa annat ytskikt dn
det ursprungliga.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begrinsningar 1 bostadsréttshavarens
ansvar fOr reparationer i1 anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningar och dessa
tjdnar fler dn en lagenhet. Detsamma géller ventilationskanaler.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmarna svarar for.

7§
Bostadsrittshavaren far foreta fordandringar i ldgenheten. Visentlig forédndring far dock

foretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutséttning att forindringen inte
medfor men for foreningen eller annan medlem.

Som visentlig fordndring riknas bl.a. alltid férdndring som kraver bygglov eller innebér
dndring av ledning for vatten, avlopp eller virme. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstdnd erhalls.

8§
Bostadsrittshavaren dr skyldig att nidr han/hon anvinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar 1 6verens-
stimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn over att detta
ocksa iakttas av den som hor till hans/hennes hushall eller gastar honom/henne eller av
nagon annan som han/hon inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans/hennes
rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan misstinkas vara
behéftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

9§
Foretriddare for bostadsrittsforeningen har ritt att f4 komma in i 14genheten nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsrétten
ska sdljas genom tvangsforsiljning, ir bostadsrittshavaren skyldig att lata visa
lagenheten pa lamplig tid. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligen-
hetens skick enligt 5 § 1 sddan utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ldgenhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.



Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till ldgenheten, nér foreningen
har ritt till det, kan styrelsen anséka om handrdckning.

10§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for
sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstindet ska
tidsbegrinsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
dnda upplita sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till
upplatelsen. Tillstand ska limnas om bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen och
foreningen inte har nadgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet ska
begrinsas till viss tid och kan forenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte
1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till 1igenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt tredje stycket.

11§

Bostadsrittshavare far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat andamal én det avsedda.

12§

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1. bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgora sin betalningsskyldighet

2. bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for

andrahandsupplatelse, nir det géller en bostadsldgenhet, mer én en vecka efter

forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer én tva vardagar efter
forfallodagen,

lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

4. bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller

medlem,

ligenheten anvénds for annat indamal dn det avsedda,

6. bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
riattshavaren, genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

7. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de sédrskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

8. bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och han/hon inte kan
visa giltig ursékt for detta,

e

e



9. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

10. lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller
darmed likartad verksambhet.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.
13 §

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall ska
anmoda bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att siga upp
bostadsritten. Sker réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14 §
Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till
ersattning for skada.

15 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till féljd av uppsidgning ska
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansté till dess att sadana brister
som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgédrdade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ér.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas d&ven make eller sambo
till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas
— forutom av styrelsen — pa det sitt styrelsen bestimmer.

17§

Vid styrelsens sammantridden ska det foras protokoll, som justeras av ordféranden och
en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokoll ska forvaras pa betryggande sétt
over tid.

18§

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamdter vid sammantridet Sverstiger
hilften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer
an hilften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av
ordforanden. For giltigt beslut nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande erfordras enhillighet.



19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig
till- eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

20 §

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsréttshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foéreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

22 §
Revisorerna ska vara minst en och hogst tva. Revisorer viljs pa foreningsstimma for
tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie foreningsstimma.

23 §

Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tre veckor fore féreningsstimman.

24§

Styrelsens arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
over av revisorernas gjorda anméarkningar ska hallas tillgdngliga for medlemmarna
senast tva veckor fore den foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

26 §

Medlem som dnskar lamna forslag till stimma ska skriftligen framstélla sin begédran hos
styrelsen senast den 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att
bestdmma.

27§

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir
minst 1/10-del av samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen begér det hos
styrelsen med angivande av drende som Onskas behandlat pd stimman.



28 §

Pé ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Godkédnnande av dagordning

3. Val av stimmoordforande

4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollftrare

5. Val av justeringsman tillika rostriknare

6. Friaga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststéllande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisors berittelse

10. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden ét styrelseledamdéter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt
drende

18. Avslutande

29§

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas
pa stimman. Kallelse ska utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran. Skriftlig kallelse ska enligt lag 1 vissa fall sdndas till varje
medlem vars adress dr kind for bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningen far da
skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel. Kallelse far utfdrdas
tidigast sex veckor fore och senast tvd veckor fore, bade for ordinarie foreningsstimma
som for extra foreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev. Bostadsrittsforeningen far
till medlemmarna eller till nigon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvinda elektroniska hjélpmedel. Niarmare reglering av forutsattningar for anvindning
av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

30§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den
medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa
annat sétt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast
om det beslutas av samtliga rostberéttigade som ér niarvarande vid foreningsstimman.



318§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nérstaende far vara ombud. Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad
fullmakt. Ombud far inte foretrdda fler 4n en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitride till foreningsstimman om bitrédet dr en make, sambo,
annan nirstaende eller annan medlem 1 bostadsrittsforeningen.

32§

Det justerade protokollet fran foreningsstimman ska hallas tillgéngligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

UNDERHALL

33§

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av
foreningens hus och mark och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sikerstélla behdvliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus och mark.

Styrelsen ska se till att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i 1dmplig omfattning
och i enlighet med bostadsrattsféreningens underhallsplan samt regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

34§

Inom foreningen ska bildas foljande fonder:
— fond for yttre underhall
— dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall ska arligen avséttas ett belopp i enlighet med antagen
underhéllsplan enligt § 33. Den arliga avsittningen till fonden for yttre underhall far ej
understiga belopp motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsviérde. Det overskott som
kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfond eller disponeras
pé annat sitt 1 enlighet med foreningsstimmans beslut.

VINST

35§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

36 §

Om foreningen upploses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéallande till
ligenheternas insatser.



OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning.

Stadgarna antagna pa foreningsstimma den 14 maj 2020.

Styrelsen for Brf Fabriken 32



