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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Rosvik
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rdkenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till l&sning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rékenskapsdret
samt ett férslag pd hur d&rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrédkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller forlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den &ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar sé@ héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdakningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de &r, vilken ranta

de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1919-01-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-03 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
VILAN 15 1920 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1898 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1929

Foreningen har 25 bostadsratter om totalt 1511 kvm och 3 lokaler om 83 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1594
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Per Johan Sandahl Ordférande

Hdékan Térnkvist Styrelseledamot
Axel Bobert Styrelseledamot
Gustaf Laggar Styrelseledamot
Monika Trozell Styrelseledamot
Carl-Johan Giaré Fransén Styrelseledamot

Maximilien Carl F Moeremans D'emaus  Styrelseledamot

David Hjelmstrém Suppleant

Valberedning

Lars-Gunnar Lundh
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Attest utférs av tvé styrelseledamoéter.

Revisorer

Christer Eriksson Revisor

Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-06-18.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2014 e Malning av fénster i trapphus och portar

2015 L&ssystem - Nytt I&dssystem till portar

2015-2016 Férbattringsmalning trapphus

2019 e Renovering av tak - Ommalning och renovering av samtliga tak (gathus, gérdshus, och
tvattstuga).

2023 e Nytt expansionskdrlinstallerat

Planerade underhall

2025-2026 e Installation av hiss, sdkerhetsddrrar samt renovering av kdllare och tak i samband med
vindskonvertering.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

El (elnatavgift) Ellevio

El (férbrukning) Fortum Markets
Fjarrvarme Stockholms Exergi
Internetleverantdr Tele2
Lagenhetsforteckning SBC

Snoskottning tak Storstadens pldtslageri
Stdadning av trapphusen Ed’s Stadfirma
Teknisk férvaltning Nabo

Telefoni porttelefon Telavox

Utbyte och tvatt av mattor i trapphusen  Stockholm Entrémattor
Vatten och Sophantering Stockholms Vatten och Avfall

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har under verksamhetsdret fortsatt arbetet med att férbereda infér en vindsexploatering som det
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beslutades om pé& &rsstémman 2022. Bygglov inskickat och berdknas bli godkant under varen 2025.
Vindsgrupp bildad foér att sdkra all praktiskt arbete i samband med vindsprojektet. Vindsgruppen rapporterar
till styrelsen.

Under verksamhetsdéret har endast I6pande underhdll utforts.

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Styrelsen har omférhandlat avtalet med SBC gdllande den ekonomiska férvaltningen. Nytt avtal traddde i kraft
per den 1juli 2024. Styrelsen har dven forhandlat om avtalet med Tele2 gdllande féreningens bredband. Nytt
avtal trader i kraft per den 1 april 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsérets bdrjan och slut var 38 st. Tillkormmande och avgdende
medlemmar under &ret var 2. Det har under dret skett 2 dverlételser (Igh 3 och 27).
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1068155 7013 805 913 397 909 415
Resultat efter fin. poster -378 097 -389 142 -127 329 -156 279
Soliditet (%) 27 33 38 40
Yttre fond 1439 207 1287 519 1078 956 743 021
Taxeringsvdrde 69 521000 69 521000 69 521000 58238 000
/:rrsclvglft per kvm uppldten bostadsratt, 506 563 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 83,6 82,9 ) )
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsrétt, kr 1876 1878 1881 1884
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1778 1783 1786 1789
Sparande per kvm totalyta, kr -134 -105 24 12
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 20 22 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 255 202 193 181
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 58 43 32 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 334 265 247 227
Genomsnittlig skuldréanta (%) 4,64 4,41 - -
Rantekdnslighet (%) 315 334 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
mojlighet till nyupplé&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + véarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsrdtt och som
definieras som Arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Kostnaderna fér den I6pande driften har under &ret dkat mer an férvantat. Avgifterna har héjts med 10% frén
den 1januari 2025.
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Férdndringar i eget kapital

2023-12- Disponering av féregdende

Arsredovisning 2024

Disponering av évriga

31 ars resultat poster 2024-12-31
Insatser 59520 - - 59 520
. . 2527
Upplételseavgifter - - 2 527 468
468
Fond, yttre underhdll 1287 519 -56 875 208 563 1439207
Balkongfond 39 274 - 20 280 59 554
Uppskrivningsfond 319 381 -15 000 304 381
Kapitaltillskott 238125 - - 238125
-2 556
Balanserat resultat 180 -332 267 -136 688 -3082 010
Arets resultat -389 142 389142 -378 097 -378 097
Eget kapital 1525 965 -15000 -372816 1168 149
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér foéljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -2 873 447
Arets resultat -378 097
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -208 563
Totalt -3 460107
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rdkning -3 460 107

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassafléddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rdorelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1068 155 1013 805
Ovriga rérelseintakter 3 8 840 12 669
Summa rérelseintdkter 1076 995 1026 474
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -990 755 -943 097
Ovriga externa kostnader 9 -120 414 -157 520
Personalkostnader 10 -57 667 -37 401
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -164 353 -165 504
Summa rérelsekostnader -1333189 -1303 522
RORELSERESULTAT -256 193 -277 048
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9 969 13 066
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -131873 -125 160
Summa finansiella poster -121903 -112 094
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -378 097 -389 142
ARETS RESULTAT -378 097 -389 142
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12, 20 3 540 431 3698 975

Maskiner och inventarier 13 0 5809

P&gdende projekt 69 600 69 600

Summa materiella anl&ggningstillgdngar 3610 031 3774 384

Finansiella anléggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 2800 2800

Summia finansiella anléggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3612831 3777184

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 535 16 068

Ovriga fordringar 16 630 383 813 970

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 60 600 0]

Summa kortfristiga fordringar 708 518 830 038

Kassa och bank

Kassa och bank 89 89

Summa kassa och bank 89 89

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 708 607 830127

SUMMA TILLGANGAR 4321437 4 607 310
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2825113 2825113
Uppskrivningsfond 304 381 319 381
Fond for yttre underhdll 1439 207 1287 519
Balkongfond 59 554 39 274
Summa bundet eget kapital 4 628 255 4 471287
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3082 010 -2 556180
Arets resultat -378 097 -389 142
Summa fritt eget kapital -3 460107 -2 945 322
SUMMA EGET KAPITAL 1168 148 1525 965
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (o] (o]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 2833900 2838368
Leverantorsskulder 87 702 94716
Skatteskulder 0 -5 629
Ovriga kortfristiga skulder -20 441 6]
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 252128 153 891
Summa kortfristiga skulder 3153 289 3081346
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4321437 4 607 310
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -256 193 -277 048
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 164 353 165 504
-91840 -111 544

Erhéllen rénta 9 969 13 066
Erlagd ranta -135 196 -122 159
K"assaflodt-:\ fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 217 066 220 637
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -91946 4 340
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 79 734 24 531
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -229 278 -191766
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar 0 -69 600
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -69 600
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 20 280 13174
Amortering av 1&n -4 468 -4 468
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 15 812 8706
ARETS KASSAFLODE -213 466 -252 660
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 809 013 1061673
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 595 547 809 013
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Rosvik har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna
rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tilldmpas inte langre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan &ren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, vatten och véarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5-10 %
Fastighetsfoérbattringar 1,5 %
Om- och tillbyggnad 1,5 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ladgre vdrde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéder 879 852 837 888
Hyresintdkter lokaler 180 072 169 440
Drdjsmdlsranta 123 0
Pantsattningsavgift 1146 2100
Overlatelseavgift 1433 1313
Andrahandsuthyrning 5530 3066
Ores- och kronutjémning 8 -2
Summa 1068 155 1013 805
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 4369
Aterbéring férsakringsbolag 8 840 8300
Summa 8 840 12 669
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 64113 108 245
Fastighetsskotsel utéver avtal 17 887 16 121
Stadning enligt avtal 46 222 40 952
Sotning 22 500 0
Myndighetstillsyn 0 3188
Sophantering 1863 0]
Snordjning/sandning 2000 27 956
Mattvatt/Hyrmattor 6264 8139
Forbrukningsmaterial 1118 4 597
Summa 161967 209198
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer -19 294 0]
Tvattstuga 55 856 4 538
Dérrar och I8s/porttele 0 1585
VVS 36 807 24 500
Elinstallationer 0 1025
Tak 3625 7 037
Vattenskada 23 217 0]
Skador/klotter/skadegdrelse 0 4976
Summa 100 211 43 661
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Varmeanldggning 0 56 875
Summa (0] 56 875
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 33122 32308
Uppvdrmning 406 363 321446
Vatten 92 970 68 557
Soph&mtning/renhéllning 33200 22 407
Summa 565 655 444718
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsdkringar 40 849 37 476
Bredband 68 880 89 468
Fastighetsskatt 57 960 61702
Korr. fastighetsskatt -4767 0]
Summa 162 922 188 646
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 2552 5124
Revisionsarvoden extern revisor 31750 14 875
Fritids och trivselkostnader 100 0]
Foreningskostnader 637 2363
Forvaltningsarvode enl avtal 69 346 85 640
Overldtelsekostnad 4 012 1838
Pantsdattningskostnad 1720 3152
Administration 3422 1958
Konsultkostnader 6 875 37500
Bostadsrdtterna Sverige 0 5070
Summa 120 414 157 520
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 48 000 26 918
Arbetsgivaravgifter 9 667 10 483
Summa 57 667 37 401
Sida 14 av 18
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 131528 125160
Dréjsmadlsranta 323 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 22 0]
Summa 131873 125160
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 6 642 577 6 657 577
Arets inkdp -15 000 -15 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 6 627 577 6 642577
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 943 603 -2 800 059
Arets avskrivning 143 544 143 544
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 087 147 -2 943 603
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3540 431 3698975
/ utgdende restvdrde ingdr mark med 798 000 798 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 19 535 000 19 535 000
Taxeringsvarde mark 49 986 000 49 986 000
Summa 69 521000 69 521000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 34 825 34 825
Utgdende anskaffningsvérde 34 825 34 825
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -29 016 -22 056
Avskrivningar -5809 -6 960
Utgdende avskrivning -34 825 -29 016
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 5809
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Vid drets bérjan 69 600 0
Anskaffningar under éret 0 69 600
Fardigstdallt under dret 0 0
Vid drets slut 69 600 69 600
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 25 554 5046
Skattefordringar 9 371 0]
Transaktionskonto 177 204 137109
Borgo rdantekonto 418 254 671815
Summa 630 383 813 970
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 13 070 0
Forutbet fast skotsel 24 277 6]
Forutbet kabel-TV 5063 0
Forutbet bredband 18 190 0]
Summa 60 600 (o]
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-03-03 3,40 % 200 000 200 000
Handelsbanken 2025-03-17 3,40 % 93135 94 235
Handelsbanken 2025-01-13 3,98 % 182 736 184 796
Handelsbanken 2025-03-17 3,40 % 250 000 250 000
Handelsbanken 2025-03-10 3,40 % 375 367 376 675
Handelsbanken 2025-03-11 3,40 % 1532 662 1532 662
Handelsbanken 2025-01-21 3,85 % 200 000 200 000
Summa 2833900 2838368
Varav kortfristig del 2 833 900 2 838368

Om fem a&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 2 811 560 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 358 0]
Uppl kostnad Stddning entrepr 3688 0]
Uppl kostn el 3085 0]
Uppl kostnad Vdarme 47 129 0
Uppl kostnad Extern revisor 16 000 0]
Uppl kostn réantor 7 475 10 798
Uppl kostn vatten 13 624 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 4902 0]
Uppl kostnad arvoden 43 600 37 600
Berdknade uppl. sociala avgifter 14 000 14 982
Foérutbet hyror/avgifter 98 267 90 511
Summa 252128 153 891
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2900 000 2900 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgifterna héjdes med 10% frdn den 1januari 2025 pga dkade kostnader fér féreningen.
r1Ik5X5021g-rk7Jem5UnTg Sida 17 av 18

Iz




Brf Rosvik
702001-8284

Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning dar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Axel Bobert
Styrelseledamot

Carl-Johan Giaré Fransén
Styrelseledamot

Gustaf Laggar
Styrelseledamot

Hékan Tornkvist
Styrelseledamot

Maximilien Carl F Moeremans D'emaus

Styrelseledamot

Monika Trozell

Styrelseledamot

Per Johan Sandahl
Ordférande

VAar revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Crowe Sweden AB
Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriattsforeningen Rosvik
Org.nr 702001-8284

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rosvik for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-
31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ér tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Bostadsritt
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Crowe

Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Rosvik
for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Christer Eriksson

Auktoriserad revisor
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