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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen f&ér Brf Angsknarren 2001, 769607-2912, med site i Stockholm, Far hirmed uppritta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En uppladtelse med bostadsratt far endast avse hus eller del
av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-06-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-10-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-24 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostaderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Foreningsstamman
Ordférande Gunnar Kranghed 2026
Ledamot Mathias Engnell 2026
Ledamot Malin Leander 2026
Ledamot Gunilla Sterner 2026
Ledamot Karin Wing 2027
Ledamot Marek Piechnat 2027
Ledamot Stefan Jansson 2027
Suppleant Sonia Lind Jérgensen 2026
Suppleant Madeleine Sheikh 2026
Suppleant Sara Delilovic 2027
Revisor

Auktoriserad revisor Nathalie Lindén

Baker Tilly Stockholm KB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:
Mikael Ljung, Roger Stromback, David Wigfeldt samt Jenny Lindkvist

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Angsknarren 4 i Stockholms stad med dirpa uppférd byggnad med 324 ldgenheter och
21 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1980. Fastighetens adresser ar Geijersviagen 14-24, Kristinebergsvdgen 4-50 och

Lindhagensgatan 71-81.

Foéreningen upplater 295 ldgenheter med bostadsratt samt 29 ldgenheter, 21 lokaler, 60 forrad, 217 garageplatser
(varav 40 laddplatser) samt 13 MC-platser med hyresratt.

Ldgenhetsfdrdelning
1 rok
12

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:

- varav hyresrattsarea:
Total lokalarea:
Total garagearea:

Lokaler

3 rok
162

17 640 kvm
24 754 kvm
22 632 kvm

kvm
kvm
kvm

5rok

Yta (kvm)

Lions International Sverige

Switch Montage AB

Fridhemsplan Hotell AB

The Good Gringo AB
Francine Morissen
Net4Mobility HB
Telia Roof Infra AB
On Tower Sweden AB
Stockholms stad
Tynoxar AB

Switchit AB
Stockholm stad
Vakans

The Good Gringo AB
Livsrum Stockholm AB
Vakans

The Good Gringo AB
Ab Stokab

Anna Norén Ohlsson
Anna Norén Ohlsson
Anna Norén Ohlsson

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-03-14.

Vi ser om ditt hus!
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Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret.

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband

Stadning

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Avfallshantering, sorterat
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Serviceavtal hissar
Serviceavtal mattor
Serviceavtal tvattmaskiner
Serviceavtal vdrme/ventilation
Serviceavtal skadedjur
Serviceavtal portar

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhll

Leverantor

Tele2 Sverige

Ownit Broadband

Ed’s stadfirma och byggtjanst
Dalakraft samt GodEl i Sverige
Stockholms Exergi

Ragn-sells

SOS alarm Sverige

Trygga Hiss i Stockholm

Elis textil

Entema entreprenader och service
Siemens

Nomor

Great Security Sverige

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for1 311 681 kr (1 492 285 kr 2024) och planerat underhall
for317 744 kr (3 617 424 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020-08-26 av Sustend AB som reviderades 2026-02-20.
Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 3 402 000 kr under rékenskapsaret for kommande ars
underhall, detta motsvarar 100 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stoérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 7 623 000 kr, detta motsvarar 225 kr per kvm.

I kommande perioders underhall ingar bland annat VA-stambyte och relining samt elstambyte.
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Tidigare utfort underhall

Ny tvattutrustning

Stambyte huvuddel 1

Ny tvattutrustning

OVK

Skyddsrum

Kulvertbyte Kristinebergsvdgen
Balkonginglasning Lindhagensg. 77
Hissdorr Geijersv. 14

Nodtelefoner samtliga hissar

Malning hyresratt Geijersv. 14

Lackning luckor hyresratt Kristinebergsv. 48
Ny tvattutrustning

Garagerenovering

Ny torktumlare

Luftavfuktare torkrum

Stambyte 5 st badrum

Avgasare i Undercentral

Golvvard entré

Hissdorr Kristinebergsv. 46

Hangrannor

Garagerenovering

Soprumrenovering

Ny tvattutrustning

Takarbete

Varmesystem

Uppdaterad och utdkad funktion av Aptus
Stambyte Kristinebergsv. 30
LED-belysning i alla portar samt hissar
Nya fasta farthinder i granit

Branddorrar i allmdnna utrymmen, projekt Aptus
LED-belysning i allmdnna utrymmen och pa gardar

Samtliga hustak: Gangbryggor och stegar
Garagerenovering samt 6ppning av hela plan 3300
Fasadrenovering hus 1,2 och 3

Fasadrenovering hus 6, 5 och 4
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2025-04-24. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Verksamhetsaret 2025 har varit ett intensivt och betydelsefullt ar for Foreningen. Styrelsen vill rikta ett varmt tack till
samtliga medlemmar for visat tdlamod, engagemang och gott samarbete under aret som gatt. Genom gemensamma
insatser fortsatter vi att utveckla och starka féreningen for framtiden.

Arets mest omfattande dtgérd har varit genomférandet av stambyte i Huvuddel 1, vilket pdbdrjades under &rets
inledning. Projektet ar en central del av féreningens langsiktiga underhallsplan och syftar till att sdkerstélla
fastigheternas tekniska standard, funktionalitet och varde dver tid.

Arbetet har inneburit pafrestningar for berérda medlemmar, och styrelsen vill sarskilt tacka for visad forstaelse under
genomférandet. Under hosten fattades beslut om fortsatt planering av stambyte i Huvuddel 2. Detta arbete ar
planerat att paborjas i februari 2026 och berdknas paga till och med maj 2027. Darmed tar féreningen ytterligare ett
viktigt steg i det langsiktiga arbetet med att framtidssdkra fastigheterna.

Utover stambytet har styrelsens arbete under aret praglats av l6pande forvaltning och drift av fastigheten. Fokus har
legat pa att sdkerstélla en stabil ekonomi, god teknisk Funktion samt ett tryggt och trivsamt boende for samtliga
medlemmar.

Ordinarie féreningsstamma holls i april manad. Vid stdmman presenterades arsredovisningen, samt val av styrelse
och valberedning genomfordes. Styrelsen vardesdtter det engagemang som medlemmarna visar genom sitt
deltagande och sina synpunkter — ett aktivt medlemsinflytande ar en grundférutsattning fér en val fungerande
bostadsrattsférening.

Styrelsen ser med tillFérsikt fram emot 2026, da arbetet med ndsta etapp av stambytet inleds och féreningens
langsiktiga utveckling fortsatter enligt plan. Var ambition ar att fortsatt arbeta ansvarsfullt och strategiskt for att
sakerstalla en stabil ekonomi och en god boendemiljo.

Avslutningsvis vill styrelsen tacka alla medlemmar f6r aret som gatt och for det gemensamma ansvarstagandet for
var forening.

[ v ‘ HJy8kAXs-x-BJKUTATjbl 6 (21)

Vi ser om ditt hus!



Brf Angsknarren 2001
769607-2912

Medlemsinformation

Overlatelser

Under aret har 31 dverlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 19 6verlatelser).

Under aret har inga upplatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 2 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 3 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 460 medlemmar.

Vid arets utgang hade féreningen 467 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen férdandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 5 %.

I arsavgiften ingar vdarme, vatten, tv och bredband.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 26 582 26 180 22 203 21939
Resultat efter finansiella poster, tkr 3048 -650 -23085 -13145
Forandring av underhallsfond 3084 3608 0 -1034
Resultat efter fondférandringar, exklusive 630 -18 180 -7 186
avskrivningar
Resultat efter fondférandringar -36
Sparande kr/kvm* 270 232 166 247
Soliditet, % 77 82 81 84
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 649 614 586 549
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 55 53 59 56
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 648 614 586 549
Lokalhyra kr/kvm 1941 2 007 1982 1497
Bostadshyra kr/kvm 1627 1603 1472 1406
Driftkostnad kr/kvm* 371 374 407 433
Energikostnad kr/kvm* 180 180 193 214
Ranta kr/kvm* 68 75 64 26
Avsattning till underhallsfond kr/kvm* 100 213 233 260
Skuldsattning kr/kvm* 2 654 2064 2302 2131
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 3977 3093 3115 2 590
Rdntekanslighet (%) 6 5 5 5
Snittranta, (%) 2.56 3.65 2.79 1.23

Nyckeltal ér berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

* Foreningen anvdnder en annan berdkning av totalarean i 2024 och 2025 &n vad man tidigare anvdnt. Detta gor att nyckeltalen

inte ar jamforbara med 2022 och 2023.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad foér el, vdrme samt VA,

Rantekdnslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets boérjan 435 605 364 3608256 -106 791 864 - 650262
Disposition enligt féreningsstdmma -650 262 650 262
Avsattning till underhallsfond 3402 000 -3402 000
lanspraktagande av underhallsfond -317 744 317744
Balanseras i ny rékning
Arets resultat 3048 047
Vid arets slut 435 605 364 6 692 512 =110 526 382 3048 047
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -107 442 126
Arets resultat fore fondférandring 3048 047
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -3402 000
lanspraktagande av underhallsfond 317744
Summa over/underskott - 107 478 335
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -107 478 335
Totalt -107 478 335

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 24 976 983 24775113
Ovriga rérelseintdkter 3 1604 707 1405 256
Summa rorelseintikter 26 581 690 26 180 369
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -1 311 681 -1492 285
Planerat underhall 5 -317 744 -3617 424
Driftskostnader 6 -12 586 509 -12 682 381
Ovriga kostnader 7 -818 379 -1040 810
Personalkostnader 8 -505 596 -666 979
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -5 777538 -4 888 905
Summa rorelsekostnader -21317 447 -24 388 784
RORELSERESULTAT 5264 243 1791585
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 91731 113 680
Radntekostnader -2 307 927 -2 555 527
Summa finansiella poster -2216 196 -2 441 847
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3048 047 =650 262
RESULTAT FORE SKATT 3048 047 =650 262
ARETS RESULTAT 3048 047 =650 262
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 10, 171 380079 959 385675728
Pagadende nyanldggningar 12 40914184 0
Inventarier, maskiner och installationer 13 1521658 1606 796
Summa materiella anldggningstillgangar 422 515 801 387 282 524
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 422 515 801 387 282 524
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 136 562 12733
Ovriga fordringar 2029984 315074
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 1120187 1267 443
Summa kortfristiga fordringar 3286 733 1595 250
Kassa och bank
Kassa och bank 15 9449 488 19279 659
Summa kassa och bank 9 449 488 19 279 659
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 736 221 20 874 909
SUMMA TILLGANGAR 435 252 022 408 157 433

[ (v ‘ HJy8KAXs-x-BJKU1A7jbl

Vi ser om ditt hus!

11 (21)



Brf Angsknarren 2001
769607-2912

[ XJ [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 435 605 364 435 605 364
Underhallsfond 6692 512 3608256
Summa bundet eget kapital 442 297 876 439 213 620
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -110 526 382 -106 791 864
Arets resultat 3048 047 -650 262
Summa fritt eget kapital -107 478 335 -107 442 126
SUMMA EGET KAPITAL 334 819 541 331771494
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 16,17 55000 000 8 000 000
Summa langFristiga skulder 55000 000 8 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 55 000 000 8 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 16,17 35000 000 62 000 000
Forskott fran kunder 81410 81410
Leverantorsskulder 5601060 2 007 960
Skatteskulder 95216 288 121
Ovriga skulder 521 300372
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 4654274 3708076
Summa kortfristiga skulder 45 432 481 68 385 939
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 45 432 481 68 385 939
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 435 252 022 408 157 433
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 5264243 1791585
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 5777538 4 888 905
Summa 11 041 781 6 680 490
Erhallen rdnta 91 731 113680
Erlagd ranta -2 307 927 -2 555527
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 8 825585 4238 643
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Féréndring av rérelsefordringar -1 458 688 -310 141
Foérandring av rorelseskulder 3813747 -327 300
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 11 180 644 3601202
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -41010815 376 625
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -41 010 815 376 625
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets upplétna lagenheter 0 10 850 000
Foérandring av langfristiga skulder 20 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 20 000 000 10 850 000
Arets kassaflode -9830 171 14 827 827
Likvida medel vid arets bérjan 19 279 660 4451833
Likvida medel vid arets slut 9 449 489 19 279 660
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Férstagangstillimpning (K3)

Arsredovisningen uppréttas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Overgangen har inte féranlett ndgra dndringar i resultatrikningen, balansrikningen, kassaflédesanalysen eller
noter och ndgon effekt i det egna kapitalet har med anledning av 6vergdnag till K3 inte uppkommit.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa rikenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhéllsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tiltkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper Fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

[ v ‘ HJy8kAXs-x-BJkU1A7jbl 14 (21)
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Anldggningstillgang
Stomme & grund
Stamledning vdarme
Stamledning VA
Fasad

Fonster

Yttertak

El

Balkong
Ventilation

Hiss

Styr & évervakning
Laddstolpar
Markdranering

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostidder
Hyror bostdder

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
Hyresbortfall

Ovriga hyresintikter

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overnattningsligenhet/gemensamhetslokal
El

Uppvarmning

Debiterad fastighetsskatt

Debiterade tillval

Overlatelseavgifter

Ovriga intikter

Kommunikation

Totalt ovriga rorelseintdkter

| posten ovriga intdkter ingar det under 2025, 839 571 kri form av dterbaring for rattning av tidigare

Nyttiandeperiod (3r)
120
80
50
40
60
60
50
50
20
30
25
10
25

2025

14 662 786
3452949
3655805
3675878

-642 854
172 419

24 976 983

2025

13 607
129 500
11 687
68 024
253684
2700
39431
1059 854
26 220

1604 707

2024

13906 515
3401196
3778950
3566 251

-11236
133 437

24775113

2024

17 894
133200
11 541
68 024
267 648
2700
37 251
840088
26910

1405 256

momsdeklarationer, 55 590 kr i form av utdelning fran Brandkontoret, 55 833 kri form av elintakt fran laddboxar,
33 276 kri form av pantsattningavgifter samt 42 995 kr i form av vidarefaktureringar till medlemmar och hyresgaster.

Vi ser om ditt hus!
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Not 4. Reparationer

Reparationer

Tak

Fasad

Balkonger/altaner

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Lokaler

Hyresldgenheter

Markytor

Klottersanering

Skadedjur

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

El, installationer

Vatten och avlopp

Ventilation

Ovriga reparationer

Garage och p-platser

Vattenskada

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Planerat underhall

Huskropp, balkonger

Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Hiss

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
Bostader

P-platser/garage

Ovriga installationer

El, installationer

Ventilation, installationer

VA & sanitet, installationer

Markytor

Totalt planerat underhall

Vi ser om ditt hus!
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2025

7 347
13211
22562

192 948

7294
21422
16 807
20 667

2 685

958
41528
153 448
24 321
84810
10 340
138 607
30101
22113
23671
476 842

1311681
1311681

2025

30049

32448

104 931
0

60 250

0

0

40 065

50000
0
0

317744
317744

2024

9459
29060
0
305943
47 214
59916
20 457
92263
1174

0
27171
192 230
89476
88784
40 826
183513
114744
37925
86 439
65 691

1492 285
1492 285

2024

0

0

0

164 702
408 242
32452
320566
0
205581
289 488
2119 404
76988

3617424
3617424
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Not 6. Driftskostnader 2025 2024
Driftskostnader
El 1414757 1302152
Uppvdrmning 3714914 3920109
Vatten och avlopp 961 885 867 096
Avfallshantering 590976 614785
Teknisk forvaltning 2299 105 2146177
Serviceavtal 886 870 763 162
Besiktningskostnader 271714 431286
Systematiskt brandskyddsarbete 12 945 54214
Snoéréjning 180 169 356 287
Bevakningskostnader 6 859 13744
Ovriga utgifter for kopta tjanster 7 368 27775
Bredband 250 467 242 882
Kabel-TV 106 092 246 074
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 126 618 77996
Forsakringar 299 069 264 958
Forbrukningsmaterial 83 051 73118
Hyressdttningsavgift 5075 4448
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 1368576 1276120
12 586 509 12 682 381
Totalt driftskostnader 12 586 509 12 682 381
Not 7. Ovriga kostnader 2025 2024
Serviceavgifter till branschorganisationer 5773 5924
Forvaltningskostnader 582417 564 338
Revision 32 355 38024
Tele och post 40 346 25005
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 0 26
Jurist- och advokatkostnader 62334 15591
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 32438
Kontorsmateriel och trycksaker 34628 26 015
Bankkostnader 7201 7813
Hyra av anldggningstillgangar 0 4740
Stampelskatt 0 1500
IT-tjanster 23902 18 576
Ovriga externa tjdnster 28623 300020
Ovriga externa kostnader 800 800
Totalt 6vriga kostnader 818 379 1040 810
Not 8. Personalkostnader 2025 2024
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 117796 151 659
Styrelsearvode 387 800 515320
Totalt personalkostnader 505 596 666 979

Féreningen har ej haft ndgra anstéallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Styrelsearvode 2024 dverstiger beviljat arvode enligt stamman da 137 320 kr ar bokat som upplupet arvode pga att
hanfdra kostnad till ratt ar. Den faktiska utbetalningen av arvode uppgar till 378 000 kr f6r 2024.

[ el ‘ HJy8KAXs-x-BJKU1AT]bl 17 (21)
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Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar 2025 2024
Avskrivningar
Byggnader 5095618 4194054
Markanlaggningar 500 151 500 151
Inventarier, maskiner och installationer 181769 194 700
5777 538 4 888 905
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 5777538 4 888 905
Not 10. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 180 648 500 160 000 000
| eget forvar 0 0
Summa: 180 648 500 160 000 000
Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ing3dende anskaffningsvarden
Byggnader 299993 432 299993 432
Mark 163472 550 163472 550
Markanlaggningar 12 432 220 12 432 220
Utgaende anskaffningsvarden 475 898 202 475 898 202
Ingdende avskrivningar
Byggnader -81416 351 77222297
Markanlaggningar -8806 123 -8305972
Arets avskrivning pa byggnader -5095618 -4194 054
Arets avskrivning pa markanlaggningar -500 151 -500 151
Utgaende avskrivningar -95 818 243 -90 222 474
Utgdende redovisat varde 380 079 959 385675728
Varav
Byggnader 213 481 463 218 577 081
Mark 163 472 550 163 472 550
Markanlaggningar 3125946 3626097
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 443 000 000 441 000 000
Taxeringsvarde mark 691 000 000 765 800 000

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder
Lokaler

1134000 000

1053 000 000
81000 000

1206 800 000

1132000 000
74 800 000

1134 000 000

1206 800 000

Not 12. PAgdende nyanldggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop 40914184 0
Utgaende anskaffningsvarden 40914 184
Utgaende redovisat virde 40914 184 0
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Not 13. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 6783713 7160338
Arets anskaffningar 96 631 -376 625
Utgaende anskaffningsvarden 6 880 344 6783713
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -5176 917 -4982 217
Arets avskrivningar -181769 -194 700
Utgaende avskrivningar -5358 686 -5176 917
Utgaende redovisat virde 1521658 1606 796
Not 14. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 1120187 1267 443
Summa 1120 187 1267 443
Not 15. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 9384052 19213312
Transaktionskonto Swedbank 38412 38300
Transaktionskonto SEB 26 961 720
Placeringskonto SEB 63 27 327
Summa 9 449 488 19 279 659
Not 16. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 35000 000 62 000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 55000 000 8 000 000
Summa 90 000 000 70 000 000
Not 17. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Nva 5n Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 v 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-08-25 2,38 % 20 000 000 20 000 000 0
Nordea 2026-03-30 2,76 % 15000 000 15000 000
Nordea 2027-02-17 2,67 % 12 000 000 12 000 000
Nordea 2028-01-19 2,92 % 15000 000 15000 000
Nordea 2027-03-17 2,92 % 20 000 000 20000 000
Nordea 2027-12-15 2,93 % 8 000 000 8 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 20 000 000 90 000 000 70 000 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen Forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 18. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 509 647 180 466
Upplupna rdntekostnader 172 788 182 800
Forutbetalda intdkter 3023371 2429360
Upplupna revisionsarvoden 40 000 45 000
Upplupna kostnader 908 468 870450
Summa 4 654 274 3708076
[ v ‘ HJy8kAXs-x-BJkU1A7jbl 19 (21)
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Not 19. Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Foéreningen fordndrade arsavgiften den 1 januari 2026 da avgifterna héjdes med 5 %.
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-27

Gunnar Kranghed Mathias Engnell
Ordférande Ledamot
Malin Leander Gunilla Sterner
Ledamot Ledamot
Karin Wing Marek Piechnat
Ledamot Ledamot

Stefan Jansson
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Baker Tilly Stockholm KB
Nathalie Lindén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Angsknarren 2001
Org.nr 769607-2912

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Angsknarren 2001 {or radkenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddvéindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.
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Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én for
en viasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Angsknarren 2001 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgérder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéirder och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av digital signatur

Baker Tilly Stockholm KB

Nathalie Lindén
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av en tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansridkning

Sammanstéllning 6ver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Foreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fFattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga férandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rékenskapsarets slut for
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdaende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel fForsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den lopande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska valmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intdkter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som forfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
aven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fFornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrikning
En sammanstallning éver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstélls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i foreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger overskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetsoverskott Fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som géller for fForeningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stdllda sdakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i fForeningens fastighet. Banker kréver sdkerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapséret efter sammanstillning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fFastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller, férutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna dterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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