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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF URNAN
11 1 SOLNA

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 2025-12-31
Org.nr 716419-8983

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten:

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Foreningen har sitt sate i Solna.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 1987-04-27.

Foreningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Urnan 11 i Solna efter forvarv som skedde
2003-06-19. Fastighetens gatuadresser ar Huvudstagatan 14, Karolinagatan 10, samt
Polhemsgatan 3 och 7.

Fastigheten innehaller 97 lagenheter varav 92 ar upplatna med bostadsratt om 8907
kvadratmeter och 5 ar hyresratter om 362 kvadratmeter per den 2024-12-31,

Foreningen har 92 medlemmar (exklusive medagare) och under aret har 3 stycken
lagenhetsoverlatelser skett. Antalet hyresratter ar oférandrat.

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-03.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor. |
forsakringen ingar aven momenten fastighet/maskin, rattsskydd, férmogenhetsbrott,

forvaltning samt styrelsens ansvarsforsakring.

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstamma och pafdljande styrelsens
konstituering haft foljande sammansattning:

Takis Boltos Ordférande

Per Mackegard Vice Ordférande
Henrik Hummelgren Sekreterare
Arne Ivarsson Kassor

Martin Sidén Ledamot

My Hulsing Zetterqvist Suppleant

Carl-Axel Holmberg Suppleant



Brf Urnan 11 2 (14)
Org.nr 716419-8983

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Nyhetsbrev har delats ut under aret dar vi redogér i sammandrag vad som hant sedan
det forra nyhetsbrevet och vad som kommer att handa framover

Arvoden har under aret utbetalats till styrelsen med 90 000 kronor, exklusive sociala
avgifter, och till revisorn med 25 000 kr.

Foreningens firma har tecknats, forutom styrelsen av Takis Boltos, Per Mackegard och
Arne lvarsson tva i féreningen.

Valberedning har sedan féreningsstamman 2025 varit Susanne Karlfeldt
(sammankallande), Per Herrmann och Snezana Popovic-Pavlovic.

Den pa féregaende arsstamma valde auktoriserade revisorn Mattias Segerros har
granskat foreningens rakenskaper. Revisorssuppleant har varit auktoriserade revisorn
Johan Fransson.

Ekonomisk forvaltning Storholmen AB och teknisk forvaltning Br. Bostrom
Fastighetsservice Smide AB.

Foreningen har inga anstallda.
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Vasentliga handelser under aret
Hyrorna for foreningens 5 hyreslagenheter 6kade med 3,8 % fr.o.m. 1 januari i enlighet
med en av Fastighetsagarna genomford hyresférhandling.

Under verksamhetsaret har avgifterna inte behdvts hdjas utan ligger kvar pa samma
niva som 2023.

Fokus under aret har varit och fortsatter att vara att férvalta och noga utvardera varje
utgift.

Svensk Tradgardsservice AB har under hela 2025 haft ansvaret for snéskottning och
sandning.

| borjan av aret planterades ett prydnadskdérsbérstrad pa framsidan utanfor
Polhemsgatan 3.

Vi byggde om var gemensamma uteplats under varen och byggde aven en pergola dar.

En stdddag har hallits under varen och en under hésten. Vid bada tillfallena fanns det
en avfallscontainer pa plats for de boende att slanga grovsopor i.

Sedvanlig julgran fanns uppsatt pa var gard under december manad.
En extra amortering pa totalt 2 mkr gjordes under forsta kvartalet 2025.

SMW Elevator AB har under hela 2025 levererat service pa vara fyra hissar.

Resultat 2025 samt budget for ar 2026

Resultatet for verksamhetsaret 2025 visar ett dverskott pa 886 432 kr. Metoden vi
anvander ar att ta vara samlade intakter minus samtliga betalda fakturor, oavsett
kostnadsslag.

Avskrivningskostnaderna ar inte inraknade eftersom det ar enbart bokféringstekniska
transaktioner. M.a.o sa skiljer sig vart interna satt att presentera resultat mot det
officiella som finns presenterat i arsredovisningen.

En bidragande orsak till verskottet ar att rantan pa det rorliga lanet sanktes under aret
samt att det totala antalet incidenter har minskat samt att kostnaderna for de vi haft
varit lagre.

Overskottet kommer att komma val till pass nar vi under 2026 kommer att ha ett antal
kostnader av engangskaraktar.

For 2026 har styrelsen satt ihop en kostnadsbudget om totalt 5 271 000 kr, intakterna
ar budgeterade till 5 802 000 kr. Om inget oplanerat intraffar kommer det att aven 2026
ge ett dverskott, om det blir sa, kommer att anvandas till férbattringar respektive
fornyelse.
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Nagot behov av att férandra avgifterna foreligger inte for att klara budget.

Foreningen har under aret amorterat 500.000 kr av det bundna lanet och vid arets slut
uppgar det till 10 483 042 kr. Vart rorliga lan ar pa 5 938 083 kr.

Det ar fran och med 2026 obligatoriskt att anvanda redovisningsmetoden K3 istallet for
K2. K3 ger mgjlighet att gora avskrivningar pa investeringar som ar i linje med
investeringens verkliga livslangd. Vid dvergang till K3 s& kommer avskrivningarna att
Oka, som framgar av bokslutsrapporten.

Underhallsplan

Under 2026 kommer vi intensifiera arbetet med underhallsplanen. Den ar en
komponent som kravs av K3 metoden. Planen kommer att uppdateras I6pande och
forfinas med planerad start och kostnad for de olika projekten vi har framfor oss.

Under 2026 kommer vi att renovera ett antal balkonger som visar pa brister som maste
atgardas. Vi kommer ocksa att inspektera och filma vara avloppsledningar for att
beddma om och nar vi ska planera in stambyte alternativt "relining".

Information och kommunikation

Var slutna grupp pa Facebook BRF Urnan 11 - dar samtliga boende i foreningen ar
valkomna att inga, anvands ocksa for informationsspridning. Gruppen ar ett
komplement till dvriga informationskanaler men framfoér allt ar den ett verktyg for
boende att interagera pa ett informellt satt och pa sa satt 6ka den sociala samvaron i
féreningen.

Allman information har aven anslagits pa foreningens anslagstavlor.

Foreningens medlemmar bereds tillfalle att under en halvtimme fore styrelsens
sammantraden traffa styrelsens medlemmar och diskutera / presentera enskilda
arenden. Datum och tid for styrelsens sammantraden annonseras i god tid pa
hemsidan. Medlemmar har ocksa alltid méjlighet att framfora fragor eller enskilda
arenden till styrelsen via epost eller kontaktformular pa hemsidan.

Kontakt med styrelsen tas antingen via telefon / sms eller mejl till
styrelsen@brfurnani1.se. Alternativt via kontaktformularet som finns pa var hemsida
www.brfurnan11.se.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5777 5711 5314 4943 4913
Resultat efter finansiella poster -657 -747 -1 600 -1 662 -202
Soliditet (%) 84 77 77 78 77
Arsavgifter(%) av totalintakter 89 90 88 87 88
Arsavgifter bostadsyta/kvm (kr) 636 608 557 511 511
Skuldsattning/ totalyta (kr) 1988 2425 2726 2814 23814
Skuldsattning/bostadsyta (kr) 2028 2473 2780 2 870 2870
Sparande/kvm totalyta(kr) 221 245 105 -1 170
Rantekanslighet (%) 3 4 5 6 6
Energikostnad/kvm totalyta 171 149 142 148 147

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, kvm totalyta 8627 varav 8459 bostadsrattsyta, lokalyta 168.
Forklaring av nyckeltal:

Nettoomsattning: Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt
intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster(tkr): Resultat efter finansiella intdkter och kostnader fore
bokslutsdispositioner och skatter.

Skuldsattning/kvm: Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totala yta respektive
bostadsrattsyta. Ett varde under 5 000 anses vara bra medan ett varde 6ver 10 000 anses vara daligt.

Rantekanslighet: Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgiften behdver hojas for att bibehalla
kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm total yta: Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med foreningens total yta.

Sparande: Sparande per kvm totalyta visar hur stark foreningens ekonomi ar for att kunna gora
framtida avsattningar som kravs fér planerad underhall.
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Férandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 80970 000
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 80970 000

Upplatelse
avgifter

11789120

11789120

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall
I ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

3171243

160 000

-132 125

3199118

Balanserat

resultat

-5 689 768

-160 000

132 125

-746 908

-6 464 551

-6 464 552
-657 150
-7 121 702

1450 000
-24 625

-8 547 077
-7 121 702

Arets

resultat

-746 908

746 908
-657 150
-657 150

6 (14)

Totalt

89 493 687
0

0

0

-657 150
88 836 537

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2025-01-01
-2025-12-31

5777481
5212
5782693

-3 192 833
-695 066
-2 172 426
-6 060 325
-277 632
5829
-385 347
-379 518
-657 150
-657 150

-657 150

7 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

5710504
8
5710512

-3 596 347
-554 078
-1668 526
-5818 951
-108 439
105 690
-744 159
-638 469
-746 908
-746 908

-746 908
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 102 075 839

6 64 190
102 140 029

102 140 029

11523
33 895
69 086
114504

4020 056

4 020 056

4134 560

106 274 589

8 (14)

2024-12-31

102 847 714
1327 366
104 175 080

104 175 080

11429
50 616
79273
141 318

7 191 042
7 191 042
7 332 360

111 507 440
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2025-12-31

80970 000
11789120

3199118
95 958 238

-6 464 552
-657 150
-7 121702

88 836 536

10483 042
10 483 042

5938 083
220626
14 042

0

782 260
6 955011

106 274 589

9 (14)

2024-12-31

80970 000
11789120

3171243
95930 363

-5 689 768
-746 908
-6 436 676

89 493 687

10983 042
10983 042

9938 083
231352
19175
3758

838 343
11 030711

111 507 440
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/ Amortering
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-657 150
2172426

1515 276

-94

26 908
-10726
-64 974
1466 390

-137 375
0
-137 375

-4 500 000

-4 500 000

-3170 985

7191 042
4 020 057

10 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-746 908
1668 526

921618

-3 339
-6 110
-498 914
-288 327
124 928

0
2 860 000
2 860 000

-2 596 900
-2596 900
388 028

6803 014
7 191 042
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1. Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsndamndens allména rad BFNAR 2023:1 om kompletterande

upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovsiningar.

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader 120-15 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostader 5146 092 5142 256
Hyror bostader 520363 487 405
Hyror lokaler utan moms 76 596 58 408
Hyror garage/parkeringsplatser 6 000 6 000
Overlatelseavgifter 5880 4299
Pantsattningsavgifter 1146 11 364
Ovriga fakturerade kostnader 21 405 771
5777 482 5710503

Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Uppvarmning 955 158 940 372
Fastighetsel 179 986 145917
Sophdmtning/renhallning 216 082 190 111
Vatten & avlopp 275 082 199931
Fastighetsforsakring 120900 111 268
Bredband/ Kabel-TV m.m 83213 80 404
Underhall/reparationer 774 954 1189 658
Fastighetsskotsel 541 294 592 812
Besiktning 17 369 5483
Fastighetsskatt 3320 4 250
Serviceavtal Hiss 25475 136 142

3192833 3596 348
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fakturerad 6verlatelseavgift
Fakturerad pantsattningsavgift
Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift bostad

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvoden

Ovriga konsultarvoden
Styrelsearvode/socialavgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde mark
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025

7518
5869
183 684
167 228
124143
25000
67 588
114 036
695 066

2025-12-31

97 301 904
137 375
3643737
101 083 016

-26 478 190
-2412 656
-2140331

-31031177

32 024 000
32 024 000

102 075 839
121 332 000

76 000 000
197 332 000

12 (14)

2024

3582
10 065
185 040
158 110
56 124
25000
0

116 157
554 078

2024-12-31

97 301 904
0
0
97 301 904

-25038 013
0
-1440177
-26 478 190

32 024 000
32 024 000

102 847 714
96 000 000

86 000 000
182 000 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Radntesats
Langivare %
Nordea Hypotek AB -
SBAB 2,82
SBAB 2,51

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2026-11-09
2027-01-11

2025-12-31

3804214
-3 643 737
160 477

-2 476 848
2412 656
-32 095
-96 287

64 190

13 (14)

2024-12-31
3804 214
0
3804214
-2 248 499

-228 349
-2476 848

1327 366

Lanebelopp
2025-12-31
0

10483 042
5938 083
16 421 125

10 483 042

Lanebelopp
2024-12-31
9938 083
10 983 042
0

20921 125

9938083

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller under ndastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran FAR.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

50228 000
50 228 000

2024-12-31

50228 000
50 228 000
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Arsredovisningens innehall beslutades av styrelsen 2026-02-10.

Solna, 2026

Takis Boltos
Ordférande

Martin Siden
Ledamot

Henrik Hummelgren

Min revisionsberattelse har lamnats

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor

Per Mackegard
Ledamot

Arne lvarsson
Ledamot

14 (14)
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