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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Blékrakan 1 i Stockholm med siate i STOCKHOLM org.nr. 702000-2064 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1935. Féreningens stadgar
registrerades senast 2022-08-29.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Blékrakan 1 1935-04-03 1929

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar forsakring mot ohyra. Styrelseansvarsforsakring ar
tecknad hos AGI Europe Ltd. Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
15 p-platser 0
3 lokaler (hyresrétt) 670
178 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 7532
Totalt 196 objekt 8202

Foreningens lagenheter fordelas pa: 119 st 1 rok, 50 st 2 rok, 6 st 3 rok, 3 st 4 rok.
Foreningens uthyrda lokaler fordelar sig enligt foljande:

Hyresgéster

Hoppetossa AB, forskola 280 kvm

Karma Hundcenter AB, hundtrdning mm 120 kvm
Stepler AB Apputvecklare for hilsa, 270 kvm
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Linnea Hard Ordforande 2024-05-16

Anna Eriksson Ledamot 2016-03-15 2025-05-15
Lars-Goran Sundstrom Ledamot 2022-05-11

Anna Ostlund Ledamot 2022-05-11

Christian Huber Ledamot 2025-05-15

André Malm Ledamot 2025-05-15

Magnus Sétterberg Ledamot 2024-05-16

Fredrik Ogenhammar Ledamot 2022-05-11 2025-05-15
Niklas Hernborg Ledamot 2023-05-10 2025-05-15
Jacob Morén Ledamot 2025-05-15

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Anna Ostlund och Magnus Sitterberg.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tvé i forening av Anna Ostlund, Linnea Hard och Jacob Morén.

Revisorer har varit: Joakim Héll, Kungsbron Borevision AB, vald av féreningen.

Valberedning har varit: Christin Huber, Anna Eriksson och Helena Carlsson, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-15. Pa stimman deltog 18 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften har hajts med 5% 2025.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-06-04.

Genomfort och planerat underhall under rikenskapsaret

Arbetet med dtgérdsplan och ombesiktningar efter 2024 rs obligatoriska ventilationskontroll (OVK) har avslutats.

Arbetet med att forbereda arbetet med fastighetens kall- och varmvattenledningar, varmvattencirkulation och

spillvattenstammar i byggnadens kéllarplan (gemensamt bendmnt “trycksatta ror’’) har fortsatt i syfte att genomfora

atgérder under 2026.

Vidare atgirder med yttertak och renovering av fonster avvaktas med till atgérderna med de trycksatta roren dr avslutade

och forvintas darfor tidigast ske under 2027.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
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Artal Atgird

2024 Byte av ljuskéllor i kdllar- och forradsgangar samt tvéttstugor till LED-belysning

2023 Inrdttande av miljérum

2022 Renovering av gamla balkonger och terrasser

2021 Samtliga stupror har bytts ut

2021 Ny armatur i trapphus

2020 Malning av véggar och tak i trapphus, entréer och portar

2019 Ombyggnation av hissar Roslagsgatan 45 och 49 samt motordrivna korggrindar Roslagsgatan 45-49
2017 Ommalning av tak samt sdkerhetsdtgirder pé tak

2013 Byte av undercentral for virmesystem

2011-1994 Renovering av girdshus
1990 Byte av stammar i kdk/bad samt elstigar

Ovriga visentliga hindelser

Féreningen har tecknat avtal med Stockholm Exegi om optimering av fastighetens uppviirmning. Atgirden viintas
medfora bade mer effektiv uppvarmning av fastigheten och besparingar.

Liksom tidigare ar har vi drabbats av flera vattenskador detta ar. De har atgirdats och forsékringserséttning har erhéllits i
de fall arbetet vid rédkenskapsérets slut avslutats.

Tyvirr har flera av foreningens tradgardsmaobler stulits under aret.

Resultat och kassaflode
Resultat for rakenskapsaret uppgick till 565 tkr (845 tkr). Det positiva resultatet forklaras frimst av avgiftshdjningen 1/1

2025 och minskade riantekostnader.
Kassaflodet for rakenskapsaret uppgick till 1947 tkr (1368 tkr).

Medlemsinformation
Under aret har 32 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 254 och under aret har det tillkommit 40 och avgatt 48 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 246.

Dokument-ID 09222115557576187408

Signerat LH, AO, AM, MS, CH, JM, LS, JH




2025 | ARSREDOVISNING

Brf Blakrakan 1 i Stockholm 4 (16)

702000-2064
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 198 299 196 192 79
Skuldsittning, kr/kvm 3092 3092 3092 3092 2270
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3367 3367 3367 0 0
Réntekénslighet, % 5 5 5 5 4
Energikostnad, kr/kvm 325 271 285 260 252
Arsavgifter, kr/kvm 716 683 675 651 652
Arsavgifter/totala intiikter, % 62 57 67 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1 054 1106 922 995 866
Nettoomsittning, tkr 8093 7763 7 465 7 441 7 080
Resultat efter finansiella poster, tkr 565 845 48 335 -903
Soliditet, % 32 31 29 28 34
Se definitioner nyckeltal pd s.11
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 245 400 0 0 245 400
Upplatelseavgifter, kr 6 455902 0 0 6 455902
Underhallsfond, kr 1504 557 0 -146 590 1357967
S:a bundet eget kapital, kr 8 205 859 0 -146 590 8 059 269
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3231464 844 807 146 590 4 222 860
Arets resultat, kr 844 807 -844 807 565 094 565 094
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4076 271 0 711 684 4787 954
S:a eget kapital, kr 12 282 130 0 565 094 12 847 223

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 146 590 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 4076270
Arets resultat, kr 565 094
Reservation till underhallsfond, kr -0
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 146 590
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 4 787 954

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 4 787 954

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 8 093 257 7762610
Ovriga rorelseintikter Not 3 553 240 1308 188
Summa Rorelseintikter 8 646 498 9070 799
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 868 178 -5 906 251
Ovriga externa kostnader Not 5 -355 826 -326 560
Personalkostnader Not 6 -182 275 -177 675
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella -1 045 799 _1 045 799
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -7 452 078 -7 456 286
Rorelseresultat 1194 420 1614 513
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 106 227 128 570
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 =735 553 -898 276
Summa Finansiella poster -629 326 -769 706
Resultat efter finansiella poster 565 094 844 807
Resultat fore skatt 565 094 844 807
Arets resultat 565 094 844 807
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 31427275 32473074
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 55715 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 31 482 989 32473 074
Finansiella anldggningstillgdangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 31 483 489 32473 574
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 133793 26 215
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2 630 268 2397 941
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 412 924 768 147
Summa Kortfristiga fordringar 3176 985 3192303
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 5500 000 3 800 000
Summa Kortfristiga placeringar 5500 000 3800 000
Summa Omséttningstillgingar 8 676 985 6992 303
Summa Tillgangar 40 160 474 39 465 877
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a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6701 302 6 701 302
Fond for yttre underhall 1357 967 1 504 557
Summa Bundet eget kapital 8 059 269 8 205 859
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4222 860 3 231 464
Arets resultat 565 094 844 807
Summa Fritt eget kapital 4787 955 4076 270
Summa Eget kapital 12 847 223 12 282 129
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 25356 443 25356 443
Leverantorsskulder 393916 416 627
Skatteskulder 20 262 13 800
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 410 178 370 032
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1 132 452 1 026 845
Summa Kortfristiga skulder 27 313 251 27 183 747
Summa Skulder 27 313 251 27 183 747
Summa Eget kapital och skulder 40 160 474 39 465 877
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1194 420 1614513

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 045 799 1 045 799
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1045799 1045799
Erhallen rinta 107 901 126 787
Erlagd rianta -761 922 -880 100
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1586 198 1906 999

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 260 463 -358 240
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 155 872 -180 300
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 416 335 -538 540
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 002 533 1368 459

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -55715
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -55 715
Arets kassaflode 1946 819 1368 459
Likvida medel vid arets borjan 6 169 346 4 800 887
Likvida medel vid arets slut 8116 165 6 169 346
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beridknats, darav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under
rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte
beridknats, dirav 0.

Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 5403 519 5144 928
Hyror lokaler 1 853 400 1 824 684
Hyror garage och parkeringsplatser 256 675 235 800
Hyror forbrukningsbaserad 160 611 136 776
Ovriga primira intikter 423 227 420 422
Summa Bruttoomsdttning 8 097 432 7762 610
Hyresbortfall -4 175 0
Summa -4 175 0
Summa Nettoomsdttning 8 093 257 7762 610
I arsavgiften ingar varme, vatten, kabel-TV och bredband.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Forsédkringsersattningar 422 657 445 593
Ovriga sekundira intékter 130 583 862 595
Summa Ovriga rorelseintikter 553 240 1308 188
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -875 616 -961 584
Sno och halk-bekdmpning -67 452 -47 917
Reparationer -396 478 -481 342
Planerat underhéll -146 590 -563 199
Forséakringsskador -603 417 -480 441
El -198 504 -184 575
Uppvarmning -1 982 644 -1 843 626
Vatten -486 093 -194 107
Sophédmtning -175 266 -276 673
Fastighetsforsakring -273 239 -244 917
Kabel-TV och bredband -168 467 -167 730
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -493 814 -460 140
Ovriga driftkostnader -599 0
Summa Driftskostnader -5 868 178 -5906 251
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -12 592 -21 614
Administrationskostnader -119 167 -115 138
Extern revision -26 500 -24 762
Konsultkostnader -34 187 -45 000
Medlemsavgifter -5773 -5 681
Foreningsverksamhet -27 283 -18 808
Ovriga forvaltningskostnader -130 324 -95 557
Summa Ovriga externa kostnader -355 826 -326 560
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -147 000 -143 250
Sociala avgifter -35275 -34 425
Summa Personalkostnader -182 275 -177 675
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrdkningskonto HSB 1210 657
Rénteintékter placeringar 102 675 126 694
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 2342 1219
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 106 227 128 570
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -735 361 -897 687
Ovriga riintekostnader -192 -589
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -735 553 -898 276
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 49 557 656 49 557 656
Ingaende anskaffningsvédrde mark 323200 323 200
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 357 261 357 261
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 50 238 117 50 238 117
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -17 765 043 -16 719 244
Arets avskrivningar -1 045 799 -1 045 799
Summa Ackumulerade avskrivningar -18 810 842 -17 765 043
Utgdende redovisat virde 31427 275 32473 074
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 117 000 000 104 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 8 400 000 7 800 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 225 000 000 246 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 8 600 000 9200 000
Summa 359 000 000 367 000 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 35236 000 35236 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 35236 000 35236 000
Not 10 Pigiende nyanlidggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Arets investeringar 55715
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 55715
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2616 165 2369 346
Ovriga fordringar 14 103 28 595
Summa Ovriga fordringar 2 630 268 2397 941
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 25910 27 584
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 387014 740 563
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 412 924 768 147
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 5500 000 3 800 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 5500 000 3800 000
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nsta q"rs
amortering
Stadshypotek AB 2,74% 2026-01-14 1209 685 0
Stadshypotek AB 2,94% 2026-01-30 6657 118 0
Stadshypotek AB 2,74% 2026-01-30 3 500 000 0
Stadshypotek AB 2,74% 2026-01-28 3 500 000 0
Stadshypotek AB 2,79% 2026-03-30 5200 000 0
Stadshypotek AB 2,59% 2026-01-30 5289 640 0
25356 443 0
Langfristig del 0
Naésta drs amortering av langftistig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 25356 443
Kortfristig del 25356 443
Naésta drs amorteringar av 14ng- och kortftistig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 éar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 2,77%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31

Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 2,74% 2026-01-14 1209 685 0
Stadshypotek AB 2,94% 2026-01-30 6657 118 0
Stadshypotek AB 2,74% 2026-01-30 3 500 000 0
Stadshypotek AB 2,74% 2026-01-28 3500 000 0
Stadshypotek AB 2,79% 2026-03-30 5200 000 0
Stadshypotek AB 2,59% 2026-01-30 5289 640 0
25356 443 0

Naésta drs amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 25356 443

Kortfristig del 25356 443

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder
Depositioner

Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Summa Ovriga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

321 692 321692
66 686 42 493
21 800 5847

410178 370 032

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Arsredovisningen har beslutats 2026-04-23.

550 899 489 396
94 950 121 319
486 603 416 130
1132452 1026 845

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Blakrakan 1 i Stockholm, org.nr. 702000-2064

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Blakrakan 1 i
Stockholm for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nrmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Blakrakan 1 i Stockholm for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor

Dokument-ID 09222115557576227752

Signerat JH



http://www.kungsbronborevision.se

Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Bldkrdkan 1 i Stockholm signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Linnea Hard Do

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 10:36:39

André Malm Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 11:00:28

Christian Huber Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-23 ki. 11:23:07

Lars-Goran Sundstrom i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 10:18:48

Anna Ostlund

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl.

Magnus Saitterberg

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl.

Jacob Morén

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-23 ki.

Joakim Hall

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl.

Revisionsberattelse 2025

i) o

BankID

10:19:38

i) o

BankID

10:07:42

iD o

BankID

12:48:21

iJ o

BankiD

16:00:39

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Blakrdkan 1 i Stockholm signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Joakim Hall i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-23 ki. 16:01:12





