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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Fredhill i Stockholm med sédte i STOCKHOLM org.nr. 702000-6305 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1931. Féreningens stadgar
registrerades senast 2022-07-20.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Briljantsmycket 3 1931-10-01 1931

Briljantsmycket 4 1931-10-01 1931

Purpur 1 1931-10-01 1933

Purpur 2 1931-10-01 1933

Skogslandet 1 1931-10-01 1931

Skogslandet 2 1931-10-01 1932

Skogslandet 3 1931-10-01 1932

Totalt 7 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade i Protector. I forsakringen ingdr styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingér ej i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2026-05-31.

Antal Benimning Total yta m2
48 lokaler (hyresratt) 4038
788 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 31761
8 forrad 42
3 p-platser 0
2 lokaler (uppldtna med bostadsritt) 355
1 garageplatser 120
Totalt 850 objekt 36 316

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 0 rok, 240 st 1 rok, 482 st 2 rok, 53 st 3 rok, 10 st 4 rok.

Dokument-1D 09222115557576071517 Signerat VL, JV, EG, LT, HA, JI, NL, FW, LS, WL




2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Fredhall i Stockholm
702000-6305

2 (20)

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Viktoria Lagerkvist Ordférande 2025-05-28

Viktoria Lagerkvist Ledamot 2024-11-21

Sarah Tegenfeldt Ordforande 2023-08-21 2025-05-28
Lars Thornquist Ledamot 2025-05-28

Joakim Vernersson Ledamot 2025-08-21

Fredrik Brorson Ledamot 2021-09-21 2025-05-28
Jan Igerud Ledamot 2024-11-21

Isabel Stiehl Ledamot 2022-12-20 2025-05-28
Fredrik Wahlund Ledamot 2024-11-21

Helen Adolfsson Ledamot 2025-05-28

Nicolette Lindgren Ledamot 2025-05-28

Selma Salkic Ledamot 2023-11-30 2025-05-28
Emelie Gustafsson Ledamot 2025-05-28

Nima Pashai Ledamot 2023-06-13 2025-05-28
Merve Suvakci Ledamot 2024-05-20 2025-10-20
Henri Mikeld Suppleant 2023-11-30

Elias Johansson Suppleant 2024-11-21 2025-12-22

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Viktoria Lagerkvist, ordforande, Fredrik Wahlund, vice
ordférande, Jan Igerud, ledamot och Henri Mikel4, suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Viktoria Lagerkvist, Fredrik Wahlund, Nicolette Lindgren och Emelie Gustafsson.

Revisorer har varit: Lars Sundelind med Osten Burman som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Olov Richardsson, Ellen Axenborg och Jonathan Mokthar, vald vid féreningsstimman.

Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-21. P& stimman deltog 53 rostberéttigade medlemmar varav 2 genom
fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgifterna hojdes med 5% procent frdn och med 1 januari 2025 och hojdes med 10 % fran och med 1 januari 2026.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastigheternas underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-09-02.
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Avgiftshdjning

Fran och med den 1 januari 2025 hojdes arsavgifterna med 5 procent. Bakgrunden till beslutet att hoja avgifterna var dels
en ambition att 0ka foreningens sparande, dels for att ticka upp for 6kande driftskostnader och kommande
underhéllsarbeten.

Varmvattenprojektet

Under 2025 har leverantoren Energispar AB genomfort arbeten for att forbéttra fastigheternas varmvattencirkulation
(VVC). Forvéntat resultat av projektet dr snabb tillstrdmning av varmvatten for alla lagenheter samt ligre
returvirmetemperaturer for systemet som helhet. En forsta injustering gjordes i slutet av 2025 men arbete i vissa
lagenheter kvarstar att utforas under 2026. Dérefter kan slutinjustering goras.

Vattenskador

Under éret har foreningen drabbats av ett stort antal vattenskador, varav de flesta kommer av lickande radiatorer
(element). Under varen genomfordes en inventering av samtliga radiatorer i samband med varmvattenprojektet. De
radiatorer som identifierades som i behov av akut byte under inventeringen har till stdrsta del bytts ut under hosten. Aven
ovriga lickande radiatorer byts 16pande. Till f6ljd av vattenskador orsakade av ldckande radiatorer har géstligenheten pé
Frodingsvégen 3 och gymmet varit avstingda under hosten 2025. Vattenskadorna har orsakat stora kostnader for
foreningen och har inneburit hog arbetsbelastning for forvaltningen. Skadorna har givetvis ocksa orsakat kostnader och
stora besvir for de medlemmar som ar direkt paverkade.

Radonmiétning

Den radonmétning som genomfordes under december 2024-mars 2025 visade pa godkénda radonnivaer for alla
ligenheter som omfattades av mitningen, med undantag for fyra ligenheter. Atgirder har genomforts i de fyra
lagenheterna och en ny métning gors for dessa innan projektet avslutas.

Gymmet
Under varen har gymmet ljudisolerats och ett nytt serviceavtal for underhall av gymmaskiner har tecknats. Stidning av
gymmet har ocksa utokats till tva ganger per vecka.

Problem med rattor

Foreningen upplevde dkade problem med rattor under varen 2025. Antalet giftstationer har darfor utdkats och ett antal
andra atgarder vidtagits for att komma till bukt med problemet. Bland annat har markhal fyllts igen och planteringar pa
vara innegérdar har tagits bort eller glesats ut.

Extrastimma

En extrastimma holls den 29 juni 2025 med anledning av att motion om bygge av vindsaltan for ldgenhet 1286 pa
Vitalisviagen 4 hanvisades ater till styrelsen av den ordinarie stimman. P4 extrastimman beslutades att bevilja tillstdnd att
bygga vindsaltanen under forutséttning att bostadsrittshavaren, innan bygget paborjas, ingar sarskilt avtal med
foreningen avseende ansvars- och kostnadsfordelning. Bygget av altanen hade vid arsskiftet &nnu ej pabdrjats.

Elsdkerhet
Under 2025 har elsdkerheten i véra fastigheter besiktigats. Akuta brister har atgérdats.

Cykelrensning
En rensning av samtliga cykelutrymmen genomfordes under hosten 2025.

Tvitt- och torkmaskiner
Maskinerna i foreningens tvéttstugor borjar nd slutet av sin livslangd. Under hdsten har som en kortsiktig atgérd 10
maskiner bytts ut mot leasade maskiner fran Podab. Under 2026 dr ambitionen att samtliga maskiner byts ut.

Sarskild besiktning av Briljantsmycket

En sérskild besiktning av fastigheten Briljantsmycket (Vitalisvigen ojdmna nummer) gjordes i september 2025.
Besiktningen avsdg de renoveringar av fasad, tak och fonster som utférdes 20162018 vilka aldrig slutbesiktigades. Ett
fatal avvikelser identifierades och kommer att dtgirdas under 2026.

Kommersiella lokaler
Foreningen har ett stort antal kommersiella lokaler och styrelsen har under 2025 _fortsatt arbeta for 1aga vakansnivaer och
marknadsmaéssiga hyror. Under éret har tva lokaler hyrts ut till nya hyresgister. Paloma Caf¢ har tagits dver av nya édgare
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och nu finns istillet Klover Bar och Café i lokalen.

Under éret har ocksd inventering for att identifiera utrymmen som kan hyras ut som forrad eller lokaler fortsatt med huset
pa Frodingsvigen. Arbetet kommer att fortsitta med ovriga hus i foreningen under kommande ér.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

1960-talet Samtliga kdksstammar byttes

1990-1992 Samtliga badrumsstammar byttes och samtliga badrum renoverades

1990-1992 Samtliga elledningar (stigarledningar) byttes ut med nya dragningar fram till ligenhet
1990-1992 Renovering av foreningens tvittstugor

2007 Installation av sopsug

2010 Hogtrycksspolning av samtliga badrumsstammar

2010-2013 Relining av samtliga kdksstammar

2013 Samtliga 27 portar i foreningen renoverades med nya portar och glassektioner
2016 Godkénd OVK for foreningens samtliga ldgenheter

2016-2018 Renovering av balkonger 4 av 5 av foreningens hus (ej hus 4)

2016-2018 Renovering av fasaderna pa samtliga av foreningens 5 hus

2016-2018 Renovering av fonstren pa samtliga av féreningens 5 hus

2016-2018 Renovering av taken pa samtliga av féreningens 5 hus

2018 Installation av nytt kéllsorteringssystem samt stdngning av tidigare Miljorummet
2019 Renovering av foreningens 8 tvéttstugor inkl. nya maskiner

2019-2020 Renovering av samtliga uteplatser

2020 Renovering av foreningslokalen Victoria, gym, bastu, arbetsplatser och métesrum
2021 Stamspolning av samtliga stammar i hela foreningen

2022 Byte av passersystem i samtliga portar, passager och bokningssystem

2022 Injustering etapp 1 av 2 av samtliga element i foreningens 5 hus

2022 OVK for foreningens samtliga ldgenheter

2022 Lackning av samtliga ekportar i féreningen

2023 Injustering etapp 2 av 2 av samtliga element i féreningens 5 hus

2024-2025 Ny ventilation tvittstugor

2025 Byte av STK-ventiler badrum

Utblick mot 2026

Flertalet storre projekt dr planerade for 2026:

e Radiatorer: Foreningen har de senaste aren haft en 6kning av vattenskador orsakade av lickande radiatorer. Arbete
for att byta ut samtliga radiatorer i foreningen kommer att paborjas under 2026.

¢ Stamspolning av kdks- och badrumsstammar i samtliga hus.

o Tvittstugan pa Vitalisvdgen: Problem med fukt och mogel atgirdas genom ny drinering, sanering och invéindig
malning. Tvéttstugan kommer att vara avstdngd under en period.

¢ Nya tvittstugemaskiner: Under aret planeras upphandling av en ny maskinpark till véara tvittstugor.

o Takunderhall: Battringsmalning av tak samt vissa reparationer. Fargflagor som lossnat fran taken har noterats och

atgardas.

¢ Relining av liggande stam: Samlingsledningen i betongplattan &r original fran 1930-talet och kommer att relinas.
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¢ Modernisering av hiss (Ralambsvégen 46): Upphandling och arbete for modernisering av hissen sker under 2026.

Ny underhallsplan for foreningen fardigstiills i borjan av 2026. Nedan plan avser bara nu planerade atgérder.
Foreningens fastigheter har ett stort underhéllsbehov och flera storre atgirder kommer att utféras under de
kommande 10-15 dren.

Artal Atgird

2026 Modernisering av hiss

2026 Relining av liggande stam betongplatta

2026 Drénering och atgédrder mot fukt och mdgel, fristdende tvéttstugan Vitalisvigen 9
2026 Stamspolning

2026-2027 Byte av radiatorer

2027 Uppdatering av terstiende gemensam belysning till LED

Drift 2025

Elforbrukning

Forbrukningen 2025 var totalt 410 729 kWh, vilket &r en 6kning pa ca. 1,2% jamfort med 2024 (405 845 kWh).
Uppvéarmning/fjarrvirme

Foreningens enskilt storsta kostnad #r fjirrvirme. Forbrukningen fortsitter att minska och var under dret 5 655 MWh. Ar
2024 var forbrukningen 6 029 MWh och under 2023 var den 6 339 MWh. Minskningen forklaras till storsta del av

varmare utetemperaturer.

Vatten
Forbrukningen ér i stort sett ofordndrad mot foregaende ar med en forbrukning pé 48 529 m?® under 2025.

Medlemsinformation
Under éret har 129 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 1031 och under éret har det tillkommit 156 och avgatt 157 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 1030.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 265 184 80 191 193
Skuldsittning, kr/kvm 2943 3 057 3169 3262 3217
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvm 3328 3452 3577 0 0
Réntekénslighet, % 4 4 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 249 254 237 213 204
Arsavgifter, kr/kvm 814 771 675 643 572
Arsavgifter/totala intiikter, % 74 73 66 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 967 929 909 790 730
Nettoomsdttning, tkr 34 236 32 656 28 490 28 561 26 379
Resultat efter finansiella poster, tkr 93 630 -2297 269 565
Soliditet, % 33 32 31 32 31
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 1143 784 0 0 1143 784
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 13 100 589 0 0 13 100 589
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 38 845 437 0 1241707 40 087 144
S:a bundet eget kapital, kr 53 089 810 0 1241707 54 331 517
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 706 002 630 006 -1 241707 2 094 301
Arets resultat, kr 630 006 -630 006 92979 92979
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3336 008 0 -1 148 728 2 187 280
S:a eget kapital, kr 56 425 818 0 92979 56 518 797

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 889 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 647 293
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 3336 008
Arets resultat, kr 92 979
Reservation till underhallsfond, kr -2 889 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 1 647 293
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 2187280

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 2187 280

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 34235819 32 655939
Ovriga rorelseintikter Not 3 898 101 1 038 090
Summa Rorelseintikter 35133920 33 694 029
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -25446 726 -21 828 274
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 156 940 -1 184 459
Personalkostnader Not 6 -612 943 -581 582
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella _4 882 806 4900 119
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -32 099 415 -28 494 434
Rorelseresultat 3034504 5199 595
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 60 737 113014
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 002 262 -4 682 604
Summa Finansiella poster -2 941 525 -4 569 589
Resultat efter finansiella poster 92 979 630 006
Resultat fore skatt 92 979 630 006
Arets resultat 92979 630 006
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a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 156 815 769 161 457 474
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 10 1115062 1037412
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 4314169 825 091
Summa Materiella anldggningstillgangar 162 245 000 163 319 978
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 1 800 1 800
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1800 1 800
Summa Anlaggningstillgingar 162 246 800 163 321 778
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 142 904 120 192
Aktuell skattefordran 3355 77709
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 4 689 175 6 452 785
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1266 574 1 001 052
Summa Kortfristiga fordringar 6102 008 7 651 738
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2325224 4223 134
Summa Kassa och bank 2325224 4223134
Summa Omséttningstillgdngar 8427 232 11 874 872
Summa Tillgangar 170 674 032 175 196 650
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14244 373 14 244 373
Fond for yttre underhall 40 087 144 38 845 437
Summa Bundet eget kapital 54 331 517 53 089 810
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 094 301 2 706 002
Arets resultat 92 979 630 006
Summa Fritt eget kapital 2187 280 3336 008
Summa Eget kapital 56 518 797 56 425 818
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 16 055 000 29219 900
Summa Langfristiga skulder 16 055 000 29219 900
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 90 819 414 81 654 514
Leverantorsskulder 1455741 2 927 649
Skatteskulder 0 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 939 239 886910
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 4 885 840 4 081 859
Summa Kortfristiga skulder 98 100 234 89 550 932
Summa Skulder 114 155 234 118 770 832
Summa Eget kapital och skulder 170 674 032 175 196 650
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 3034 504 5199 595

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4 882 806 4900 119
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 4 882 806 4900 119
Erhallen ranta 15591 113014
Erlagd rianta -3 133810 -4 598 550
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 4799 091 5614179

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -18 411 5818372
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -484 050 -782 507
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -502 461 5035 866
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 4296 630 10 650 044

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -3 807 828 -472 903

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 807 828 -472 903

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -4 000 000 -4 000 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -4 000 000 -4 000 000
Arets kassaflode -3 511 198 6177 141
Likvida medel vid arets borjan 10 458 060 4280918
Likvida medel vid arets slut 6 946 862 10 458 060
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Nyckeltal édr olika mellan dren da garageytan ej medriknats tidigare.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 25131923 23 925 814
Arsavgifter bostider informationsoverforing 650 670 650 808
Arsavgifter lokaler 350 304 333 624
Hyror lokaler 6329 418 6 229 357
Hyror garage och parkeringsplatser 189 996 192 206
Hyror forbrukningsbaserad 312 688 312 764
Hyror 6vrigt 23012 21921
Ovriga primira intikter 1456 033 1478 659
Summa Bruttoomsdttning 34 444 044 33145153
Avgiftsbortfall -29 0
Hyresbortfall -208 196 -489 215
Summa -208 225 -489 215
Summa Nettoomsdttning 34 235 819 32 655 938
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Forsakringsersattningar 436 613 719 609
Ovriga sekundira intikter 461 488 318 481
Summa Ovriga rorelseintikter 898 101 1038 090
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -4 416 956 -3 962 455
Sno och halk-bekdmpning -136 011 -229 966
Reparationer -2104 971 -1 837 387
Planerat underhall -1 647 293 -1 130 547
Forsakringsskador -3430 985 -1 980 020
El -899 961 -830 444
Uppvéarmning -6 586 422 -6 829 984
Vatten -1 556 504 -1 548 235
Sophédmtning -480 640 -543 522
Fastighetsforsdkring -1 408 257 -1 371799
Kabel-TV och bredband -766 220 -805 861
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1945 724 -1 871370
Omrékning skatt foregdende ar 0 1126 653
Ovriga driftkostnader -66 782 -13 338
Summa Driftskostnader -25 446 726 -21 828 275
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -18 984
Forbrukningsinventarier och varuinkop -55 647 -128 628
Administrationskostnader -619 234 -561 622
Extern revision -56 250 -45 500
Konsultkostnader -9975 -44 501
Medlemsavgifter =75 000 -73 784
Foreningsverksamhet -55726 -37 252
Ovriga forvaltningskostnader -285 108 -274 190
Summa Ovriga externa kostnader -1 156 940 -1 184 459
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode foreningsvalda revisorer -14 700 -14 325
Arvoden styrelsen -411 600 -401 103
Arvoden valberedningen -29 400 -28 650
Sociala avgifter -141 622 -137 504
Utbildning, kurser och konferenser -15 621 0
Summa Personalkostnader -612 943 -581 582
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 2 161 1511
Rénteintékter placeringar 45 147 48 612
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 13430 62 892
Summa Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 60 737 113 014
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdiintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -3 001 359 -4 681 626
Ovriga rintekostnader -904 -978
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -3 002 262 -4 682 604
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 231399 585 231399 585
Ingaende anskaffningsvédrde mark 439 350 439 350
Arets investeringar 318 750 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 232 157 685 231 838 935
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar =70 381 461 -65 585 616
Arets avskrivningar -4 960 455 -4 795 845
Summa Ackumulerade avskrivningar -75 341 916 -70 381 461
Utgdende redovisat virde 156 815 769 161 457 474
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 482 000 000 400 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 32103 000 34 166 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 846 000 000 948 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 22 978 000 48 183 000
Summa 1383 081000 1430349 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 142 717 428 142 717 428
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda scikerheter 142 717 428 142 717 428

Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaftningsvirde 2 664 317 2664 317
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 2 664 317 2 664 317
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -1 626 905 -1 522 630
Arets avskrivningar -104 274 -104 274
Korrigering avskrivningar 181 924 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 549 255 -1 626 904
Utgaende redovisat virde 1115 062 1037 413
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Not 11 Pigiende nyanliaggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 825 091 352 188
Arets investeringar 3 807 828 472 903
Omklassificering till byggnad -318 750 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 4314169 825 091
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 1 800 1 800
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 1800 1 800
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 4621 638 6 234 926
Ovriga fordringar 67 537 217 859
Summa Ovriga fordringar 4689 175 6 452 785
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 2070 337 3070 337
Bankkonto 2 254 887 1152797
Summa Kassa och bank 2325224 4223 134
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Swedbank 2,25% 2026-02-28 44 900 000 0
Swedbank 2,75% 2028-02-25 18 525 000 2 470 000
Swedbank 2,22% 2026-02-28 14229 514 1 530 000
Swedbank 2,56% 2026-11-25 29219900 0
106 874 414 4 000 000
Langfristig del 16 055 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 2 470 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 88349 414
Kortfristig del 90 819 414
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 4 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 16 000 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 2,42%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Swedbank 2,25% 2026-02-28 44900 000 0
Swedbank 2,75% 2028-02-25 18 525 000 2 470 000
Swedbank 2,22% 2026-02-28 14 229 514 1 530 000
Swedbank 2,56% 2026-11-25 29219900 0
106 874 414 4 000 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 2 470 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 88349 414
Kortfristig del 90 819 414
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 407 373 357 960
Momsskuld 88 778 109 846
Inre fond 360 772 361 611
Ovriga kortfristiga skulder 82316 57 493
Summa Ovriga skulder 939 239 886 910
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 3300 268 3152527
Upplupna riantekostnader 236 940 368 487
Ovriga upplupna kostnader 1 348 633 560 845
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4 885 840 4 081 859

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
Styrelsen beslutade om arsredovisningens innehall 2026-04-20.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Fredhall i Stockholm
Org.nr 702000-6305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholms finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os&kerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
fornallanden gora att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den O&vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Fredhall i Stockholm
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation  &r utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed Vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och déarmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
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forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lars Sundelind
Fértroendevald revisor

William Lindstrom
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Fredhiill i Stockholm signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Viktoria Lagerkvist Joakim Vernersson
J i o i o
Ordférande Banki> Ledamot Bani
E-signerade med BankID: 2026-04-22 kl. 09:24:26 E-signerade med BankID: 2026-04-22 kl. 10:22:45
Emelie Gustafsson Lars Thornquist
Do a iDo
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-22 kl. 09:15:14 E-signerade med BankID: 2026-04-22 kl. 09:32:06
Helen Adolfsson Jan Igerud
Do 9 iDo
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-22 ki. 09:15:55 E-signerade med BankID: 2026-04-22 kl. 09:48:13
Nicolette Lindgren Fredrik Wahlund
g iDo Do
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-22 kl. 09:13:01 E-signerade med BankID: 2026-04-22 kl. 09:13:13
Lars Sundelind William Lindstrom
i) o i) o
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID. 2026-04-22 ki. 11:20:59 E-signerade med BankID: 2026-04-22 kl. 12:12:15

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Fredhdll i Stockholm signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Lars Sundelind Fo ) o William Lindstrom i o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-18 kl. 14:10:48 E-signerade med BankID: 2026-04-22 kl. 12:12:07



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





