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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Karven, 716420-3783, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foreningens andamal:

Foreningen har till &Sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningens fastighetsinnehav:

Féreningen ager och forvaltar fastigheterna Karven 1 och Karven 2 (Rasundavagen 66 och 64) sedan
den 1 mars 1999, da féreningen tilliradde som agare till fastigheterna och ombildningen till
bostadsrattsférening fullbordades. Gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-11-01.
Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 1999-02-24.

Byggnadsar och ytor:

Byggnaderna Karven 1 och Karven 2, som har samma storlek och utseende, uppférdes ar 1949—
1950. Fastigheternas vardear ar 1949. Total bostadsyta ar 3 779 kvm férdelat pa 46 bostader.
Lokalytan ar 388 kvm fordelad pa tre lokaler som disponeras av tre hyresgaster.

Forsakringar:
Foéreningens byggnader har en fullvardesférsakring hos Brandkontoret. Bostadsrattstillagg ingar ej i
forsakringen, utan tecknas separat av varje bostadsrattsinnehavare.

Lagenheter och lokaler:
Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt.

Aktuell lagenhetsférdelning ar:
1rok 6st yta20-22 m?¥Igh
2rok 2st yta75-81 m%igh
3rok 24 st yta75-102 m?Igh
4rok 13 st yta 85-121 m%Igh
5rok 1st yta108 m%Igh

Styrelsen:

Tomas Linderstal, Ordférande
Susann Boll6, Styrelseledamot
Lars Parmback, Styrelseledamot
Joel Zetterlund, Styrelseledamot
Sara Wictorin, Styrelseledamot
Mario Soljaga, Styrelseledamot

Revisorer:
Tommy Staby, Foértroendevald revisor
Kjell Sandin, Extern revisor

Valberedning:
UIf Larsson-Flink
Kristin Andresen

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hdlls torsdagen den 23 april 2025. 31 narvarande medlemmar
representerande 24 roster.
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Ovriga viktiga férhallanden och visentliga hiandelser

Styrelsen svarar for den tekniska forvaltningen med hjalp av entreprendérer medan den kamerala
forvaltningen sedan 1 januari 2023 skots av DKR (Daniel Klasson Redovisning AB).

Styrelsen har under aret genomfért 11 protokollférda sammantraden.

Staddagar har genomférts under hdst och var. Ett uppskattat Lucia-fika holls utomhus vid den
gemensamma grillplatsen.
Nu gallande underhallsplan upprattades 2024 och omfattar 50 ar.

Foreningen handlar sin elenergi via en portféljforvaltare, vilket visat sig vara ekonomiskt fordelaktigt.
| avsikt att vintertid halla en jamnare inomhustemperatur och samtidigt minska foérbrukningen av
fiarrvarme abonnerar féreningen pa en styrfunktion (Leanheat) fran Norrenergi.

Aret i sammandrag

o Foreningens inkomster uppgick till 3 529 393 kr (f & 3 426 011 kr). | beloppet fér 2025 ingar
inkomster av engangskaraktar med 5 397 (f.a. 15 865 kr).

Arsavgiften har uttagits med 726 kronor per m? (f.4. 700 kr)

Arets nettoresultat blev 9 306 kr (f & 94 457 kr).

Kassaflodet fran I6pande verksamheten blev 699 118 kr (f & 884 955 kr).
Avskrivningar pa féreningens byggnader och inventarier har gjorts med

716 111 kr (f & 770 663 kr).

Arets investeringar uppgick till 1 133 324 kr (f & 0 kr)

Amorteringar pa foreningens krediter har gjorts med 400 000 kr (f & 657 685 kr).
Fastighetens I6pande kostnader inklusive rantor blev 2 851 495kr (f & 2 631 537 kr).
Foreningens egna kapital uppgar per 2025-12-31 till 19 972 425 kr (f &4 19 963 119 kr).
Foreningens likvida medel uppgar per 2025-12-31 till 1 691 321 kr (f 2 525 327 kr).
Foreningens fastighetslan uppgar 2025-12-31 till 9 200 000 kr (f& 9 600 000 kr)
motsvarar 2 435 kr per m? lagenhetsyta.

Foreningens soliditet redovisas till 65 % (f & 65 %).

Den ekonomiska stallningen och likviditeten ar fortsatt fullt tillfredsstallande.

O OO0 OO0 O OO0 O

O O

Foreningens finansiella mal

Styrelsen antog vid sitt sammantrade den 2 december 2025 vagledande principer som ambition
for 2026 - 2031. Dessa ska ligga till grund for styrelsens ekonomiska planering och darmed
faststallande av foreningens arsavgifter.

1. Foreningen budgeterar for ett resultat pa 0,1 - 0,2 mkr per ar.

2. Foreningen siktar pa att ha en kassa som ligger stadigt och ej under 1 mkr.

w

Foreningen siktar pa att amortera av sina fastighetslan med intervallet 0,3 - 0,5 mkr per ar.
4,  Foreningen siktar pa ett kassaflode fran den I6pande verksamheten pa ca 1 mkr/ar.

5.  Foreningens soliditet ska uppga till minst 50%.

o

Sparande ska vara ca 300 kr/m? yta och ar
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| fraga om maluppfyllelse kan konstateras att:

1, Det forsta malet uppnaddes inte da resultatet for 2025 blev 9 306 kr jamfort med 94 457 kr for
2024.

2, Den utgaende kassan per 2025-12-31 uppgar till 1,7 mkr jdamfért med 2,5 mkr vid arets ingang.
Malet om en kassa pa minst 1,0 mkr ar saledes uppfylit.

3, Under 2025 har amorteringar gjorts 0,4 mkr. Malet om intervallet 0,3 - 0, 6 mkr har saledes
innehallits.

4, Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 0,8 mkr. S& malet om 1,0 mkr har inte
innehallits fullt ut.

5, Soliditeten per 2025-12-31 uppgick till 65% och malet ar minst 50% varfér detta har innehallits.
6. Arets sparande blev 269 kronor per kvadratmeter under 2025

Sammanfattningsvis ar tre av sex mal uppfyllda. Utfallen for de som inte helt har uppfyllts ligger nara
sina mal.

Féreningens ekonomiska stallning
Anskaffningsutgiften for féreningens tva byggnader och mark har, inklusive investeringar, per den 31
december 2025 uppgatt till 45,0 mkr och finansieringen har i skett pa foljande satt:

Medlemsinsatser 18,4 mkr
Fastighetskrediter 9,2 mkr
Kassamassiga overskott fran I6pande verksamheten mm 17,4 mkr

I not 8 1amnas utforligare redogdrelse dver fastighetens anskaffning och redovisat varde.
Foéreningens egna kapital uppgar vid arets utgang till 20,0 mkr innebarande en soliditet pa 65%.

Den robusta ekonomiska stallningen med en soliditet om 65% i kombination med begransad belaning
samt malet om ett arligt kassaflode pa cirka 1,0 mkr ger féreningen en trygg bas for att kunna
genomfdra investeringar och de framtida atgarder som behdéver vidtas for att bevara byggnadernas
skick.

Reparationer och sedvanligt underhall kan féreningen géra inom ramen fér de medel som inflyter fran
arsavgifter och lokalhyror.

Fastighetslanen
Foreningens fastighetslan uppgar vid utgangen av 2025 till 9,2 mkr vilket per kvm bostadsyta
motsvarar 2 486 kronor vilket anses vara en mycket lag belaning.

Fastighetslanen motsvarar 33 % av det redovisade vardet pa byggnader och mark. Féregaende ar
35%.

Relationen mellan fastighetslan och féreningens inkomster av arsavgifter och hyror for 2024 ar 2,6
(f.a4. 2,8) dar en kvot under 5,0 anses synnerligen bra.

I not 11 redovisas den fullstandiga lanestrukturen med rantesatser, belopp och férfallotidpunkter.
Rantekostnaderna uppgar till 92 kronor per m? bostadsyta och ar (f.a. 114 kr per m?).
Omraknat till en bostad med en genomsnittlig yta om 84 m? innebar det att kostnaden for féreningens

lan var 644 kronor per manad. Fér 2026 bedomer styrelsen att rantekostnaderna kommer att vara pa
samma niva som under 2025.
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Under 2024 har amorteringar gjorts med 400 000 kronor (f.4. 657 685 kr) och for 2026 forutses
amorteringarna uppga till 500 000 kronor motsvarande féreningens finansiella mal i fraga om
amorteringar.

Styrelsen ser inget behov av att 6ka pa foreningens lan under 2026.

Avskrivningar pa byggnaderna: Brf Karven skriver sedan 2023 av sina byggnader enligt linjar princip
enligt det s.k. K-3 regelverket - en princip benamnd komponentavskrivning. Fran och med 2026 ar
denna metod obligatorisk for alla bostadsrattsféreningar. Den betyder att byggnadernas
bestandsdelar som stomme, tak, fasader, hissar ror och elinstallationer mm skrivs av var for sig i
stallet for med en fast procentsats. For varje komponent faststélls en ekonomisk livslangd. Med
ekonomisk livslangd avses den nyttjandeperiod som komponenten bedéms anvandas i byggnaden. |
normalfallet ska den tiden sammanfalla med den tekniska livslangden men kan ocksa avvika till
exempel pa grund av férvantad foérandring av lagstiftning eller tekniska forbattringar.

Likviditet och kassafl6de

Den likvida situationen ar fortsatt under full kontroll. Utgaende likvida medel per 2025-12-31

var 1 691 321 kronor (2024-12-31: 2 525 327). Minskningen under 2025 ar planerad och orsakas av
arets investeringar i varmesystem med 1 133 324 kronor.

Foéreningens kassaflode fran den I6pande férvaltningen dvs inkomster minus I6pande driftskostnader
och rantor var 793 705 (f &4 873 323) kronor. Féreningens starka finanser har 6ver tid byggts upp
genom varaktigt goda kassafléden. For en forening av Karvens storlek ar ett kassaflode fran den
I6pande foérvaltningen om cirka 1 mkr per ar fullt tillrackligt for en sund ekonomi och for att kunna
genomfdra nddvandiga investeringar.

Foreningen har alltsedan ombildningen till bostadsratt varje ar haft ett positivt kassaflode fran den
I6pande verksamheten.

Amorteringar pa foreningens krediter har skett med 400 000 (f a 657 685) kronor. Under 2026 avser
styrelsen att fortsatta amorteringarna i enlighet med de finansiella mal som presenterats ovan.

Nuvarande ekonomisk stallning, kassafléde och likvida reserver ger féreningen ett bra finansiellt
utrymme for fortsatta forbattringsatgarder i framtiden.

Utférda underhallsinsatser
Foljande underhalls- och forbattringsatgarder har genomfort pa fastigheterna under aren:

Privat agare
1949-1950
Karven 1 och 2 byggs inkl. intern kulvert for varme och vatten mellan husen
1985 Balkongrenovering med nya balkongplattor och racken.
1985 Fjarrvarmeanslutning
1998 Takomlaggning Karven 1 och 2
Fasadrenovering Karven 1

Brf Karven

2000 Ny el till alla lagenheter inkl. gruppcentraler
Nya koaxialkablar till alla Igh for TV och Internet.
Ny elmatning med nya gruppcentraler for el i alla Idgenheter
Renovering tvattstuga inkl. nya maskiner
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2002 Ny kallvattenledning mellan husen
Byte alla VA-ledningar i mark
Byte alla VA-ledningar utanfor lagenheterna
Byte av VA i kbk och badrum
Renoveringar av samtliga badrum inklusive byte av all utrustning
Injustering varmesystem och byte av termostatventiler

2003 Ommalning av trapphus och entréer samt slipning marmorgolv
Byte av entréportar
Ombyggnader av hissarna
Fornyelse av tradgarden

2006 Byte av fonster och balkongddrrar

2007 Byte av lagenhetsdorrar till sdkerhetsklassade dorrar
Ny belysning i trédgard och pa fasader

2008 Forbattringar av ddrrar i gemensamma utrymmen
Ny belysning med narvarostyrning i gemensamma utrymmen

2010 Byte av rokluckor och vajrar till desamma

201 Utbyte av franluftsflaktar
Byte av undercentral for fjarrvarme

2012  Byte en tvattmaskin

2013  Renoverat rokkanaler

2014  Malning platdetaljer pa taket i 64:ans byggnad
2015  Malning av trapphusen

2016  Byte av postboxar
Renovering av kontorslokaler i 64:an. (hyresgastens atgard)
Byte 2 tvattmaskiner, 2 torktumlare och ett torkskap

2017  Renovering av Café Karvens lokaler i 66:an (byte till ventilerade 6vergolv
och byte vaggpaneler i serveringslokalerna)

2019  Spolning av samtliga avloppsstammar
Renovering av Café Karvens lokaler (nya klinkergolv i kok och lager)
Installation av fettavskiljare i Café Karven (hyresgastens atgard)
Uppgradering gruppcentral for el Café Karven (hyresgastens atgard)
Ny till- och franluftsanlaggning i Café Karven (inkl. OVK)
Utbyte av kodlasare vid entrédérrarna
Upprustning av styrelserummet
Radonmatning
Energideklaration

2020  Utbyte av belysningen i trapphusen till LED-armaturer med narvarostyrning
samt kompletterat med nédbelysning
Digitalisering och uppdatering av A-ritningar
Installation av anlaggning for avgasning av vattnet i varmesystemet

2021 Montering av varmekablar i takrannor och stuprér pa 64:an
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2022  Byte av lager i franluftsflaktar
Utbyte av trapphusregister och namnskyltar vid lagenhetsdérrar

2023  Utbyte av maskineri, linor och elektronik i hissarna
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i bostader och kontorslokal
Spolning av samtliga avloppsstammar
Installation av nya brandvarnare med 10-arsbatteri i alla lagenheter
Installation av utrymningslarm i vissa gemensamma lokaler
Installation av Hjartstartare i trapphuset Rasundavagen 66

2024  Upprattande av 50-arig underhallsplan
Underhallsbesiktning av tak, fasader och balkonger
Helrenovering av 2 st. torktumlare
Digitalt system for tvattstugebokning
2025 Utbyte av intern kulvertledning mellan husen fér varme, varmvatten och
varmvattencirkulation.
Handdukstorkar anslutna till varmvattencirkulation utbytta mot eldrivna handdukstorkar

Framtid:

Redan idag har féreningen saval pendeltadg, som tvarsparvag inom nagra minuters gangavstand och
dartill ett stort antal bussférbindelser. Den nya tunnelbanestationen Arenastaden pa gréna linjen mot
Karolinska sjukhuset och Odenplan ska enligt SL:s planer tas i drift under 2028.

Omradet kring Dalvagen och Solna Station &r ocksa féremal for utbyggnad av bostéader och kontor.

Styrelsen beddmer att denna samhallsutveckling far en positiv inverkan pa vardet av medlemmarnas
investering i boendet.

Styrelsen ar starkt inriktad pa att under beaktande av maluppfyllelsen av ett robust kassafléde
fortsatta att bade investera i byggnaderna och aterstalla sadant som forslits Over tidens gang.

Arsavgifterna, underhallet och kostnaden for boendet framéver:

En bostadsrattsforenings arsavgifter ska efterstrava att medfora att alla kostnader tacks men de syftar
inte till att bygga upp stora vinster i féreningen. Sjalvkostnadsprincipen ska sett i ett lite langre
perspektiv uppratthallas. Kostnader for underhall varierar mellan aren och det ar styrelsens uppgift att
se till att avgifterna halls pa en niva som ger utrymme att aterstalla sddan som blivit férslitet 6ver tid.
Principen maste vara att alla medlemmar ar med och betalar fér att byggnader och inventarier forslits
under den tid som man bor i foreningen. Detta alldeles oavsett nar utgifterna for att aterstalla det som
forslitits uppkommer.

Arsavgifterna har fér 2025 och 2026 6kat med 4,0% per ar. Héjningarna har dels orsakats av saval
fortsatt 6kade kommunala taxor, dels ett identifierat behov av kommande underhallsatgarder. Beslut
om eventuella héjningar tar styrelsen varje ar som en del i budgetarbetet.

Ar 2022 innebar en évergang fran en ekonomi med historiskt lag inflation till en niva i linje med
1970-talet och under hosten 2022 inleddes en snabb héjning av rantenivan i ekonomin vilket med viss
fordréjning traffat var, och flertalet andra, bostadsrattsforeningar.

For 2026 och de narmaste aren framoéver har styrelsen ser styrelsen stabilare rantenivaer pa i
storleksordningen 2,0 till 3,0 procent. Se vidare not 11.

Baserat pa de underhallsbesiktningar som gjorts planerar styrelsen for en takomlaggning inom 3 ar
och fér renovering av fasader och balkonger inom 5-10 ar.

Avslutningsvis:

Styrelsen halsar som vanligt de medlemmar som under det senaste aret har anslutit sig till foreningen
varmt valkomna i var krets. Vi hoppas att Ni finner er val till ratta i foreningen och kanner er néjda med
bade boendet och er investering.
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Styrelsen beddmer att det finns god anledning att vara optimistisk rérande var férenings framtid.
Byggnadernas tekniska status ar under kontroll och ekonomin &r i val balans. Vart naromrade
fortsatter att genomga en genomgripande modernisering som héjer omradets attraktionskraft.

Styrelsen avslutar som vanligt med att tacka medlemmarna for allt stéd och medverkan under 2025.
Foreningens ordinarie stamma halls den 23 april 2026 kl. 19:00 och styrelsen ser fram emot att fa

traffa sa manga medlemmar som mojligt da.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 74 st (fg ar 71 st)

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret: 8 st (fg ar 19 st)
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret: 10 st (fg ar 16 st)
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut: 72 st (fg ar 74)

Medlemslagenheter: 46 st
Medlemslokaler: 0
Overlatelser under aret: 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar under aret: 1 st

Kommersiella lokaler: 3 st

Rattvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3 523 996 3410 146 3261978 31563 325
Rorelseresultat 308 267 480 181 394 255 670 865
Resultat efter finansiella poster 9 306 94 457 56 536 477 217
Balansomslutning 30523803 31045298 31466510 32236 518
Soliditet % 65,4 65 63 63
Arsavgift per m? upplaten med 726 700 687 674
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 77,9 75 80 81
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 2208 2 304 2474 2 696
Skuldsattning per m? upplaten med 2435 2540 2713 2 957
bostadsratt
Sparande per m? 269 208 216 338
Energikostnad per m? 229 206
Réantekanslighet % 34 4 4 4
Elkostnad per m? 29,8 26 23 24
Varmekostnad per m? 157,4 152 145 142
Vattekostnad per m?2 41,8 28 19 17

Kommentar till rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen

| arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV.

Bostadsrattsyta: 3779 m?
Totalyta: 4167 m?
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Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
lokaler upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter lokaler upplatna med hyresratt.

Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall +
vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vasentliga intakter som inte
ar en del av den normala verksamheten

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust

| Férvaltningsberattelsen redogdrs for féreningens resultat, ekonomiska stallning, kassafléden och
redogorelse for hur styrelsen ser pa uppgiften att faststalla arsavgifterna framover. Av redogérelserna
framgar féreningens robusta ekonomiska stallning, soliditet, begransade belaning och starka
kassafléden. Bostadsrattsféreningen Karvens samlade ekonomi betyder att féreningen pa ett
betryggande séatt kan driva sin verksamhet, infria sina forpliktelser och genomféra nédvandiga
investeringar.

Forandringar i eget kapital

Fond fér yttre ~ Balanserat

Medlemsinsatser Uppléatelseavgifter underhall resultat
Belopp vid arets ingang 18 194 565 3181 359 1 828 841 -3336 103
Balanseras i ny rakning 94 457
Avsattning 128 666 -128 666
Belopp vid arets utgang 18 194 565 3181 359 1957507 -3370312
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Arets resultat

Belopp vid arets ingang 94 457
Balanseras i ny rékning -94 457
Arets resultat 9 306
Belopp vid arets utgang 9 306

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat -3 370 312
Arets resultat 9 306
Medel att disponera -3 361 006
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Avsattning till fond for yttre underhall 320 000
Balanseras i ny rékning -3 681 006
Summa -3 361 006

Kommentar till resultatdisposition

Avsattning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna gdras av féreningen upprattad
underhallsfond. Foreslagen avsattning pa 320 000 kr avspeglar den avsattning som bor goras enligt
den aktuella underhallsplanen.
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Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31

Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 2 3 523 996 3410 146
Ovriga rérelseintékter 3 5397 15 865
Summa rorelsens intékter, lagerforandringar m.m. 3 529 393 3426 011
Rorelsens kostnader

Fastighets- och férvaltningskostnader 4 -2 244 927 -1 869 245
Ovriga externa kostnader 5 -195 544 -181 601
Personalkostnader 6 -64 544 -148 322
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 7 -716 11 -770 663
anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader -3 221 126 -2 969 831
Rorelseresultat 308 267 456 180
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 47 519 70 646
Rantekostnader och liknande resultatposter -346 480 -432 369
Summa resultat fran finansiella poster -298 961 -361 723
Resultat efter finansiella poster 9 306 94 457
Resultat fore skatt 9 306 94 457
Arets resultat 9 306 94 457
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 26828 125 27 524 242
Inventarier, verktyg och installationer 9 155 006 175 000
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 1133124 0
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar 28 116 255 27 699 242
Summa anlaggningstillgangar 28116 255 27 699 242
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 693 225 670 813
Ovriga fordringar 66 298
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 22 936 32 536
Summa kortfristiga fordringar 716 227 703 647
Kassa och bank

Kassa och bank 1691 321 2 525 327
Summa kassa och bank 1691 321 2 525 327
Summa omsattningstiligangar 2 407 548 3228 974
SUMMA TILLGANGAR 30523803 30928 216
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21375924 21375924
Fond for yttre underhall 1 957 507 1 828 841
Summa bundet eget kapital 23 333431 23 204 765
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 370 312 -3 336 103
Arets resultat 9 306 94 457
Summa fritt eget kapital -3 361 006 -3 241 646
Summa eget kapital 19972425 19963 119
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 6 200 000 2200 000
Summa langfristiga skulder 6 200 000 2200 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 3 000 000 7 400 000
Forskott fran kunder 918 41 236
Leverantorsskulder 166 702 145 317
Aktuella skatteskulder 7 397 14 842
Ovriga skulder 52 271 32 031
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 1124 090 1131671
Summa kortfristiga skulder 4 351 378 8 765 097
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30523803 30928 216
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Ingangsvarde I6pande verksamheten

Roérelseresultat 308 267 480 181
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 15 746 003 762 764
Erhallen ranta 57 490 61 585
Erlagd ranta -318 055 -431 207
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 793 705 873 323

férandringar av rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar

Okning/minskning kundfordringar -22 412 4 604
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -718 -9702
Okning/minskning av rorelsefordringar -23 130 -5 098
Forandring rorelseskulder

Okning/minskning leverantdrsskulder 21 385 -19 023
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder -92 842 35753
Okning/minskning av rorelseskulder -71 457 16 730
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 699 118 884 955
Investeringsverksamheten

Forvarv av 6vriga materiella anlaggningstillgangar -1133 124

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1133 124
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -400 000 -657 685
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -657 685
Arets kassafléde -834 006 227 270
Likvida medel vid arets borjan 2525 327 2 298 057
Likvida medel vid arets slut 16 1691 321 2 525 327
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt BFNAR 2023:1 for
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Belopp i hela kronor om inget annat anges.
Inga andrade redovisningsprinciper mot féregaende ar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgadngarna, har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Utlandsk valuta
Fordringar och skulder i frammande valutor finns ej.

Intdkter

Det infloéde av ekonomiska fordelar som féreningen erhallit eller kommer att erhélla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.

Skatter

For hyreshus samt bostadsrattsfastigheter som raknas som hyreshus skattemassigt, blir avgiften 1
724 kr per bostadslagenhet och ar. Dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshuset med
tillhérande tomtmark. Olika regler galler for olika vardear. Avgiften 2025 for Karven 1 samt Karven 2
blir 79 304 kr. For lokaldelen galler 1 % av taxeringsvardet vilket fér foreningens lokaler 2025 blir 46
970 kr. Beloppen ar de senast gallande beloppen fran Skatteverket och kan komma att férandras i
framtiden.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Vagledande vid bedémning av anskaffningsutgiften som fors till balansrakningen ar den sannolika
ekonomiska nyttan som tillkommer féreningen och att anskaffningsvardet pa tillgangen kan beraknas
pa ett tillforlitligt satt. Tillkommande utgifter har lagts till anskaffningsvardet till den del fastighetens
prestanda forbattrats. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer.
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Ar
Byggnadsstomme 120
Yttertak, varme, el, stammar, fasad, fénster mm 50
Markanlaggningar, ventilation och hissar 20
Inre ytskikt 15
Inventarier och verktyg 3-5

Kommentar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar sker linjart 6ver tillgadngens berdknade nyttjandeperiod.
Prisutvecklingen for bostadsfastigheter i storre tatorter har under langre tid varit stigande. Det betyder
att fastigheter historiskt ej har minskat i varde om de varit féremal for fortidpande underhall.
Foreningen skriver anda av fastigheten enligt komponentavskrivning. Syftet ar att skapa ett positivt
kassaflode for fortidpande amorteringar pa fastighetslanen samt en likviditetsmassig reserv for
framtida forbattringsatgarder och mer omfattande utgifter for aterstallande av sadant i byggnaderna
som forslitits dver tid.

Avsittning till fond for yttre underhall

Bostadsrattsforeningen avsatter arligen medel till fond for yttre underhall enligt foreningens stadgar.
Syftet med fonden ar att sakerstélla att framtida underhall av fastigheten kan finansieras utan att
behdva gora plétsliga avgiftshdjningar.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Arsavgifter och hyror
2025-01-01 - 2024-01-01 -

Verksamhet 2025-12-31  2024-12-31
Arsavgifter i bostader 2 605 927 2 505 699
Kabel-TV 138 000 138 000
Hyror i lokaler 689 254 670 266
Hyra parkeringsplatser 78 000 78 000
Ovriga intakter 12 815 18 181
Summa 3523 996 3410 146
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Not 3 Ovriga rorelseintakter
Ovriga rérelseintakter

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Intéktsslag 2025-12-31  2024-12-31
Ovriga intakter 5397 15 865
Summa 5397 15 865
Not 4 Fastighets- och forvaltningskostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31  2024-12-31

Snoréjning/sandning 43 407 52 027
Stadkostnader 104 308 110 535
Sotning 38 500 0
Brandskyddsatgarder 10 534 0
Tradgardskostnader 48 252 54 736
Reparationer hiss 4 545 16 207
Serviceavtal hiss 13 306 13 131
Underhall fastigheter 395 441 301 303
Underhall 1&s, dorrar, fonster 5611 0
OVK-besiktning 4625 0
Underhall tvattstuga 21 240 0
Underhall VA-anlaggning 55014 0
Ovriga fastighetskostnader 126 014 44 020
El fastighet 124 251 108 667
Uppvarmning 655 826 633 244
Vatten 173 839 118 118
Sophamtning 90 583 94 289
Container/tippavgift 9539 11 444
Fastighetsforsakring 43 766 41 789
Bredband/Kabel-TV 150 052 149 944
Fastighetsskatt 126 274 119 791
Summa 2 244 927 1 869 245
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31

Forbrukningsmaterial 10 235 1280
IT-kostnader 5874 2975
Konsultarvoden 0 15900
Ekonomisk férvaltning 123 614 124 926
Ovriga forvaltningskostnader 0 1600
Bankavgifter 10 075 2450
Foreningsverksamhet 36 366 18 130
Medlemsavgifter 7 505 9202
Arsstamma & héstmote 1875 5138
Summa 195 544 181 601

Not 6 Personal

Medelantalet anstallda

2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31

Kvinnor 0 0
Kvinnor (%) 0 0
Man 0 0
Man (%) 0 0
Medelantalet anstéllda 0 0

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31

Styrelseledamoter

Kvinnor 2 3
Kvinnor (%) 33 50
Man 4 3
Man (%) 67 50
Antal styrelseledaméter 6 6

Loner och andra ersattningar

2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31

Styrelse och internrevisor 52 508 107 996
Summa 52 508 107 996
Kommentar

En overreserv fran bokslutet 2024-12-31 har I6sts upp 2025 vilket ger en lagre kostnad i
redovisningen for 2025 an det utbetalda beloppet om 105 000 kronor som gjorts enligt
féreningsstdmmans beslut
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Sociala kostnader inklusive pensionskostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 12 036 40 326
Summa 12 036 40 326
Kommentar

En 6verreserv fran bokslutet 2024-12-31 har I6sts upp 2025 vilket ger en lagre kostnad i
redovisningen for 2025 an det utbetalda beloppet om 105 000 kronor som gjorts enligt
féreningsstammans beslut

Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31  2024-12-31
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Byggnader 696 117 750 663
Brandskyddsatgarder 19 994 20 000
Summa 716 111 770 663
Not 8 Byggnader och mark

2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 43 892 121 43 892 121
Utgaende anskaffningsvarden 43 892 121 43 892 121
Ingaende avskrivningar -16 367 879 -15617 216
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -696 117 -750 663
Utgaende avskrivningar -17 063 996 -16 367 879
Redovisat varde 26 828 125 27 524 242
Taxeringsvarde
Byggnader 61945000 48 625 000
Mark 77752000 74 856 000
Summa taxeringsvarde 139 697 000 123 481 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31  2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 200 000 200 000
Utgaende anskaffningsvarden 200 000 200 000
Ingaende avskrivningar -25 000 -5 000
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -19 994 -20 000
Utgaende avskrivningar -44 994 -25 000
Redovisat varde 155 006 175 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31  2024-12-31
Ranteintakter 580 11130
Forséakring 22 356 21406
Summa 22 936 32 536
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum fér

Langivare Réntesats % rédntedndring  2025-12-31  2024-12-31
Handelsbanken 02-129721 2,71 2029-12-01 900 000 900 000
Handelsbanken 02-559590 2,8 2029-12-01 1 300 000 1 300 000
Swedbank 918-2 2,67 2027-10-25 4 000 000 4 400 000
Swedbank 919-0 2,402 2026-02-28 3 000 000 3 000 000
Summa 9200 000 9 600 000

Kommentar till not
Varav langfristig del 6 200 000 kr (fg ar 2 200 000 kr)
Varav kortfristig del 3 000 000 kr (fg ar 7 400 000 kr)

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsar varfér de i bokslutet
redovisas som Kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att Ianen kommer att férlangas vid forfall.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31  2024-12-31
Rantekostnader 28 425 9 084
Arsavgifter och hyror 907 729 879 353
El 10 459 12 226
Varme 82 207 83 547
Styrelsearvoden 72 493 113 985
Sociala avgifter 22777 30476
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Typ av interimspost 2025-12-31  2024-12-31
Underhall fastigheter 0 3 000
Summa 1124 090 1131671
Not 13 Stallda sakerheter
Ovriga stéllda sakerheter
Typ av sdkerhet 2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsinteckningar 16 460 000 16 460 000
Summa stéllda sdkerheter 16 460 000 16 460 000
Not 14 Eventualforpliktelser
Kommentar till not
Inga eventualforpliktelser
Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

2025-12-31  2024-12-31
Avskrivningar och nedskrivningar 716 111 770 663
Upplupna inkomstrantor 10 551 -9 061
Upplupna utgiftsrantor 19 341 1162
Summa 746 003 762 764
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Not 16 Sammansattning av likvida medel

2025-12-31  2024-12-31

Klientmedel DKR 803 054 607 519
Foéreningens konto Handelsbanken 46 744 736
Foéreningens konto Swedbank 37 250 10 572
Placering SBAB 804 273 1906 500

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Det har inte intraffat handelser eller fattats beslut av sddan art som hos anvandaren av denna rapport

skulle paverka den bild av féreningens stéllning, resultat eller kassafléden samt framtidsutsikter som
féoreningens styrelse vill formedla i rapportens rakningar samt upplysningar i évrigt.

Not 18 Not till Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av
Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Daniel Klasson, Daniel Klasson Redovisning AB
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-03-31

Datum framgar av den digitala underskriften.

Solna

Tomas Linderstal Susann Bollo
Styrelseordférande Styrelseledamot
Lars Parmbéack Joel Zetterlund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Sara Wictorin Mario Soljaga
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lAmnats den dag som framgér av var digitala underskrift.

Tommy Staby Kjell Sandin
Revisor Revisor
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{"user":{"personalNumber":"195112111116","name":"Kjell Åke Sandin","givenName":"Kjell Åke","surname":"Sandin"},"device":{"ipAddress":"80.216.0.11","uhi":"JO3Q0xTvtnP0rIeIpegbQnghYhE="},"bankIdIssueDate":"2023-12-27","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"196010022413","name":"LARS PARMBÄCK","givenName":"LARS","surname":"PARMBÄCK"},"device":{"ipAddress":"80.216.10.25","uhi":"Kf7C0UdiUnrHJqlnvmOJHolpxDs="},"bankIdIssueDate":"2025-06-16","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"198807030518","name":"MARIO SOLJAGA","givenName":"MARIO","surname":"SOLJAGA"},"device":{"ipAddress":"90.238.2.194","uhi":"DniBcmURrwrOchPfGrdcZ5PjFIs="},"bankIdIssueDate":"2025-09-18","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"194711071136","name":"PER TOMAS LINDERSTÅL","givenName":"PER TOMAS","surname":"LINDERSTÅL"},"device":{"ipAddress":"80.216.64.231","uhi":"+HO1W2IeKfd8Bd3vRR9+lztRIOU="},"bankIdIssueDate":"2022-11-13","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"199301014404","name":"SARA WIKTORIN","givenName":"SARA","surname":"WIKTORIN"},"device":{"ipAddress":"80.216.17.32","uhi":"GDlowJUENsndNDjUsxkYZ7ea5CM="},"bankIdIssueDate":"2025-10-25","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"196611171247","name":"SUSANN BOLLÖ","givenName":"SUSANN","surname":"BOLLÖ"},"device":{"ipAddress":"95.194.195.75","uhi":"NByqmlecxolddaMEC3O4+kvOWHs="},"bankIdIssueDate":"2023-06-05","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"194608121218","name":"Tommy Staby","givenName":"Tommy","surname":"Staby"},"device":{"ipAddress":"80.216.2.32","uhi":"7UQ5flTaroiPFQtpK4MFtNOpd2c="},"bankIdIssueDate":"2025-05-07","signature":"","ocspResponse":""}
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