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Styrelsen f"r Brf Tegeludden 17 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2024.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
Brf Tegeludden 17  r ett privatbostadsf"retag ( kta f"rening). F"reningen har till  ndam!l att fr mja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus uppl!ta l genheter till nyttjande utan
begr nsning i tiden. En uppl!telse med bostadsr tt f!r endast avse hus eller del av hus. En uppl!telse f!r
dock omfatta mark som ligger i anslutning till f"reningens hus, om marken ska anv ndas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Bostadsr tt  r den r tt i f"reningen som en medlem
har p! grund av uppl!telsen. Medlem som innehar bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.
 
Byggnader
F"reningen  ger fastigheten Tegeludden 17 med en tomtarea p! 3 023 kvm. P! tomten finns en huskropp
med totalt 102 bostadsl genheter uppl!tna med bostadsr tt. Den totala boytan  r 7 746 kvm. I "vriga ytor
(biyta) finns trapphus, hissar, l genhetsf"rr!d, garage (plats f"r 54 bilar), cykelf"rr!d, tv ttstuga och
teknikrum f"r el, vs och ventilation. Det finns  ven 38 st extra f"rr!d som kan hyras av medlemmarna.
Vidare finns en f"reningslokal som hittills endast anv nts f"r styrelsem"ten.
 
V rde!r: 2014
 
Lokaler/Hyresg"ster
I fastigheten finns fyra lokaler vilka uppg!r till totalt 1 310 kvm. Hyresg ster TP F"rskolor AB (avtalet
avslutades i juli 2024) (f"rskola), Cum Pani Mat och Pub AB (restaurang), Global Connect AB
(datakommunikation) och Skanova AB (telekommunikation). 
 
Samf"llighet
Tegeludden 17 ing!r tillsammans med Tegeludden 13 och 16 i en anl ggningssamf llighet.
Samf lligheten ansvarar f"r drift av ned- och uppfarter till/fr!n garage, lastgatsystem (utrymmen mellan
garage och ned-/uppfarter) samt tillh"rande garageportar. F"reningens andel i samf lligheten  r 20 %.
 
F!rs"kringar
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos Trygg Hansa. En styrelseansvarsf"rs kring  r tecknad hos AIG.
Det !ligger bostadsr ttshavarna att sj lva teckna och vidmakth!lla hemf"rs kring med s! kallat
bostadsr ttstill gg.
 
F!rvaltning
F"reningen har avtal med f"ljande leverant"rer:
- Alova Fastighetsteknik AB fr.o.m. 2024.
- DB Tak & Entreprenad AB och Kasama AB f"r sn"r"jning.
- Vaxholms Milj"v!rd AB f"r st dning.
- Princip Redovisning AB g llande den ekonomiska f"rvaltningen.
- RSM Stockholm AB g llande revision.
- Ellevio g llande eln t, Bixia g llande el samt Stockholm Exergi g llande v rme.
- Alova Styrteknik AB f"r service av ventilation samt styr- och "vervakningsanl ggning.
- Hissgruppen Sverige AB f"r hissarna.
- Brands kra Norden AB f"r brandskyddstj nst.
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- Brands kra Norden AB f"r brandskyddstj nst.

- Svenska Servicestyrkan AB f"r avfallshantering.
- Nomor AB f"r skadedjursbek mpning.
- Kasama AB f"r tr dg!rdssk"tsel.
 
L#n
F"reningens l!n uppg!r till 96 500 000 kr.
 
Fastighetsskatt
Fastigheten har f rdigst llts och !satts v rde!r 2014. L genheterna  r helt befriade fr!n kommunal
fastighetsavgift i 15 !r. Fastighetsskatt f"r lokaler  r f"r n rvarande 1 % av taxeringsv rdet f"r lokaler.
 
Avs"ttning till yttre fond
Avs ttning till f"reningens fond f"r yttre underh!ll g"rs enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsv rde. F"reningen har en uppdaterad underh!llsplan med mindre underh!llsbehov de n rmsta
!ren d! fastigheten totalrenoverades 2012-2014 och  r i gott skick.
 
Avskrivningar
Styrelsen har beslutat att g"ra avskrivningar p! byggnaden "ver 200 !r.
 
F"reningens s te  r Stockholms Kommun.
 
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
 
Hyresobjekt/Lokaler
Hyresg sterna i f"rskolelokalen flyttade ut efter sommaren och lokalen har st!tt tom sedan dess. Arbetet
med att hitta nya hyresg ster till lokalen har drivits under hela !ret. Under vintern var det f"rhandlingar
med en ny potentiell hyresg st som tyv rr drog sig ur sent in i f"rhandlingen. F"reningen har haft flera
intressenter och flera visningar av lokalen. Samtal med f"rskole-intressenter fortg!r  ven i den inledande
delen av 2025. Styrelsen har  ven haft samtal med andra intressenter  n f"rskoleakt"rer. Styrelsen har
anlitat en m klare, New Property, som hj lper till med arbetet att hitta nya hyresg ster. 
 
!rsavgifter
Avgiften f"r medlemmar h"jdes genomg!ende med 5% fr!n 2024-04-01. Detta med avseende p!
generella kostnads"kningar f"r f"reningen. Ytterligare en h"jning om 5% har aviserats till 2025-01-01.
 
D"rrar, l#s och bevakningskostnader
F"reningen har kommit ikapp det eftersatta underh!llet f"r d"rrar och l!s.
Kostnaderna f"r d"rrar och l!s under !ret  r kopplade till reparationer och f"rebyggande service.
 
F"reningen hade tidigare ett avtal f"r bevakning som inte var korrekt utformat f"r f"reningen, detta sades
upp och hade sitt slutdatum under 2024.
Tack vare detta har kostnaderna f"r bevakning s nkts fr!n 199 TSEK (2023) till drygt 1 TSEK (2024) -
trots att f"reningen fortfarande har en adekvat och  ndam!lsenligt utformad kamerabevakning.
 
R ntor
Vi har under sommaren 2024 lagt om 17 000 000 respektive 20 000 000 hos Swedbank med det vinnande
budet bland storbankerna. R"rlig r nta p! 17 MSEK (per 24-11-28 2,93%) och 20 MSEK fast till
2027-08-25 2,57%. Vi har d rmed en genomsnittlig r nta om 2,98% p! hela l!nestocken p! 96 500 000
SEK och kommer till sommaren 2025 ha m"jligheten att f"rhandla om sammanlagt 56 000 000 SEK. Vi
ser det som en m"jlighet d! vi f"rv ntar oss gynnsammare r ntel ge n rmaste 6 till 12 m!naderna.
 
OVK
Obligatorisk ventilationskontroll utf"rdes under 2024 enligt plan och rekommenderade !tg rder kommer
att utf"ras l"pande under 2025 i samr!d med ber"rda boende och leverant"r.

Assently: 4d0e92d4eca575619a5360b44506c731a6bf792e5dcff650f749da408b91e1015bf28bc47066c4d4e3f54e49797eed2e8eafb13fee47af5f568a97b6f06be5ab



Brf Tegeludden 17
Org.nr 769624-2028

3 (14)
 

   
 

att utf"ras l"pande under 2025 i samr!d med ber"rda boende och leverant"r.

 
!tervinning
En upphandling av !tervinningstj nster har genomf"rts och leverant"ren f"r !tervinningstj nster har bytts
ut till en ny leverant"r. Detta resulterar i minskade kostnader f"r f"reningen.
 
Medlemsinformation
F"reningen hade vid !rets b"rjan 159 medlemmar och vid !rets slut 159. 
                                                             
Samtliga bostadsr tter var uppl!tna vid !rets slut. Under !ret har 11 "verl!telser skett.
 
Vid l genhets"verl!telser debiteras f"rv rvaren en "verl!telseavgift p! 2,5 % av g llande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pants ttaren med 1 % g llande prisbasbelopp.
 
Styrelsen har efter ordinarie f"reningsst mma  2024-05-29 haft f"ljande sammans ttning:
 
Cecilia Skarke             Ordf"rande
Babak Nezakati Rezvani              Ledamot 
Claes Wallberg                             Ledamot
Patrik Fagerlund              Ledamot           
Christian Yngbrant                       Ledamot
Christian Brostr"m                       Ledamot
Kasper Komar                              Ledamot
 
William Billowes                         Suppleant
 
F"reningens firma tecknas, f"rutom av styrelsen, av styrelsens ledam"ter tv! i f"rening.
 
Under 2024 har 12 protokollf"rda m"ten h!llits. D rut"ver har styrelsen haft arbetsm"ten och l"pande
kontakt via e-post och telefon.
 
Revisor
RSM Stockholm AB
Richard Lindberg, Auktoriserad revisor
 
Valberedning
Lars Skarke
Paula Akerman
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettooms ttning 9 024 9 891 9 474 9 313  
Resultat efter finansiella poster 72 417 1 260 2 547  
Soliditet (%) 82,5 81,9 82,0 81,2  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 641 610 0 0  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 9 032 9 313 0 0  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 12 458 12 845 0 0  
Sparande per kvm (kr/kvm) 168 226 0 0  
R ntek nslighet (%) 19,4 21,1 0,0 0,0  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 160 169 0 0  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 55,0 47,0 0,0 0,0  
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 449 260 000 10 423 725 8 401 698 417 022 468 502 445
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:  1 766 400 -1 349 378 -417 022 0
#rets resultat    72 478 72 478
Belopp vid #rets utg#ng 449 260 000 12 190 125 7 052 320 72 478 468 574 923

 
 
F!rslag till vinstdisposition
Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 7 052 320
!rets vinst 72 478
 7 124 798
 
disponeras s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 1 766 400
i ny r kning "verf"res 5 358 398
 7 124 798
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      
Nettooms ttning 2 9 024 499  9 890 736  
$vriga r"relseint kter  9 180  157 358  
Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  9 033 679  10 048 094  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 3 -3 886 771  -5 094 697  
$vriga f"rvaltningskostnader 4 -425 283  -490 095  
Personalkostnader 5 -128 769  -128 769  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg!ngar  -1 725 246  -1 725 246  
Summa r!relsekostnader  -6 166 069  -7 438 807  
R!relseresultat  2 867 610  2 609 287  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  143 643  84 444  
R ntekostnader och liknande resultatposter 6 -2 938 775  -2 276 709  
Summa finansiella poster  -2 795 132  -2 192 265  
Resultat efter finansiella poster  72 478  417 022  
      
Resultat f!re skatt  72 478  417 022  
      
 rets resultat  72 478  417 022  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg#ngar      
Byggnader och mark 7 558 855 156  560 540 152  
Inventarier, verktyg och installationer 8 201 250  241 500  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  559 056 406  560 781 652  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  559 056 406  560 781 652  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  1 435 306  1 854 798  
$vriga fordringar  484  65 185  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  166 923  161 047  
Summa kortfristiga fordringar  1 602 713  2 081 030  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  7 188 858  8 970 583  
Summa kassa och bank  7 188 858  8 970 583  
Summa oms"ttningstillg#ngar  8 791 571  11 051 613  
      
SUMMA TILLG NGAR  567 847 977  571 833 265  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  449 260 000  449 260 000  
Fond f"r yttre underh!ll  12 190 125  10 423 725  
Summa bundet eget kapital  461 450 125  459 683 725  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  7 052 320  8 401 698  
#rets resultat  72 478  417 022  
Summa fritt eget kapital  7 124 798  8 818 720  
Summa eget kapital  468 574 923  468 502 445  
      
L#ngfristiga skulder 9     
$vriga skulder till kreditinstitut  40 500 000  59 500 000  
Summa l#ngfristiga skulder  40 500 000  59 500 000  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 9 56 000 000  40 000 000  
F"rskott fr!n kunder  77 037  0  
Leverant"rsskulder  402 996  658 000  
Skatteskulder  8 174  48 225  
$vriga skulder  88 004  93 885  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  2 196 843  3 030 710  
Summa kortfristiga skulder  58 773 054  43 830 820  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  567 847 977  571 833 265  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
R"relseresultat  2 867 610  2 609 287  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  1 725 246  1 725 246  
Erh!llen r nta  143 643  84 444  
Erlagd r nta  -2 965 040  -2 140 182  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  1 771 459  2 278 795  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  419 492  -63 707  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  56 098  -68 965  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -255 004  307 276  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -773 771  287 126  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  1 218 274  2 740 525  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -3 000 000  0  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -3 000 000  0  
      
 rets kassafl!de  -1 781 726  2 740 525  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  8 970 583  6 230 058  
Likvida medel vid #rets slut  7 188 857  8 970 583  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 
 
Fr om r kenskaps!ret 2018 redovisar f"reningen kostnader enligt f"renklingsregeln i K2. Det inneb r att
!rligen !terkommande kostnader redovisas i takt med att faktura erh!lls ist llet f"r att redovisas f"r den
period de avser. 
 
Klassificering skulder till kreditinstitut
L!n som f"rfaller till betalning n stkommande r kenskaps!r redovisas som kortfristiga.
 
Anl"ggningstillg#ngar
Till mpade avskrivningstider:  Antal !r:
 
Byggnader    200
Inventarier, verktyg och installationer   10  
   

Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
 
 
Not 2 Nettooms"ttning
 2024 2023  
    
#rsavgifter bost der 4 879 980 4 647 600  
Hyra lokaler 2 360 176 3 407 110  
Hyror garage/f"rr!d 1 423 345 1 351 815  
Fastighetsskatt 179 525 253 872  
$verl!telse-/pantnoteringsavgifter 16 780 23 915  
Vidarefakturerade kostnader 10 500 18 000  
Bredbandsavgift 84 456 77 556  
$vriga int kter 69 738 110 868  
 9 024 500 9 890 736  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme,vatten och abonnemang f"r tv & bredband.
 
 
 
 
Not 3 Driftskostnader
 2024 2023  
    
St dning 328 555 241 084  
Fastighetssk"tsel 271 004 215 464  
Garage 20 645 50 246  
G!rd/tr dg!rdssk"tsel 181 415 159 538  
Hyra entr%mattor 32 812 30 763  
Sn"r"jning/sandning 50 587 55 656  
Bevakningskostnader 951 198 997  
D"rrar/l!s 171 241 522 060  
Hiss 50 275 230 593  
Serviceavtal ventilation 42 813 86 312  
Reparationer/underh!ll 66 304 224 610  
El 531 203 765 111  
Fj rrv rme 966 041 842 914  
Vatten 216 639 195 639  
Avfallshantering 203 834 176 572  
Fastighetsf"rs kring 146 871 134 345  
Fastighetsskatt 328 000 328 000  
Ventilation 0 210 855  
Vattenskada 9 113 87 431  
Stamspolning 0 120 889  
Grovsopor 26 765 17 781  
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Grovsopor 26 765 17 781  

$vriga fastighetskostnader 150 986 157 361  
Obligatorisk ventilationskontroll 86 809 0  
El-laddning 3 908 22 751  
Markytor 0 19 725  
 3 886 771 5 094 697  
    

 
Not 4 $vriga f!rvaltningskostnader
 2024 2023  
Datakommunikation/hemsida 110 114 111 647  
Porto 8 418 8 472  
Revision 55 654 39 802  
Ekonomisk f"rvaltning 156 633 148 945  
$verl!telse-/pantnoteringsavgifter 27 062 28 226  
Bankkostnader 8 819 6 781  
$vriga externa kostnader 21 331 55 364  
Andrahandsuthyrningsavgift 8 652 11 489  
Konsultarvoden/Advokat- och r tteg!ngskostnader 0 79 369  
Sj lvrisk 28 600 0  
 425 283 490 095  
    

 
Not 5 Personalkostnader
 2024 2023  
    
Styrelsearvoden och andra ers ttningar 100 000 100 000  
Sociala kostnader 28 769 28 769  
Styrelsearvoden, andra ers"ttningar, och sociala
kostnader. 128 769 128 769  
    

 
Not 6 R"ntekostnader och liknande resultatposter
 2024 2023  
    
R ntekostnader l!ngfristiga skulder 2 938 423 2 276 709  
Dr"jsm!lsr ntor leverant"rskulder 296 0  
R ntekostnader skatter och avgifter 56 0  
 2 938 775 2 276 709  
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Not 7 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 576 260 000 576 260 000  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 576 260 000 576 260 000  
    
Ing!ende avskrivningar -15 719 848 -14 034 852  
#rets avskrivningar -1 684 996 -1 684 996  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -17 404 844 -15 719 848  
    
Utg#ende redovisat v"rde 558 855 156 560 540 152  
    
Taxeringsv rden byggnader 295 000 000 295 000 000  
Taxeringsv rden mark 293 800 000 293 800 000  
 588 800 000 588 800 000  
    

I anskaffningsv rdet ing!r mark f"r 237 885 830 kr
 
 
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 402 500 402 500  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 402 500 402 500  
    
Ing!ende avskrivningar -161 000 -120 750  
#rets avskrivningar -40 250 -40 250  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -201 250 -161 000  
    
Utg#ende redovisat v"rde 201 250 241 500  
    

Assently: 4d0e92d4eca575619a5360b44506c731a6bf792e5dcff650f749da408b91e1015bf28bc47066c4d4e3f54e49797eed2e8eafb13fee47af5f568a97b6f06be5ab



Brf Tegeludden 17
Org.nr 769624-2028

13 (14)
 

   
 

    

 
Not 9 Skulder till kreditinstitut
L!n som f"rfaller till betalning n stkommande r kenskaps!r redovisas som kortfristiga.
 
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
SBAB r nta 0,72% villkors ndringsdag 2024-08-15 0 20 000 000  
SBAB r nta 0,77% villkors ndringsdag 2025-08-15 18 500 000 18 500 000  
Stadshypotek r nta 3,750% villkors ndringsdag 2026-09-01 20 500 000 20 500 000  
Nordea r nta 4,559% villlkors ndringsdag 2024-08-15 0 20 000 000  
Nordea r nta 4,66% villkors ndringsdag 2025-08-20 20 500 000 20 500 000  
Swedbank r nta 2,930% villkors ndringsdag 2025-02-28 17 000 000 0  
Swedbank r nta 2,570% villkors ndringsdag 2027-08-25 20 000 000 0  
 96 500 000 99 500 000  
    

Varav kortfristig del av l!ngfristiga skulder 56 000 000 kr.
 
 
 
Not 10 St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Fastighetsinteckning 275 400 000 275 400 000  
 275 400 000 275 400 000  
    

Assently: 4d0e92d4eca575619a5360b44506c731a6bf792e5dcff650f749da408b91e1015bf28bc47066c4d4e3f54e49797eed2e8eafb13fee47af5f568a97b6f06be5ab



Brf Tegeludden 17
Org.nr 769624-2028

14 (14)
 

   
 

    

 
 
 
Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Cecilia Skarke Claes Wallberg
Ordf"rande Ledamot
  
  
  
Christian Yngbrant Babak Nezakati Rezvani
Ledamot Ledamot
  
  
  
Kasper Komar Christian  Brostr"m
Ledamot Ledamot
  
  
  
Patrik  Fagerlund  
Ledamot  
  

 
 
V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift
 
RSM Stockholm AB 
 
 
 
Richard Lindberg  
Auktoriserad revisor 
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Revisionsberättelse
 
Till föreningsstämman i Brf Tegeludden a7
Org.nr 769624-2028

Rapport om årsredovisningen
 
Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Tegeludden 17 för räkenskapsåret 2024.
 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig
med årsredovisningens övriga delar.
 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.
 
arund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing aISA) och god revisionssed i Sverige.
Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet aevisorns ansvar. Vi är oberoende i
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.
 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra
uttalanden.
 
Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag.
 
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att
fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att
fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
 
Revisorns ansvar
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen
garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka
en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska
beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.
 
Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk
inställning under hela revisionen. Dessutom:
 
- identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden.
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inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden.

Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning,
avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.
 
- skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår revision för
att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
 
- utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.
 
- drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till
betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i
årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga,
modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte
längre kan fortsätta verksamheten.
 
- utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett
sätt som ger en rättvisande bild.
 
Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 
 
 
Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
 
Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf
Tegeludden 17 för räkenskapsåret 2024 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst
eller förlust.
 
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.
 
arund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i
avsnittet aevisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra
uttalanden.
 
Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.
Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med
hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av
föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.
 
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens
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innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens

organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 
 
Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något
väsentligt avseende:
 
- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller
 
- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.
 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen. 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust
inte är förenligt med bostadsrättslagen.
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt i
risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild
betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.
 
 
Stockholm den dag som framgår av min digitala underskrift 
 
 RSM Stockholm AB
 
 
_________________________________ 
Richard Lindberg  
Auktoriserad revisor 
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